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RADA GMINY

Wisznia Mata UCHWALA NR III/XXX1/242/01
RADY GMINY WISZNIA MALA
z dnia 12 wrze$nia 2001r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego we wsi
Pierwoszéw obejmujacego dzialki nr: 46/6, 219, 220/1, 220/2 oraz czesci dzialek
nr : 35/1, 36, 37/1, 37/2, 38, 39/2, 40, 41, 42/1, 42/2, 43, 44/2, 44/1, 45, 46/1, 26, 27/3,
2712, 29, 30/1, 31.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
ftj. z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pdin. zm./ i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym /t.j. z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 / oraz w nawigzaniu do
Uchwaly Nr II/XV/107/2000 Rady Gminy z dnia 23 lutego 2000r. Rada Gminy Wisznia Mala
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespohi zabudowy polozonego we
wst Pierwoszow, obejmujacego dziatki nr: 46/6, 219, 220/1, 220/2 oraz czesci dzialek nr: 35/1, 36,
3711, 3772, 38, 39/2, 40, 41, 42/1, 42/2, 43, 44/2, 44/1, 45, 46/1, 26, 27/3, 2772, 29, 30/1, 31, wraz
-z otaczajacymi rowami i drogami, zwany dalej w skrécie MPZP PIERWOSZOW II, ktorego
obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja

wyraZzone w postaci: .

1) rysunku MPZP w skali 1:2000 stanowiacego zalacznik do ninicjszej uchwaty, obowiazujacego
w zakresie: przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach iub réznych
zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;

3) zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej okreélonych w rozdziale III niniejszej
uchwaly;

4) zasad ochrony Srodowiska ckrelonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

5) zasad ochrony débr kultury okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaly

§2

Ustalenia Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wisznia Mata uchwalonego dnia
28.07.1993r. uchwalg nr V/21/93 Rady Gminy opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wroclawskiego nr 11/93 w obszarze objgtym niniejszym planem tracg swa waznosc.

§3

Hekro¢ w dalszych przepisach ninicjszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumicé ustalcnia MPZP PIERWOSZOW 11, o ktérym mowa w § 1
uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumicé rysunck planu w skali 1:2000 z oznaczona
graficznic funkcja terenu i jego podziatem stanowiacy zalacznik do ninicjszej uchwaly;

3) teremie - nalezy przez to rozumicé obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony syvmbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie.
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ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§4
Zasady ogdlne

1. Obszar objety planem podziclono na tereny o roznych funkcjach lub réznych sposobach
zagospodarowania oraz oznaczono na rysunku planu symbolami i numerami.

2. Wskazane w planie funkcje terenu sg obowigzujace, funkcje te mozna uzupetni¢ o dodatkowe pod
warunkiem, zZe nic bgda kolidowaty z podstawowg funkcjy terenu.

3. Zaleca sig, aby inwestowanie w tych terenach zostato poprzedzone kompleksowym wytyczeniem
uktadu komunikacyjnego oraz realizacja podstawowych sieci uzbrojenia.

4. W przypadku uzyskania mozliwodci poszerzemia ulic, dopuszcza si¢ korekte linii
rozgraniczajacych bez dokonywania zmian niniejszego planu.

§5

Przeznaczenie terendéw oraz lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 MN,
2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, dla ktérych obowiazuja nastcpujace ustalenia:

1) Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, jednorodzinng, wolnostojacg o niskiej
mntensywnosci zabudowy;

2)  Wryklucza sig zabudowg szeregowq oraz blizniacza;

3} Dopuszcza si¢ w budynku micszkalnym lokalizacie uslugi nicuciazliwej. Na etapie
uzyskania pozwolenia na budowg dla projektowanych ushug nieuciazliwych, towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej nalezy uzyskaé postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

4) Wryklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw towarzyszacych funkcji mieszkaniowej mogacych
pogorszyé stan srodowiska;

5) Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe). Przy
projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ walory krajobrazu;

6) Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza, ze zewngtrzny obrys
budynku nie moze jej przekraczad,

7) Brak oznmaczonej linii zabudowy ozmacza, ze lokalizacja obickiow jest dowolna
z zachowaniem wymogéw prawa budowlanego;

8) Micjsca postojowe dla wszystkich pojazdow wlasciciela na posesii wlasnej. W przypadku
prowadzenia dzialalnodci gospodarczej wlasciciel zapewnia miejsca postojowe rownicz dla
klientéw;

9) Dopuszcza si¢ zabudowg max. 25 % powierzchni dziatki;

2. Wyznacza sig teren urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
9 EE, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1} Tereny przeznaczony dla lokalizacji stacji transformatorowej;
2) Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktorego potrzeba
wyniknie w trakcie realizacji osiedla;
3} Wyklucza si¢ realizacje urzadzen technicznych ucigzliwych dla sasiadujacych terenéw
mieszkaniowych;
4} Do czasu realizacii lub w razie niewykorzystania terenu — zieles: niska:

3. Wyznacza sig tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KL, 2 KD, 3 KD,
4 KPJ, SKPJ, 6 KPJ, 7KPJ, 8 KPJ, 9 KPJ, 10 KP, 11 KP, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia: :

1) Dlaterenu 1 KL.:

a.  Terenulicy kl. L™~ lokalngj - istnicjaca droga powiatowa or 47 101;

2 Henryk idaczyk
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2)

3

4)

5)

6)

7)

b.  Szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 16m,

c. Szerokosc jezdni min. 6 m;.

d.  Chodniki obustronne - 2 x min. 1,5 m oraz dwa pasy zeleni;

e. Zaleca si¢ wprowadzenie obustronnego szpaleru drzew jednorodnych;

f. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig lokalizacje wszelkich sieci uzbrojenia
podziemnego;

Dla terenu 2 KD:

a. Teren ulicy kl. ,D” - dojazdowej — istnicjaca droga gminna z projektowana korekta
przebiegu;

b.  Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 10 m;

c.  Szerokosc jezdni - 6 m;

d. W liniach rozgraniczajacvch ulicy dopuszcza sie lokalizacje wszelkich sieci uzbrojenia
podziemnego; '

e. Wskazany szpaler zicleni wysokiej oraz przynajmniej jednostronny chodnik;

Dla terenu 3 KI):

a. Terenulicy kl. D7 - dojazdowej — projektowana ulica osiediowa;

b. Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 10 m;

¢.  Szeroko$é jezdni - 6 m;

d. W limiach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig lokalizacje wszelkich sieci uzbrojenia
podziemnego;

¢. Wskazany szpaler zicleni wysokiej oraz przynajmniej jednostronny chodnik;

Dla terenow: 4 KPJ, 5 KPJ, 6 KPJ, 7 KPJ, 9 KPJ:

a. Tereny projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych;

b.  Szerokos¢ ctagéw w liniach rozgraniczajacych 5 m;

c. W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia
podziemnego;

Dla terenu: 8 KPJ:

a. Teren ciagu pieszo-jezdnego - istniejaca droga polna;

b.  Szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 5 m;

c. W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia
podziemnego;

Dla terenu: 10 KP:

a.  Teren ciagu pieszego ~ istnicjaca droga polna;

b.  Szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych od 5 do 7 m — zgodnie z rysunkiem planu
oraz istnicjgeym podziatem;

€. Wskazany szpaler zicleni wysokigj

Dla terenu: 11 KP:

a.  Teren ciagu pieszego - istnicjaca droga polna;

b, Szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych od 3 do 5 m - zgodnie z rysunkiem planu
oraz istnicjagcym podzialem;

€. Wskazany szpaler ziclenl wysokiej

ad
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§6
Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane

Na rysunku planu wskazano oricntacyjne linie podziatow wewnetrznych terenéw, ktore nalezy

traktowac jako zalecany sposob podziatu na dziatki budowlane.

W terenach 3 MN 1 7 MN wyklucza si¢ podziat na mniejsze dziatki.

Dopuszcza sig podzial terendw micszkaniowych inny niz wskazany na rysunku planu, pod

warunkiem, Ze zostang zachowane nastepujace zasady:

1) powierzchnia nowych dzialek powstatych z podziali ( lub dzialek powstatych
z podziahi i scalenia ) nie bedzie mniejsza niz 1200 m?, :

2) linie podzialéw wewngtrznych beda prostopadie (lub zblizone do prostopadtych) do osi drog
albo réwmnolegle do zaproponowanych podzialéw,

3) fronty nowo powstalych dzialek nie beda wezsze niz 20m,

ROZDZIAL 111
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7

W terenach przeznaczonych pod zabudowe przewiduje si¢ uzbrojenie poprzedzajace realizacje
zabudowy.

Sieci uzbrojenia podziemnego beda przebicgaly w liniach rozgraniczajacych ulic oraz ciagow
pieszo-jezdnych.

Urzadzenia technicone tj: trafostacje itp., dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terenow
1 ktore nie beda mogly by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych ulic moga byé realizowane
w terenach mieszkaniowych za zgoda wiascicieli.

Dopuszcza sig uzbrojenie czgsci terenu przez inwestoréw we wiasnym zakresie.

Woda z wodociggu wiejskiego po rozbudowie istniejacej sieci wodociagowej.

Energia elekiryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny. Lokalizacja
trafostacjt zgodnie z rysunkiem planu. W razie potrzeby dopuszcza si¢ inne stacjc na terenach
inwestordow.

Linte kablowe w liniach rozgraniczajacych ulic.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy do celow bytowych i grzewczych zgodnie z koncepcja
gazylikacji gminy. Sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.

Ogrzewanic paliwem ekologicznym o niskiej zawartoéci siarki ~ zaleca si¢ gaz, dopuszcza si¢
olej opatowy, energi¢ elektryczna i in..

Sie¢ telefoniczna przewodowa w liniach rozgraniczajacych ulic lub w terenach mieszkaniowych
za zgoda wiascicieli.

§8

Tereny, dla ktérych przewiduje si¢ stosowanie indywidualaych
lub grupowych systemo6w oczyszczania $ciekow

Dia calego terenu w granicach opracowania zaleca si¢ system grupowego odprowadzenia Scickow
do kanalizacji wigjskicj oraz gminncj oczyszczalni $cickéw w Strzeszowie Dopuszcza si¢ inne
rozwigzania kompleksowe za wyjatkicm indywidualnego rozsaczkowania $ciekéw na dzialce.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe
1 wyw0z nieczystosci do gminnej oczyszezalni.
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ROZDZIAL IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§9
Szezegolne zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz ochrony gruntéw rolnych i leénych

1. Wyklucza si¢ zanieczyszczanic $cickami rowu melioracyjnego znajdujacego si¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi 1 KL.

2. Z racji wystgpowania gleb II 1 IV klasy bonitacyjnej zaleca sie maksymalne wykorzystanic czgéci
dzialek budowlanych na cele upraw owocowo — warzywnych oraz minimalizowanic powierzchni
utwardzonej dzialek. .

3. W terenie objgtym planem nic wystgpuja grunty lesne w zwiazku z czym nic ustala sie
szczegOlnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony gruntéw lesnych.

ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY

§10
Szczegblne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

Z uwagi na wystgpowanic w rejonic obszaru objgtego planem stanowisk archeologicznych oraz
zwigzanej z tym ewentualnej mozliwosci dokonania w czasie robét ziemnych odkrycia obiektow
nicruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad:

1) Prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim Wydzialu
Zabytkow Archeologicznych Woj. Oddziatu Shizby Ochrony Zabytkéw,

2) W przypadku wystapienia zabytkéw i obicktow archeologicznych nalezy podja ratownicze
badania wykopaliskowe;

3) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty mieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronic prawnej w mysl przepiséw ustawy o ochronie dobr
kultury;

4) Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydziat Zabytkéw Archeologicznych
we Wroclawiu o terminie rozpoczgceia i zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem,
celem zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego;

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§11
W razic zbycia terenu przez wiasciciela lub uiytkownika wieczystego przewiduje si¢ naliczanic
oplaty, o ktdrej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§12
Uchyla si¢ uchwale NR III/XXX/231/01 RADY GMINY WISZNIA MALA z dnia 29 sierpnia 2001
W sprawic uchwalenia MPZP PIERWOSZOW II.

§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wisznia Mata.

§ 14
Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia jej ogloszenia w Wojewodzkim Dzienniku

Urzgdowym.
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