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UCHWALANR ...,
RADY GMINY WISZNIA MALA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Wysoki Kosciot.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r
0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze zm.) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Nr [lI/XXXIl/250/01 Rady Gminy z dnia 15 listopada 2001r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Wysoki Kosciét, Rada Gminy Wisznia Mata
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Wysoki Kosciot, zwany dalej w skrocie MPZP WYSOKI KOSCIOL |1, ktérego
obowigzujgce ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zostajg wyrazone w postaci:

1) rysunku MPZP WYSOKI KOSCIOL | w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty obowigzujacego w zakresie: granic obszaru objetego
planem, przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach,
w tym linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy,
granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz granic strefy bezpieczenstwa od linii

energetycznej;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3) zasad obstugi infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwalty;

4) zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale |V niniejszej uchwaty;

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia MPZP WYSOKI KOSCIOL |, o ktérym
mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 z ozna-
czeniami graficznymi okreslonymi w legendzie, stanowigcy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie.
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ROZDZIAL 1l
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§3
Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem M 1, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa.
2) Zazgodne z wiodaca funkcjg terenu uznaje sie:
a. lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.
3) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:

a. lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych;

b. lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych;

c. lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacje (w tym
jedna jako poddasze uzytkowe), jednak nie wiecej niz 10m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

b. wysokos¢ budynkow pomocniczych — maksymalnie 6m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

c. dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o symetrycznych
pofaciach (kat nachylenia 35° - 45°), kryte dachdwka ceramiczng lub innym
materiatem imitujgcym dachowke;

d. obowigzuje okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych terenow komunikaciji;

e. dopuszcza sie zabudowe maksymalnie 25 % powierzchni dziatki;

f.  inwestor winien zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych.

5) Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a. zaleca sie podziat zgodnie z rysunkiem planu;

b. dopuszcza sie inny podziat terenébw pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatek = 1000 m?.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: M 2, dla ktorych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa.
2) Za zgodne z wiodaca funkcjg terenu uznaje sie:
a. lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a. lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych;

b. lokalizacje towarzyszacych obiektow pomocniczych;

c. lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacje (w tym
jedna jako poddasze uzytkowe), jednak nie wiecej niz 10m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

b. wysokos¢ budynkow pomocniczych — maksymalnie 6m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

c. dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o symetrycznych pota-
ciach (kat nachylenia 35° - 45°), kryte dachdéwkg ceramiczng Ilub innym
materiatem imitujgcym dachowke;

d. obowigzuje okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych terenow komunikaciji;
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e. okredlone na rysunku planu granice strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii

energetycznej sredniego napiecia w odlegtosci 5m od linii — (do czasu
przetozenia lub skablowania linii) nalezy rozumieC jako nieprzekraczalng linie
zabudowy;

f. dopuszcza sie zabudowe maksymalnie 25 % powierzchni dziatki;
g. inwestor winien zapewnic niezbedng ilos¢ miejsc postojowych.
5) Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a. zaleca sie podziat zgodnie z rysunkiem planu,
b. dopuszcza sie inny podziat terenow pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatek = 1000 m?.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE 1, dla ktérego
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z zaopatrzeniem w energie elektryczng - trafostacja;
2) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a. lokalizacje sieci oraz innych, zwigzanych z zagospodarowaniem osiedla,
urzadzen infrastruktury technicznej;
b. lokalizacje terenu zieleni do czasu realizacji inwestycji.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD 1, dla ktérego
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: komunikacja publiczna — ulica kl. ,,D” — dojazdowa;
2) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a. lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzen i sieci uzbrojenia
technicznego;
3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:
a. szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych — min. 10m (zgodnie z rysunkiem
planu);
b. szerokosc¢ jezdni min. 5m;
c. zaleca sie chodnik oraz Sciezke rowerowa.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KPJ 2, dla ktérego
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: komunikacja wewnetrzna — ciag pieszo - jezdny.
2) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ciagu urzadzen i sieci uzbrojenia
technicznego;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a. szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — min 6m (zgodnie z rysunkiem
planu);
b. w rejonie skrzyzowania z ulicg KD 1- obowigzuje narozne $ciecie linii
rozgraniczajacych - trojkat widocznosci o wymiarach 5m x 5m.

ROZDZIAL 1l
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§4

W terenach przeznaczonych pod inwestycje przewiduje sie uzbrojenie poprzedzajace
realizacje zabudowy.

Dopuszcza sie sieci uzbrojenia technicznego w terenach prywatnych.

Woda z istniejgcego wodociggu.

Energia elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny.
Ogrzewanie paliwem ekologicznym — zaleca sie gaz, dopuszcza sie¢ olej opatowy,
energie elektryczng i in.



6. Odprowadzenie wdéd opadowych docelowo poprzez podtgczenie do kanalizacji
deszczowej, do czasu jej realizacji dopuszcza sie rozprowadzenie wod opadowych
drenazem do studni chtonnej na wtasnej dziatce lub wykorzystanie istniejagcych rowow
odwadniajacych.

7. Unieszkodliwienie odpadow statych poprzez gromadzenie w przystosowanych
pojemnikach oraz zorganizowany wywoz na gminne wysypisko.

8. Dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez inwestorow we wiasnym zakresie.

§5
Tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemoéw indywidualnych
lub grupowych oczyszczania Sciekéw

1. Docelowo przewiduje sie odprowadzenie sciekdw do kanalizacji wiejskie;.
2. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zbiorniki szczelne wybieralne jako
rozwigzanie tymczasowe.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony gruntéw roinych i lesnych

1. Wyklucza sie zanieczyszczanie rowow, wod podziemnych i gleby nieoczyszczonymi
Sciekami.

2. Zanieczyszczone wody opadowe winny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone
zgodnie z obowigzujgacymi przepisami szczegdlinymi.

3. W terenie objetym planem nie wystepujg grunty lesne w zwigzku z czym nie ustala sie
szczegolnych zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z potrzeb ochrony gruntéw
lesnych.

§7
Szczegolne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

1. W granicach okreslonych na rysunku planu ustala sie strefe ,B” ochrony
konserwatorskiej,

w ktdrej decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Na catym obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego, w ktérej nowe inwestycje nalezy zharmonizowaé z istniejaca
historyczng zabudowag wsi.

3. Z uwagi na wystepowanie w rejonie obszaru objetego planem stanowisk
archeologicznych oraz zwigzanej z tym ewentualnej mozliwosci dokonania w czasie
rob6ét ziemnych odkrycia obiektdw nieruchomych Iub ruchomych zabytkow
archeologicznych nalezy przestrzegaé nastepujgcych zasad:

1) Prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno -
konserwatorskim Wydzialu Zabytkéw Archeologicznych Wojewoédzkiego Oddziatu
Stuzby Ochrony Zabytkéw.

2) W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych nalezy podjac
ratownicze badania wykopaliskowe.

3) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej w mys| przepisow
ustawy o ochronie dobr kultury.

4) Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydziat Zabytkéw
Archeologicznych we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych



z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno -
konserwatorskiego.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§8

Ustalenia Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wisznia Mata
uchwalonego dnia 28.07.1993r. uchwatg Nr V/21/93 Rady Gminy opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego nr 11/93 w obszarze objetym
niniejszym planem tracg swg waznosc.

§9
W razie zbycia terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje sie
naliczanie optaty, o ktorej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokos$ci 15%.

§10
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.



	MPZP  WYSOKI  KOŚCIÓŁ I 
	UCHWAŁA  NR IV/IV/13/02 
	RADY  GMINY  WISZNIA  MAŁA 


