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UCHWAERA Nr IV/21/97
RADY GMINY WISZNIA Ilj&lblﬁ
z dnia 28 maja 1997 roku
w sprawie zatwierdzenia planu miejscowego i zmian w planie

ogbélnym zagospodarowania przestrzennego gminy WISZNIA MARLA

NHa podstawie art. 18 wust.?2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie terytorialnym 7/ Bz.U. Hr 13, poz T6 =z 1996r
Z pézniejszymi zmianami/ i art. 26 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym =z dnia T 1lipca 1994r / +tekst jednolity Dz.U.
Hr 89, poz. 415, z 1994 r. / Rada Gminy WISZNIA MALA uchwala

ROZDZIAL I
Przepisy ogdlne

§ 1

Uchwala sie plan miejscowy i zmiane w planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy WISZNIA MALA dla terenu polozZonego we wsi
Pierwoszéw dziatki nr 170/1; 180/1 i 260/1 , ktdrych ustalenia
zostajg wyrazone w postaci

1) rysunku planu miejscowego w skali 1:1000 obejmujgcego obszar
dziatki nr 260/1 stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty

2) rysunku zmiany w planie w skali 1:10 000 obejmujacego dziatki
nr 170/1; 18071 i 260/1 stanowiacego =zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly

3) zasad zagospodarowania terendédw okreslonych w rozdziale II
niniejszej uchwatly.

4) zasad uzbrojenia terendw okreslonych w rozdziale III
niniejszej uchwatly

§ 2

Ustalenia planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
WISZNIA HMALA /przewidujgce na w/w dzialce uprawy polowe, oraz
gruzowisko / uchwalonego dnia 28 lipca 1993r. uchwatg nr V/21/93
ogloszonym w nr 11793 Dziennika Urzedowego Wojewddztwa
Wroctawskiego w obszarze objetym niniejszym planem tracg swa
waznosc.



§ 3

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego
i zmiany w planie, o ktérych mowa w § 1 uchwaty ,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu

w skali 1:1 000 =z oznaczonymi graficznie funkcjami terenow
i ich podzialem stanowigcy =zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwatly;

3) rysunku zmiany w planie - nalezy przez to rozumieé¢ wyrys
z rysunku planu ogbélnego Gminy WISZNIA MALA w skali 1:10 000
z oznaczong graficznie zmiang stanowigcy zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

4) terenie - nalezy przez to rozumiel obszar ograniczony na
rysunkach jw. liniami rozgraniczajgcymi ten obszar od innych
obszaréw, oznaczony numerem kolejnym zgodnie =z numeracja

w rozdziale II i symbolem funkcji 2zgodnie z oznaczeniami
graficznymi w planie gminy. '

§ 4

Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terenu
skladajg sie obowigzujace

1) Zasady zagospodarowania terenu =zawarte w rozdziale 1II
niniejszej uchwaty.

2) Zasady uzbrojenia terenu zawarte w rozdziale III niniejszej
uchwaty.

3) Zasady ochrony doébr kultury zawarte w rozdziale IV niniejszej
uchwaty.

ROZDZIAL I1I
Zasady zagospodarowania terenu

§ 5

1.Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dziatki
nr 260/1 podzielonej na tereny:

1 Us, O — Teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug
turystycznych. Urzadzenia i obiekty stuzgace do wypoczynku.
Obiekty sportowe, motel, obiekty gastronomiczne, szalety, zielen
itp. Uksztattowanie i zagospodarowanie terenu zgodnie z
jednolitym projektem zagospodarowania calego terenu. Wskazane
wprowadzenie zieleni wysokiej w maksymalnym wymiarze. Obiekty
budowlane do 2 kondygnacji.



2 PE/RRO/ — Teren eksploatacji powierzchniowej
kruszyw budowlanych. Po zakoniczeniu eksploatacji rekultywacja -

teren produkcji rolnej - stawy rybne. Uksztattowanie
i zagospodarowanie terenu zgodnie =z projektem technicznym
stawdw. Granica przerywana oznacza mozliwos¢ przesuniecia
wzajemnego obu sgsiadujgacych funkcji w miare potrzeb inwestora.
w miare mozliwosci nalezy poszerzy¢ oznaczone minimalne
szerokosci pasdéw /filardw/ ochronnych wzdluz granic z terenami
rolniczymi i innymi. HNa obrzezach stawdéw i wzdituz drég

wprowadzié¢ maksymalng ilos¢ zieleni wysokiej i Sredniowysokiej.

3 RPO — Teren upraw ogrodniczych, sadéw lub uprawy polowe
jak dotgd. Gleba klasy III.

4 KXKp» — Teren komunikacji - parking w zieleni dla obstugi
gosci zespolu wypoczynkowego.

5 KK — Teren kolei. Proponowane wykorzystanie trasy
kolejowej do wywozu urobku oraz, po zakonczeniu eksploatacji, do
obstugi gosci zespolu wypoczynkowego.

6 PE/7US, UOT/ — Teren eksploatacji powierzchniowej
kruszyw budowlanych. Po zakonczeniu eksploatacji teren o funkcji
Us, UT - Teren ustug sportu 1 rekreacji oraz ustug
turystycznych. Urzadzenia 1 obiekty siluzgce do wypoczynku nad
wodg: kagpielisko =z urzadzeniami zabaw dla dzieci i dorostych,
obiekty sportowe, plaza, zielen itp. Uksztaltowanie i
zagospodarowanie terenu zgodnie A jednolitym . projektem
zagospodarowania catego obszaru - proponowany sposob
zagospodarowania orientacyjny. W granicach oznaczonego zloza
kruszyw eksploatacja ograniczona wylacznie do rozmiarédw
zwigazanych VA realizacjag inwestycji. Wskazane wprowadzenie
zieleni wysokiej w maksymalnym wymiarze. Obiekty budowlane
wytgcznie parterowe.

T ZX — Teren zieleni o charakterze izolacyjnym. Zielen
wysoka i Sredniowysoka tworzgca bariere optyczng i przeciw-
hatasowa. W czedci pdlnocnej terenu mozliwa lokalizacja obiektow
kubaturowych w zieleni zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji.

8 W — Teren wéd otwartych ptyngcych. Ciek zasilajacy
kapielisko i stawy rybne w wode powierzchniowg. Miejsca poboru
i zrzutu orientacyjne. Wyklucza sie zanieczyszenie cieku

jakimikolwiek odpadami.

9 Us, UgT — Teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug
turystycznych. Urzadzenia 1 obiekty stuZzgce do wypoczynku nad
wodg: kagpielisko =z urzadzeniami zabaw dla dzieci i dorostych,

obiekty sportowe, domki campingowe, obiekty gastronomiczne,
szalety, zielen itp. Uksztattowanie i zagospodarowanie terenu
zgodnie z jednolitym projektem zagospodarowania catego obszaru -



proponowany sposob zagospodarowania orientacyjny. Wskazane
wprowadzenie =zieleni wysokiej w maksymalnym wymiarze. Obiekty

budowlane wytlgcznie parterowe. W +terenie oznaczonym jako
stanowisko archeologiczne - $Slad osadnictwa Sredniowiecznego
Nr w ewidencji konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych
4/15/77-29 AZP - zagospodarowanie z zastrzezeniem uwag

rozdziatu IV.

10 Kp — Teren komunikacji - parking w zieleni dla
obstugi gosci zespolu wypoczynkowego.

11 ZN — Teren zieleni wysokiej i niskiej nadrzecznej.
Istniejgca =zielen wysoka do =zachowania i wzbogacenia o nowe
nasadzenia. Wzdluz cieku, szczegdlnie na wysokosSci terendw
eksploatacji, wal ochronny - proponowany ksztatltt orientacyjny.

Mozliwe wprowadzenie niekubaturowych urzadzen rekreacyjnych. Nie
przewiduje sie parkingdw. '

12 NO — Teren lokalnej oczyszczalni Sciekdéw. Technologia
do ustalenia na etapie projektu technicznego. Patrz § 6 pkt 4.

2.Ustala sie =zasady realizacji uktadu komunikacyjnego dla
obslugi terendw dzialki nr 260/1:

KXW 'V - droga wojewddzka nr 560. Gidowna droga wywozu urobku
VA terendw eksploatacji w kierunku pélnocnym. Konieczna
modernizacja dla uzyskania parametréw klasy +technicznej V.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m.

KI.VI - droga lokalna obecnie polna. Dla wumozliwienia
transportu wurobku konieczne przediuzenie drogi i wuzyskanie
parametréow klasy technicznej VI.Gidowna droga wywozu urobku z
terendéw eksploatacji w kierunku drogi krajowej nr 5 z ominieciem
wsi Pierwoszow.

KI. VI X- projektowana droga dojazdowa klasy technicznej VII.

3.Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dziatek
nr 170/1 i 180/1 podzielonych na tereny:

13 MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej nieucigzliwej. Podzial na dziatki budowlane
o wielkosci min. 1000 m® {szerokos¢ frontu dziatki min 25 m)
zgodnie =z liniami podziatu prostopadlymi do drdég istniejgcych
i projektowanej drogi dojazdowej o szerokosci min 10m
przebiegajgcej wzdluZz istniejgacej linii energetycznej 110KV (o$
drogi w odlegtosci uzgodnionej z wtascicielem sieci - min 20m od
osi 1linii). Dzialki uslugowe narozne.

13a MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej nieucigzliwej. Podzial na dzialki budowlane
o wielkosci min. 1000 m© (szerokosé¢ frontu dziatki min 25 m)
zgodnie z liniami podzialu prostopadiymi do drég istniejacych.

149 RP - teren upraw polowych , ogrodniczych. Mozliwa
lokalizacja obiektéw stuzgcych bezposrednio do produkcji rolnej.



ROZDZIAL III
Zasady uzbrojenia terenu

§ 6

1) Inwestor uzbroi dziatke we wlasnym zakresie.

2) Woda z wodociagu.

3) Energia elektryczna zgodnie =z warunkami okresSlonymi przez
Zaktad Energetyczny. Budowa +trafostacji mozliwa w kazdym
terenie wskazanym przez uzgodniony z Zaktadem Energetycznym
projekt techniczny.

4) Odprowadzenie Sciekéw do lokalnej wtasnej oczyszczalni.
Technologia i zapotrzebowanie na teren zostang okreslone
w projekcie technicznym. Przed rozpoczeciem budowy inwestor
wystgpi do Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego
w OleSnicy celem otrzymania postanowienia o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Do cvzasu realizacji

oczyszczalni w +terenach mieszkaniowych mozliwe tymczasowe
zbiorniki szczelne bezodpilywowe

5) Ewentualne zaopatrzenie w gaz po realizacji gazyfikacji z
sieci wiejskiej.

6) Ogrzewanie obiektdéw elektryczne, gazowe lub olejowe.

ROZDZIAL IV
Zasady ochrony dobr kultury

Z uwagi na polozenie na dzialce 260/1 stanowiska
archeologicznego - $Slad osadnictwa o metryce sredniowiecznej
/wpis do ewidencji konserwatorskiej zabytkow archeoclogicznych
pod numerem 4/15/77-29 AZP/ na terenie planowanych inwestycji
obowigazujg =zasady wynikajgce z przepisdéw szczegdlnych (ustawa z
dnia 15 1lutego 1962 roku o ochronie débr kultury i muzeach
(Dz. U. Nr 10, poz. 48 z pdbézZniejszymi zmianami):

1) Ziemne roboty budowlane zwigzane z realizacjg przedmiotowej
inwestycji bezwzglednie muszag by¢ prowadzone za zezwoleniem
Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) Inwestor sktlada wniosek o wydanie zezwolenia na
przeprowadzenie ziemnych rob6t budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktdore polegaja na
przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskows.

3) Inwestor ponosi koszt prac konserwatorskich, ratowniczych

badann archeologicznych, sporzgdzenia dokumentacji naukowej,
inwentaryzacji odkrywanych reliktéw osady pézno -
Sredniowiecznej, nawarstwied kulturowych zabytkéw ruchomych

i kart zabytkdw.



ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§ 7

Ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu i strefy C ochrony
uzdrowiska Trzebnica pozostajg bez zmian.

§ 8
W razie zbycia terenu przez wlasciciela przewiduje sie
naliczanie optaty, o ktérej mowa w art.36 wust.3.ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. Nr 89, poz. 415 /
w wysokosci 157%.

§ 9

Wykonanie wuchwaly powierza sie Zarzgdowi Gminy Wisznia Mata.
§ 10

Uchwatla wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego.



