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UCHWALA NR VI/XXIV/202/12
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz w zwiazku z uchwata
nr VI/VII/56/11 Rady Gminy Wisznia Mata, zdnia 20 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebie Psary
0 nazwie MPZP PSARY Il Rada Gminy Wisznia Mata uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbie
Psary 0 nazwie MPZP PSARY III, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralna cze$cia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegolne tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

4) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwiazanych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnegtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja sie pod ziemia

c) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Zze powyzsze elementy nhie beda zlokalizowane nizej niz
3,5 m i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy 0 wigcej niz 2 m

d) schodow do budynku, pochylni itp., dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,2 m

e) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza sig¢ przebudoweg oraz
nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szeroko$é
elewacji wzdluz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej
szeroko$ci, w przypadku konieczno$ci rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac linig
zabudowy okreslong w niniejszym planie miejscowym;

6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni terenu zajetych przez wszystkie budynki w stanie
wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i doj$cia,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
mala architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym, oraz inne obiekty i urzadzenia
pehiace stuzebna rolg wobec funkcji okre$lonej w przeznaczeniu podstawowym;

9) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama =z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenu wraz z ich symbolami;

5) granica strefy ograniczonej wysoko$ci obiektoéw budowlanych.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — ushugi — przez co rozumie si¢ tereny, na ktéorym zlokalizowano
obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towardow i $wiadczenia ustug w tym handlu o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, uslug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci
biurowej i administracji, ustug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ushug zwiazanych
z obstuga motoryzacji itransportu, wraz zzielenia, urzadzeniami towarzyszacymi ijednym lokalem
mieszkalnym, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 6. Na obszarze objetym planem, oile przepisy dzialu II nie stanowia inaczej, obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala sig strefe ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych oznaczona na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dziatlu I obowiazuje wysokos$¢ obiektow
budowlanych nie wigksza niz 163 m n.p.m.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 8. Na obszarze objetym planem, oile przepisy dziatu Il nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuja nastepujace ustalenia: dziatalno$¢ ustugowa i sktadowa nie moze powodowaé
uciazliwos$ci na terenach sasiednich.
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Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktoéw archeologicznych
(w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, atakze w obszarze wsi
0 metryce S$redniowiecznej), wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatlu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
W granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie dziatki, do kanalizacji
deszczowej lub do wod;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu,

7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii elektrycznej lub cieplnej, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych;

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
2) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;
3) lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obowiazuje dla
budynkéw ustlugowych a takze powierzchni przeznaczonych pod ushugi, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc
postojowych na 500 m? powierzchni uzytkowej budynku.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego hie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod tereny infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne.
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DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mala.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2895

Zalacznik nr 1do wuchwaty nr VI/
IXX1V/202/12 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGDO
dla terendw polozonych w obrgbie Psary o nazwie MPZP PSARY II|
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Zatacznik nr 2do uchwaly nr VI/
IXXIV/202/12 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22012 r., poz. 647) Rada Gminy Wisznia Mata stwierdza, ze w terminie o0 ktérym jest mowa
wart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie wptyngly jakiekolwiek uwagi.

Zalacznik nr 3do uchwaly nr VI/
IXX1V/202/12 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22012 r., poz. 647) Rada Gminy Wisznia Mata stwierdza, ze:

Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY Il nie przewiduje sig¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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