DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 23 wrzesnia 2014 r.

Przekreslone fragmenty zostaly
uchylone wyrokiem WSA Poz. 3931
we Wroctawiu z 2.12.2014 r.
(sygn. Il SA/Wr 685/14),
prawomocnym od 23.01.2015 r

UCHWALA NR VI/XXXIX/344/14
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 22 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Mienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuprzestrzennym
(j.t. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Wisznia Matanr V/XX/118/08
z dnia 9 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Mienice, uchwaty nr VI/IX/82/11 z dnia 29 czerwca 2011r. w
sprawie zalacznika graficznego do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie Mienice, i po stwierdzeniu,ze plan jest zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
(Uchwata nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata dnia 29 grudnia 2009r.) Rada Gminy Wisznia Mala
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego W obrebie Mienice,
0 nazwie MPZP OBREB MIENICE.

§ 2. 1. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralng czes$cia uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Mienice o nazwie MPZP OBREB
MIENICE, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obregbie Mienice 0 nazwie MPZP OBREB MIENICE inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr
3 do uchwaty.

2. Przedmiotem planu sa zasady zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Obowiagzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce o0znaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
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4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) ciagi ekologiczne wzdtuz ciekéw wodnych,

6) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska okreslone w § 9;
7) granica tereno6w zamknietych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale —rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate,

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 0 ktorym mowa
w §1 uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1
do uchwaty, przedstawiony na mapie w skali 1:2000;

4) przepisach szczegolnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oOraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowiazujg te same ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje¢ wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktora w ramach realizacji planu bedzie przewazajacg (dominujacg) formag wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych uchwaty;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie, nie przekraczajaca 40% powierzchni budynku
lub terenu przeznaczenia podstawowego;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, z ktorg zgodna musi by¢ elewacja frontowa
na co najmniej 60% jej dtugosci na wysokosci parteru, nie liczac schodow, gzymsow, dachow nadwejsciem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zewngtrzny
obrys budynku, nie liczac schodow, gzymsow, dachow nad wejsciem, okapéw oraz balkonéwi loggii;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczong od powierzchni terenu
do kalenicy dachu (nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych);

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu zajeta przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym;

12) obiekcie malej architektury —rozumie si¢ przez to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
b) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: taweczki, $mietniki,

13) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia i sieci niezbedne do obstugi
danego terenu w zakresie infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych), dojazdy i dojscia, parkingi
i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matlg architekturg, oczka wodne o charakterze
rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng rolg wobec funkcji okreslone;j
W przeznaczeniu podstawowym;

14) tymczasowych obiektach budowlanych i budowlach — rozumie sie¢ przez to obiekty inne niz budynki
(kontenery, zadaszenia, przykrycia namiotowe, pneumatyczne, widownie, ogrodzenia niestandardowe);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnosla skiego -3- Poz. 3931

15) uslugach uciazliwych, produkcji uciazliwej, obiektach ucigzliwych — rozumie si¢ przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz takie przedsiewzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko
wykazuje przekroczenia dopuszczalnych norm poza teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

16) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg nie zaliczang do zadnej kategorii drog publicznych:
ulice i dojazdy do obiektéw a takze: place manewrowe, chodniki, dojazdy pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe
i parkingi oraz urzadzenia shuzace podczyszczaniu i odprowadzaniu wod deszczowychz terenow

komunikacji - realizowane przez mwestorow-oraz na-ich-terenie;

17) DJP - duzej jednostce przeliczeniowej inwentarza - nalezy przez to rozumieé¢ umowng jednostke
liczebnosci w gospodarstwie, wg polskich norm odpowiadajaca jednej krowie o masie 500 kg.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania:

1) obszar objety planem przeznaczony jest pod:
a) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo —ustugowej,
e) U —tereny zabudowy ustugowej,
f) UK - tereny ustug kultury,
g) US —tereny sportu i rekreacji,
h) ZL — tereny lasow i zadrzewien,
i) ZLn —tereny dolesien,
j) R —tereny rolne,
k) WS —tereny wod otwartych i ptynagcych,
1) KDL - drogi klasy lokalnej,
m) KDD - drogi klasy dojazdowej,
n) KDW - drogi wewngtrzne,
0) O —tereny urzadzen odprowadzania i utylizacji odpadéw i $mieci;
2) linie rozgraniczajace tereny okreslone sg na rysunku planu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace rewaloryzacji;
2) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

3) ustalenia § 5 dotyczace ksztaltowania zabudowy (ksztattu ikoloru dachu, wysokosci, usytuowania na
dziatce) nie obowiazuja budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty w wypadku ich
przebudowy;

4) w wypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy zachowa¢ ustalone w § 5 ograniczenia dotyczace linii
zabudowy | wysokosci.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) potrzeby ochrony srodowiska okresla § 8;

2) na obszarze objetym planem wystgpuje ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgérza Trzebnickie” jako
forma ochrony przyrody, na ktérego obszarze obowigzujg przepisy szczegdlne.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okreSlone sg
w§9:

1) na obszarze opracowania zlokalizowana jest:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ochrony zabytkow archeologicznych;
2) dla stref wymienionych w pkt 1, obowigzuja ustalenia szczegotowe, zawarte w § 9;

3) dla stanowisk archeologicznych oraz obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow,
obowigzuja ustalenia szczegdtowe, zawarte w § 9.

5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznej:

1) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem UK, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte
§ 5 ust. 6;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 7;

3) tereny zwigzane z obstugg komunikacji, okreslone w § 6.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla § 5;

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest dowolna przy zachowaniu
wymogoéw Prawa budowlanego;

3) przy wydzielaniu dziatek mieszkaniowych wzdtuz drogi naktada si¢ obowiazek zapewniania dojazdow
do podl potozonych w glebi; tam, gdzie jest to konieczne — 0 szerokosci min. 6,0 m.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonychna
podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wyst¢puja tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) na terenie obj¢tym planem nie wystepuja tereny zagrozone powodzig.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia procedury scalania;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okresla § 10.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz zabudowy w odlegtosci 5 m od rowow melioracyjnych,

2)dla terendéw bezposrednio sgsiadujacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem ZL,
obowigzuje strefa ochronna z zakazem lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10,0 m;

3) dla oznaczonych na rysunku planu terenéw zamknigtych nie ustala sie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego okresla § 6;
2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 7.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz funkcjonujgce przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

2) dla terenéw, ktore funkcjonujg jako zabudowa zagrodowa w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej rozbudowy, ktora umozliwi dalsze sprawne funkcjonowanie obecnego
uzytkowania terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustata si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala § 11.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazujg nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow:
1. RM/1 -przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowe;j :
1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) nieucigzliwe ushugi (komercyjne lub publiczne) stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, lokalizowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona;
2) zabrania si¢ lokalizowania inwestycji ucigzliwych;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 9,0m,

b) obowigzuje stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych o kacie nachylenia 38° - 45°,
) obowiazujg dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym uktadzie potaci,
d) obowiazuja dachy kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

f) intensywnos¢ zabudowy od 5% do 80%,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odleglosci zostaty zawarte w § 6.

2. MN/(1-19) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: zabudowa
wolnostojaca lub blizniacza o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku)
oraz zabudowa zagrodowa:

1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) nieucigzliwe ustugi (komercyjne lub publiczne) stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, lokalizowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b)dla terenu MN/17 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zustugami zdrowiaz
dopuszczeniem powierzchni zabudowy do 45% terenu dziatki.

c)w zabudowie zagrodowej nowe obiekty inwentarskie o obsadzie zwierzat inwentarskich nie
przekraczajacej 4DJP,

d) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowei
dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
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e) urzadzenia towarzyszace,
f) drogi wewnetrzne,
g) zielen urzadzona wysoka i $rednia,
h) ogolnodostepne tereny zieleni,
i) zabrania si¢ lokalizowania inwestycji ucigzliwych;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12,0m, z zastrzezeniem budynkow potozonych na obszarze historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorych obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 9,0m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7,0m,

C) obowigzuje stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwu- lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci i 0 kacie nachylenia 30°-45°, kryte dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym
w kolorze ceglastym matowym lub bragzowym, z zastrzezeniem budynkoéw potozonych w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorych
obowigzuja dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdétkami o symetrycznym uktadzie polaci i o kacie
nachylenia 38-45°, z pokryciem dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym matowym,
poza w/w strefami konserwatorskimi dopuszcza si¢ kolor grafitowy,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 5% do 40%,
) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki mieszkaniowej 1000m?, a w zabudowie bliZzniaczej
1600m?, po 800m?.dla kazdego segmentu,

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochoddéw: nie mniej niz
dwa miejsca postojowe, aw przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dla uzytkownikéw statychi
przebywajacych okresowo w iloSciach: jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25,0m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;j;

4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w § 6;
5) dla terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

3. MW/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o $redniej
intensywnosci zabudowy:

1) dopuszczalnymi kierunkami przeksztatcen zabudowy istniejacej jest modernizacja, remonty i rozbudowy
istniejacych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii napowietrznych.
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dachy o symetrycznych uktadach potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachowka
ceramiczng W kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej w kolorze
ceglastym matowym,

b) intensywno$¢ zabudowy od 20% do 70%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
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4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow: nie mniej
niz dwa miejsca postojowe,

5) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w § 6.
6) obowiazujg ustalenia zawarte w § 9.

4. MU/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j :
1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) nieucigzliwe ustugi komercyjne lub publiczne stanowigce maksymalnie 50% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, lokalizowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona,
d) zabrania si¢ lokalizowania inwestycji uciazliwych;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe,lecz
nie wiecej niz 9,0m,

b) obowiazuja dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami 0 symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i 0 kacie nachylenia 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym
matowym,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych,

d) intensywno$¢ zabudowy od 10% do 70%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow: nie mniej
niz dwa miejsca postojowe, a w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych dla uzytkownikow statychi
przebywajacych okresowo w ilo$ciach: jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
uzytkowej funkcji ushugowe;,

4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w § 6;
5) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.
5. U/1 — przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej (teren dawnego zespotu podworskiego):
1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) nieucigzliwe obiekty produkcyjne,
b) nieucigzliwe obiekty magazynowe,
c) towarzyszace obiekty pomocnicze, gospodarcze, socjalne i biurowe,
d) urzadzenia towarzyszace;
e) drogi wewnetrzne,
f) zabudowa mieszkaniowa istniejaca,
g) lokal mieszkalny;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9,0m.

b) obowiagzujg dachy o symetrycznym uktadzie potaci dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka lub
pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym,
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¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach garazowych, gospodarczych
lub towarzyszacych,

d) bryta nowego budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej W sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych
cechach regionalnych,

e)w przypadkach uzasadnionych wzglgdami uzytkowymi dopuszcza si¢ realizacje obiektow
w technologiach nietradycyjnych,

) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych i budowli,
g) intensywno$¢ zabudowy od 10% do 70%,

h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

i) dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw reklamowych,

j) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki ustugowej 1000m?;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilo$ciach: jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m?
powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych lub produkcyjnych, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe;

4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w § 6;
5) obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 (teren dawnego zespotu podworskiego).

6. UK/1 — przeznaczenie podstawowe —tereny ustlug kultury, ustalone jako cele publiczne (np:
przedszkole, §wietlica);

1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) nieucigzliwe ustugi (komercyjne lub publiczne) stanowigce maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 9,0m,

b) obowiazuje stosowanie potaci dachowych o kacie nachylenia 38°-45°, obowiazujg dachy dwuspadowe lub
dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym uktadzie potaci, kryte dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych,
d) intensywno$¢ zabudowy od 10% do 60%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%;
3) obowiazujg ustalenia zawarte w § 9.
7. US/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ushlug sportu i rekreacji :
1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu i gastronomii, obiekty sanitarne zajmujace nie wiecej niz 10% terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) tymczasowe obiekty budowlane i budowle,
d) swietlica wiejska,
e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury,
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g) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng wzdtuz granicy
terenu;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow sportowych, ustugowych i sanitarnych nie moze
przekroczy¢ 12,0m, z zastrzezeniem budynkéw potozonych w obszarze historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, dla ktorych nie moze przekroczy¢ 9,0m,

b) dopuszcza sie dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy od 5% do 80%,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach catego terenu US/1 miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosciach: jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete
25,0m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz cztery miejsca postojowe.

8. ZL/(1-10) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien :

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzagdzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe ($ciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, §ciezki rowerowe).

9. ZLn/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien :

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ czgsciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe).

10. WS/(1-18) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych (cieki wodne i rowy
melioracyjne) i stawow rekreacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych;

2) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg ro§linng w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych;

3) obowigzuje zakaz zabudowy w odleglosci 5,0m od rowow melioracyjnych;

4) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego 3,0m pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji.

11. R/(2,3,4,5,7- 18) —przeznaczenie podstawowe — tereny rolne :
1) obowigzuje zakaz budowy budynkow;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, w tym: sieci, stacji transformatorowych, masztow
telekomunikacyjnych, urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow,

b)na gruntach nie objetych ochrong dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet
odnawialnych 0 mocy nie przekraczajgcej 100kW (bez elektrowni wiatrowych) stuzace dziatalno$ci
rolniczej,

¢) utwardzonych droég transportu rolnego,
d) urzadzen wodnych i melioracyjnych,
e) sztucznych zbiornikéw wodnych do celow hodowlanych;

3) dopuszcza sie zalesienie terenu.
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12. R/(116) —przeznaczenie podstawowe — tereny rolne :
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zabudowy zagrodowej,

b) napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, masztéw
telekomunikacyjnych,

c) na gruntach nie objetych ochrong dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet
odnawialnych (bez elektrowni wiatrowych) stuzace zabudowie zagrodowej i innej dziatalnosci rolniczej,

d) utwardzonych drog transportu rolnego,
e) urzadzen wodnych i melioracyjnych,
f) sztucznych zbiornikéw wodnych do celéw hodowlanych;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 9,0m,

b) obowiazuje stosowanie w budynku mieszkalnym potaci dachowych 0 kacie nachylenia 30° -45°,

C) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka lub
pokryciem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym i brazowym, dopuszcza si¢ kolor

grafitowy,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach inwentarskich, garazowych,
gospodarczych,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 10% do 25%,
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
g) zaopatrzenie w wodg z wlasnego ujecia,

h) odprowadzenie $ciekow do zbiornika szczelnego i wywoéz do oczyszczalni, dopuszcza si¢ przydomowa
oczyszczalni¢ Sciekow,

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodéw - nie mniej
niz dwa miejsca postojowe na dzialce;

4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w § 6.

13. O/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen odprowadzania i utylizacji odpadow i Smieci
(punkt selektywnego zbierania odpadéw, kompostownie wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi)— zabudowa
i uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

14.E - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen obstugi elektroenergetycznej — stacje
transformatorowe:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni niskiej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalna wysokos$¢ do 9,0m, liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punku stacji,

b) minimalna wielko$¢ terenu przewidziana pod budowe stacji transformatorowych kontenerowycho
wymiarach 8,0x7,0 m.

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji w odleglosci do 1,5m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja posiada
$ciany oddzielenia przeciwpozarowego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnosla skiego -11- Poz. 3931

Rozdzial 3.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 6.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi
wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDL/(1-3) —drogi powiatowe, dostgpne bez ograniczen, o parametrach drogi lokalnej :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0-15,0m,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych;
2) KDD/(1-2) - drogi gminne, dost¢pne bez ograniczen, 0 parametrach drogi dojazdowej :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0-10,0m,
b) wymagana korekta tukow drogi w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,
¢) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych;

3) KDW/(1-19) — drogi wewnetrzne, 0 parametrach drogi dojazdowej , dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w pkt 2.
2. W obrgbie skrzyzowan na etapie budowy nowych drog obowigzuja narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych (trojkaty widocznosci) 0 wymiarach:
1) 5,0m x 5,0m — na skrzyzowaniach drog KDD, KDW;
2) 10,0m x 10,0m — na skrzyzowaniach drog KDL.

3. Ustala sie nieprzekraczalng i obowigzujacg lini¢ zabudowy, pokazang na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci:

1) nie mniejszej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, KDD
i KDL;

2) 4,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW/8;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w
tym transformatorowych stacji kontenerowych;

4) dopuszcza sie usytuowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odlegtosci mniejszej niz
okreslone w ust. 1.

4. Nowe dojazdy powstate z podzialow terenow na dziatki budowlane nie moga by¢ wezsze niz 5,0m; jesli
nowy dojazd obstuguje wigcej niz pigé dziatek budowlanych lub obstuguje tereny ustug i aktywnosci
gospodarczej, musi by¢ ulicg o minimalnej szerokosci 8,0m.

5. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,

6. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich,
chodnikow 1 §ciezek rowerowych oraz niezbgdnych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu.

Rozdzial 4.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 7. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektroenergetyczne niskiego
napigcia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem stacji transformatorowych, nie dotyczy terenow
rolniczych.

2. Wszelkie nowe sieci uzbrojenia technicznego powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych
komunikacji.
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3. Urzadzenia techniczne i sieci, dla ktorych nie przewidziano wydzielonych terenow i ktore nie beda mogty
by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, moga by¢ realizowane w uzasadnionych przypadkach
w innych terenach.

4. Dopuszcza si¢ uzbrojenie czesci terenu przez inwestorow we wtasnym zakresie.

5. Za zgodne z planem uznaje sig¢ realizacj¢ urzadzen terenowych — sieci i urzadzen uzbrojeniatechnicznego
w kazdym terenie objetym planem.

6. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wodg: ustala si¢ pobor wody z gminnej sieci wodociagowej, wedtug technicznych warunkow
przyltaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi (nie dotyczy terendéw rolniczych), do
czasu realizacji sieci wodociggowej i do celow gospodarczych dopuszcza si¢ whasne ujecia wody;

2) kanalizacja sanitarna:

a) docelowo ustala si¢ obowigzek skanalizowania obszaru i odprowadzanie $ciekow sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ inne rozwigzania kompleksowe w tym przydomowe oczyszczalnie sciekow,

) dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (Szamb) i wywoz
nieczystosci do oczyszczalni, ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

3) kanalizacja deszczowa: dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w studni chtonnej na
wilasnym terenie, w zbiornikach otwartych i podziemnych na wilasnym terenie lub odprowadzenia do
istniejacych rowow, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej wzdtuz ulic;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci podziemnej gazowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw sieci gazowej (maksymalnie $redniego ci$nienia) poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

c) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczenie obiektow nastgpowaé bedzie w oparciu
o obowigzujace przepisy szczegodlne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych zbiornikow gazu plynnego, z wytaczeniem terenéw potozonychw
strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych, z dowigzaniami S$redniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,

d)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca linig
elektroenergetyczng, przebudowa wyzej wymienionej linii elektroenergetycznej bedzie mozliwa zgodnie
z przepisem szczegodlnym,

e) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii, w tym z urzadzen stuzacych

uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez -elektrowni
wiatrowych);

6) telekomunikacja : ustala si¢ doprowadzanie ustug telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej wedhig

technicznyeh—warankéwprzylaczenia—wlaseiwego-operatora—sieck: Dopuszcza sie urzadzenia komunikacji

elektronicznej — maszty telefonii bezprzewodowej, radiowej oraz, w wypadku lokalizacjiw terenach
mieszkaniowych, urzadzenia 0 nieznacznym oddziatywaniu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnosla skiego -13- Poz. 3931

7) zaopatrzenie w cieplo :
a) ogrzewanie gazowe, olejowe lub inne z ekologicznych zrodet zasilania, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,
b) dopuszcza si¢ ogrzewanie za pomoca urzadzen opartych o uzyskiwanie energii lub ciepta ze zZrodet
odnawialnych (bez elektrowni wiatrowych),
¢) dopuszcza sie ogrzewanie tradycyjnymi metodami w oparciu o np. koks i drewno;

8) gospodarka odpadami : state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w sposdb zapewniajacy
ochrong §rodowiska, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeby ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych:

1. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych nie moze powodowa¢ przekroczenia granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

2. Zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntéw.

3. Powierzchnie terenow komunikacji i parkingdéw nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska
niezaleznie od tego, czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

5.Z racji wystepowania gleb Il illl klasy bonitacyjnej, na terenach mieszkaniowych zalecasi¢
minimalizowanie powierzchni utwardzonych dziatek.

6. Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenow zabudowy zagrodowej RM, jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy UK, jak dla terenow
domow opieki spotecznej oraz dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkaniazbiorowego
MW, jak dla terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych US i terendw mieszkaniowo - ustugowych MU.

7. Ustala si¢ ochrone obrzezy zbiornikoéw wodnych i wod ptynacych:
1) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegétowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) okresla sie granice strefy ochrony biologicznej cieku w odlegtosci 5,0m od rowow melioracyjnych — nalezy
rozumie¢ ja jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3)w przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza si¢ obowiazek przebudowy
systemu drenarskiego zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego w trakcie prowadzenia prac ziemnych, winny by¢ zgtaszanei
naprawiane zgodnie z przepisami szczegélnymi;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie rowow melioracyjnych winny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac zwigzanych z regulacja i utrzymaniem urzadzen wodnych,
przy rowach melioracyjnych wprowadza si¢ wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych pasoéw
wolnych od zainwestowania o szerokosci 3,0m (od gornej krawedzi rowu) po obu stronach rowow;

7) odprowadzenie wod opadowych do rowdéw melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno-
melioracyjnymi, zgodnie z przepisem szczegdlnym;
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8)za zgodne z planem uznaje si¢ zarurowanie oraz przeksztalcenie w kanalizacje deszczowa rowow
znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych dréog, ulic i ciggdéw pieszo-jezdnych.

§ 9. Szczegélne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska
kulturowego

Dla zapewnienia wtasciwej ochrony dobr kultury wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

1. Strefa "B” ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla historycznego siedliska wsi Mienice wrazz
terenem dawnego zespotu patacowo-folwarcznego, w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoty zabudowyoraz
kompozycje zieleni;

2) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciagéw komunikacyjnych;

3) obiekty o warto$ciach zabytkowych mozna poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

5) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych
oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

6) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupelnienia juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

7) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejacych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia;

8) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatéw otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy;

9) nowe budynki winny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni;
10) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudows historyczna;

11) nalezy stosowac¢ tradycyjny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym);

12) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie dachowe niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

13) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace W zabudowie historycznej wsi;

14) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych
elementow znieksztalcajacych zatozenie historyczne;

15) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;

16) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, materialem i wysokoscia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

17) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;
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18) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

19) zabrania si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

20) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach
na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

21) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.
2. Dla dawnego zespotu podworskiego wraz z parkiem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej;

2) prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych i odtworzeniowych;
3) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny zatozen oraz poszczegodlne elementy tego uktadu;
4) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty;

5)w przypadku inwestycji nowych dopuszczalne sg te, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeknienie,
istniejagcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu.

3. Na obszarze objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala si¢ nastepujace
wWymogi:

1) w obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym planem chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich
bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane 2z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

3) wykaz stanowisk archeologicznych:

L.p. | Nrstanowiska | Funkcja obiektu Przynaleznos¢ chronologiczno-kulturowa
3/78-28 osada epoka brazu i okres halsztacki, bez AZP
4/78-28 osada nieokreslona przynalezno$¢ archiwalna kulturowa i chronologiczna, bez AZP
38 skarb archiwalny | nieokre$lona przynalezno$¢ kulturowa i chronologiczna

4. Na catym terenie objetym planem, z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych
(w sagsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, atakze w obrebie wsio
metryce $redniowiecznej), wprowadza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tymdla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

5. Obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkéw, objete sa wszelkimi rygorami prawnymi, wynikajacymi
z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim objgte sg rygorami ochrony konserwatorskiej,
wynikajacymi z przepiséw szczegodlnych:

1) wpisem do rejestru zabytkow na obszarze planu objeto patac (ruina) z ok. 1720 r., wpisany do rejestru
nr: 640/W z dnia 30 maja 1990r.;

2) odnosnie obiektow zabytkowych obwigzuje bezwzgledny priorytet wymagan 1 ustalen konserwatorskich
nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej;

3) nalezy dazy¢ do peinej rewaloryzacji zabytkow;

4) rygory te obowiazuja niezaleznie od potozenia budowli, czy innego wpisanego do rejestru zabytkow
obiektu w poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej.

6. Obiekty i obszary objete ewidencja zabytkow:
1) dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace ustalenia:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnosla skiego -16 -

Poz. 3931

a) nalezy je zachowac lub odtworzy¢,
b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku wtornych
przebudoéw — przywrocic,

f) nalezy zachowac oryginalny historyczny uktad wngtrz, wyposazenie i wystroj,
g) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

h) elementy powierzchniowe instalacji technicznej projektowa¢ i montowa¢ z zachowaniem wartosci
zabytkowych;

2) Wykaz obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow:

Lp. Obiekt Adres Wiek

1. 2. 3. 4.

1. Zespot patacowy Dom mieszkalny Nr 23 ok. 1890 r.

2. Budynek gospodarczy Nr 23 1893 r.

3. Dom mieszkalny Nr 25 ok. 1890 .

4, Dom mieszkalny Nr 23 ok. 1905 .

5. Dom mieszkalny Nr 4 1913r.

6. Dom mieszkalny Nr 12 1909 .

7. Budynek gospodarczy Nr 12 1909 .

8. Dom mieszkalny Nr 20 1896 r.

9. Dom mieszkalny Nr 21 1890-1900 r.
10. Budynek gospodarczy Nr 21 2 potowa XIX w.
11. Dom mieszkalny Nr 29 koto XIX w.
12. Dom mieszkalny Nr 30 ok. 1915,
13. Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 36 1910-15r.
14. Stodota Nr 36 poczatek XX w.
15. Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 37 1910-15r.
16. Stodota Nr 37 XIX - XX w.
17. Dom mieszkalny Nr 41 ok.1915r.

3) Obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi, wpisanego do ewidencji zabytkow. Nowa zabudowa

na obszarze ewidencyjnym powinna nawigzywaé¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly,
proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych. Maksymalna wysoko$é
nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekraczaé 9,0m. Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe
o symetrycznych polaciach, kacie nachylenia 38°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa, matowa
w kolorze ceglastym. Stosowacé jasne, stonowane kolory elewacji.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ zachowanie nizej wymienionych zasad:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wolno stojacej, 0znaczonej symbolem MN: minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki = 20,0m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000m?,



2)dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej, oznaczonej symbolem MN: minimalnej
szerokosci frontu dziatki = 2x16,0m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek =
1600m?, po 800m?dla kazdego segmentu;

3) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem U, UK +4S: minimalnej szerokosci frontu dziatki =
20,0m,minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000m?;

4) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem MU i MW: minimalnej szerokosci frontu dziatki =
20,0m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1200m?;

5) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem US: minimalnej szerokosci frontu dziatki = 20,0m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek 3000m?;

6) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80°do 90°;

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkow okreslonych w ust. 1 w przypadku wydzielenia
dziatekdla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej idrog oraz w przypadku wydzielenia
dziatkina powickszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomig¢dzy dziatkami sasiednimi.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4
ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci

1) dla terenéw komunikacji — 0,1%;
2) dla terenow ustug sportu i rekreacji — 0,1%;
3) dla pozostatych terenow — 30%.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego .

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit



