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UCHWALA NR VII/XLVII/386/18
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Psary
0 nazwie MPZP PSARY POLNOC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Wisznia Mata
nr VII/VII/G67/15 z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poltozonego w obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY POLNOC
oraz uchwaty nr VII/X/78/15 z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VII/VIII/67/15 z dnia 24
czerwca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY POLNOC ipo stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wisznia Mata uchwalonego uchwata nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia
2009 r. wraz z p6zniejszymi zmianami przyjetego w formie ujednoliconej uchwata nr VII/XL/325/18 Rady
Gminy Wisznia Mata z dnia 28 lutego 2018r. Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Psary,
0 nazwie MPZP PSARY POLNOC.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czeScig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY POLNOC, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznymi nr 1
do uchwaty;
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4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegétowych uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkow
uchwaly i nie przekraczajacej 50% powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasieg usytuowania budynkéw w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego na terenie jednostki, przy czym linia ta nie dotyczy tarasow, schodow — stanowigcych dojscie
do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, gzymséw i balkonow;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze, przepompownie (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, urzadzenia
infrastruktury technicznej, urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zroédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW - bez elektrowni wiatrowych; dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki
gospodarcze, wiaty izadaszenia, matg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia petnigce stuzebng rol¢ wobec funkcji okreslonej
W przeznaczeniu podstawowym;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku lub budowli mierzony
od poziomu terenu w bezposrednim sgsiedztwie obiektu do najwyzszego punktu dachu;

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami MPZP PSARY POLNOC sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, wyjasniajace okreslone rozwigzania
przestrzenne, istotne dla ustalen planu:

1) granica terenu, w ktorym dopuszczalna maksymalna catkowita wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
163,0 m n.p.m.;

2) linia napowietrzna sieci elektroenergetycznej o napigciu 20kV;
3) gazociag wysokiego cisnienia DN 65PN 6,3MPa i DN 150PN 6,3MPa wraz ze strefa kontrolowana;
4) projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN 400, PN 5,5MPa wraz ze strefg kontrolowana;
5) droga krajowa nr 5;
6) jezdnia.
3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego nie okresla sig:
1) granic terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

2) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w przepisie szczegolnym.
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§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady jego
ksztattowania:

1) ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowaé przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow;

b) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikoéw
wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrgbie obszar6w  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy, warunkéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako state
lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen;

b) sieci infrastruktury technicznej;
¢) znaki reklamowe i informacyjne;
d) obiekty matej architektury;

3) zakazuje si¢ w obszarze objetym planem wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic jako pelnych oraz
0 wysokosci wiekszej niz 180 cm;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrgbne, nalezy sytuowac¢ w ustalonych planem liniach zabudowy lub
w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace rekultywacji;

6) w zagospodarowaniu catego terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenie dopuszczalnej maksymalnej catkowitej
wysokos$ci zabudowy, ktora nie moze przekroczy¢ rzednych zawartych migdzy 163,0 m n.p.m. a 223,0 m
n.p.m. przy zachowanym 5% spadku;

7) w czesci terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenie dopuszczalnej maksymalnej catkowitej wysokosci
zabudowy, ktora nie moze przekroczy¢ rzednej 163,0 m n.p.m.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji na terenie objetym planem obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektow mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

2) dla terenéw ushug zdrowia oznaczonych symbolem UZ wprowadza sie¢ wymog utrzymania poziomu hatasu
w granicach dopuszczalnych norm okreslonych jak dla terenow ustug zdrowia;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia granic wlasnos$ci terenu do ktérego inwestor ma tytul prawny, lub na ktérym dziatalno$¢
jest lokalizowana.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1. Zabudowa nie moze kolidowa¢ z krajobrazem kulturowym:

1) gabaryty obiektéw zgodnie z § 14;

2) ustala si¢ kolorystyke stonowang jasna;
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3) ogrodzenia azurowe;
4) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni ozdobne;.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny drog klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny ustug zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ.

2. W pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, okresla si¢ mozliwos¢
lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego: nowych nasadzen
szpalerow drzew, paséw zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, oraz urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze;

2) na obszarze objetym planem miejSCOwym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzig -
obszar zalewu Q1 %;

3) na obszarze obj¢tym planem kwalifikuje sie pod wzglgdem akustycznym tereny oznaczone symbolem UZ —
przeznaczone pod ustugi zdrowia, zgodnie z przepisem odrgbnym,;

4) na terenie objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia: gazociag przesytowy w/c
relacji Wroctaw — Obwodnica Pdtnocna o $rednicy nominalnej DN 150 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3MPa
oraz gazociag DN 65, PN 6,3MPA zasilajacy stacje redukcyjno-pomiarowa Psary;

5) ustanawia si¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia, ktorej lokalizacje pokazano na rysunku
planu, w ktorej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na jej trwalos¢ i prawidlowg eksploatacje¢, w strefie kontrolowanej ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
poruszania si¢ wzdtuz gazociagu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego;

d) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 0 szeroko$ci 4 m (po 2 m od osi gazociggu);
e) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas eksploatacji.

§ 9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenu MPZP PSARY POLNOC obowigzuja ograniczenia w jego uzytkowaniu, okreslone w § 4, 5 i 6;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenie dopuszczalnej maksymalnej catkowitej
wysokosci zabudowy, ktora nie moze przekroczy¢ rzgdnych zawartych migdzy 163,0 m n.p.m. a 223,0 m
n.p.m. przy zachowanym 5% spadku;

3) w czesécei terenu ustala si¢ ograniczenie dopuszczalnej maksymalnej catkowitej wysoko$ci zabudowy,
ktora nie moze przekroczy¢ rzednej 163,0 m n.p.m. — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej
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1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
3) wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje si¢ =zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, nalezy sytuowaé pod ziemig z wylaczeniem stacji transformatorowych
i zbiornikow gazu ptynnego.

2.Za zgodne zplanem uznaje si¢ realizacje urzadzen terenowych — sieci iurzadzeh uzbrojenia
technicznego w kazdym terenie obj¢tym planem.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej kolidujacej z projektowang zabudowsg i zagospodarowaniem terenu.

4. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z gminnej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

b) dopuszcza si¢ wiasne ujecia wody.
2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala si¢ obowigzek skanalizowania obszaru iodprowadzanie S$ciekOw sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni §ciekows;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) i wywodz
nieczystosci do oczyszczalni $ciekow , tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej.

3) kanalizacja deszczowa: do sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowania ustala si¢ obowigzek
odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych do studni chtonnej lub urzadzen rozsaczajacych,
do zbiornikow otwartych, zbiornikéw zamknietych lub zbiornikow podziemnych na wiasnym terenie
lub do istniejacych rowow.

4) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego;
¢) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe czy rozbudowe zlokalizowanej na terenie planu sieci gazowej;

d) ustanawia si¢ mozliwos¢ budowy gazociggu wysokiego cisnienia wzdluz istniejgcego gazociagu
DN 150.

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie¢ elektryczng ze stacji transformatorowych, z dowigzaniami $redniego
i niskiego napigcia;

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie objetym planem;
¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej;

d) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych Zrodet energii, wtym z urzadzen
stuzacych uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni
wiatrowych).

6) telekomunikacja: ustala si¢ doprowadzanie ushug telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej.

7) zaopatrzenie w cieplo:
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a) ogrzewanie gazowe, olejowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie za pomoca urzadzen opartych o uzyskiwanie energii lub ciepta ze Zrodet
odnawialnych;

8) gospodarka odpadami: state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w sposob zapewniajacy
ochrong srodowiska, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw

1. Ustala si¢ uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Scalanie i podzial nieruchomosci dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w terenie aktywnos$ci gospodarczej oznaczonych symbolem U/P i terenie ustlug zdrowia
oznaczonych symbolem UZ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek wynoszacg 3000 m?;

2) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 30 m;
3) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°;

4) ustalenia okre$lone w niniejszym paragrafie nie dotycza wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog, przy czym szerokos¢ dojazdow i dojs¢ do dziatek nie moze byé
mniejsza niz 10 m.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 14. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1. U/P/1, U/P/2 przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej (bazy, sktady, magazyny,
ustugi i obiekty biurowe) — nieucigzliwa zabudowa ustugowa, produkcyjna i przemystowa:

1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji, miejsca parkingowe;
b) drogi wewng¢trzne;
c) $ciezki rowerowe;
d) urzadzenia towarzyszace;
e) zielen urzadzona.
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 18 m;
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze;

C) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich oraz dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci do 40 stopni;

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie wigcej niz 70 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki;
f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 —1,2;
g) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna;
3) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala sie:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow — minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
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b) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

c)na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4) zabrania si¢ lokalizacji wjazdu i wyjazdu na droge oznaczona symbolem KDL/1.

5) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12 metrow od granicy terenu po zachodniej
stronie planu, 10 metréw od linii rozgraniczajacej teren z drogg KDZ/1, 8 metrow od linii rozgraniczajacej
teren z drogag KDL/1, zgodnie z rysunkiem planu.

6) w zakresie podziatu na dziatki budowlane obowigzuje:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?;

b) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. a) nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne.

2. UZ/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zdrowia rozumiane jako komercyjne lub publiczne
ustugi zdrowia i opieki obejmujace migdzy innymi: szpitale, kliniki, domy opieki dla 0soéb chorych i starszych,
hospicja, domy dziennego pobytu, obiekty innych form opieki oraz ustugi o$wiaty, kultury i wypoczynku;

1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji, miejsca parkingowe;
b) drogi wewnetrzne;
C) zielen urzadzona.
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich oraz dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci do 40 stopni;

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki;
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 15 % powierzchni dziatki;
d) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,2;
e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m.
3) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala si¢:.

a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uslugowej obiektu lub minimum 1 miejsce
na 5 zatrudnionych;

b) na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 metrow od drogi KDW/1 i KDW/2, 8 metrow
od drogi KDL/1 oraz 8 metrow od granicy opracowania po potudniowo zachodniej stronie, zgodnie
z rysunkiem planu.

5) w zakresie podziatu na dziatki budowlane obowigzuje:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?;

b) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a) nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

3. WS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych, plynacych (cieki wodne irowy
melioracyjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje, oraz przetozenie istniejacych urzadzen wodnych i realizacje
nowych urzadzen wodnych;

2) obowigzuje zakaz zabudowy w odleglosci 5 m od rowow melioracyjnych.
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4. R/1- przeznaczenie podstawowe — tereny rolne:
1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej.

5. G/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz, dla ktorych obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDZ/1 - droga klasy zbiorczej (publiczna), dostgpna bez ograniczen o parametrach
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 20 m;
b) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni;

) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, chodnika, $ciezek rowerowych, zatok
przystankowych.

2) KDL/1 — droga klasy lokalnej (publiczna), dostepna bez ograniczen o parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 12 m;
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni;
c) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.
3) KDW/1, KDW/2 — drogi wewnetrzne, 0 parametrach drogi dojazdowej,
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 10 m;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika i stanowisk postojowych.
2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) w wysokos$ci
30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
M. Ottenbreit
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/XLV11/386/18
Rady Gminy Wisznia Mata
Z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

L | MIEUSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W OBREBIE PSARY O NAZWIE MPZP PSARY POLNOC
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/XLVII/386/18
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE
ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE PSARY O NAZWIE MPZP PSARY POLNOC
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tereny
mieszkani
owe

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy w Wiszni Malej dokonata
rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zataczona wyzej tabela.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/XLVII/386/18
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Matla rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY POLNOC, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania

wilasne gminy; wszelkie inne koszty ikorzysci iich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia niniejszego planu.
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