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1. WSTEP

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia
Mata o nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE — LIGOTA PIEKNA —
WISZNIA MALA — KRZYZANOWICE — MALIN — CIENIN — RAKOW, przyjeta Uchwalg Nr
IX/VI11/84/24 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 listopada 2024 r., zostata zaznaczona kolorem
niebieskim.
Zmiana Studium zostala dokonana w czesci tekstowej i graficznej Studium w odniesieniu do tresci, ktore
przestaty by¢ aktualne — w zakresie dotyczacym zmiany Studium. Dane zawarte w tek$cie oraz
przedstawione na rysunku zostaly zweryfikowane pod katem aktualno$ci na czas sporzadzania zmiany
Studium. Zmiana Studium obejmuje dziewie¢ terendéw potozonych w obrebach: Piotrkowiczki, Kryniczno,
Szewce, Ligota Pickna, Wisznia Mata, Krzyzanowice, Malin, Cienin, Rakow. W trakcie procedury
planistycznej zostata podjeta decyzja o zmniejszeniu obszaru objetego powyzsza zmiang Studium w
miejscowosci Szewce.

1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.) naklada na samorzad gmin obowigzek sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych.
Zadaniem ,,Studium” jest okreSlenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych zasad
zagospodarowania terendw. Celem ,,Studium” jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie gminy i
stworzenie warunkow do ekorozwoju i harmonijnego wspoldziatania sgsiadujacych jednostek i terenow.
Glownym celem pierwszej czesci opracowania jest okreslenie uwarunkowan przestrzennych oraz spoteczno
— gospodarczych w zagospodarowaniu gminy.
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy” nie jest aktem prawa
miejscowego.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY WISZNIA MALA opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony s$rodowiska (tj.Dz. U. z 2006r. Nr 129, poz. 902
zezm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkoéw dziko wystepujacych
ro$lin objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr 168, poz. 1764);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr 220, poz. 2237);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001r. Nr 92, poz. 1029);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.);
Ustawa z dnia 3.02.1995r.0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj.Dz.U.z 2004r.Nr 121,p0z.1266
ze zm.);

e Ustawa z dnia 28 wrzesénia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz. 435 ze zm.);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U.z 2003r.Nr162, poz.568
zezm.);

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.);

e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow
(tj. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 );
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e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2007r Nr 39, poz. 251 ze zm.);

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U.z 2005r,Nr 228,p0z.1947
zezm.);

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007r., Nr 19, poz. 115 ze zm.);

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. Nr 80, poz. 721 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430);

e Ustawa z dnia 31 st. 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U.z 1959r.Nr11,p0z.62, ze zm.);

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
zezm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie sposobu uwzgledniania
W zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004r.
Nr 125, poz. 1309).

1.2.a PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwalg Nr
VI1/XL/325/18 Rady Gminy Wisznia Mala 7 dnia 28 lutego 2018 r.

Zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
dziatek nr 454/7 1 454/8 w obrebie Strzeszéw - Strzeszéw Centrum opracowano na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisdéw prawnych, a W szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 ze zm.);
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

1.2.b PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwala Nr
VI11/V/59/19 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 27 lutego 2019 r.

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
terenéw polozonych w obrebach Szymandw i Mienice - STUDIUM SZYMANOW AG — MIENICE AG,
opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisdw prawnych, a w szczegolnoscei:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r.,

poz. 1945);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

11.2.c PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwalg Nr
VII/XXV/273/20 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 3 listopada 2020 r.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
obszaréw potozonych w obrebach: Biskupice, Rogoz oraz Mienice - STUDIUM BISKUPICE Il - ROGOZ
CENTRUM - MIENICE AG I, opracowano na podstawie aktualnie obowiqzujgcych przepisow prawnych,
a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.);
e  Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

1.2.d PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwala Nr
VIII/XLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 31 sierpnia 2022 r.:

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata 0
nazwie:

e STUDIUM FOTOWOLTAIKA,;

L zapis dodany uchwatg Nr VINNIXXVI273/20 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 3 listopada 2020 r. w sprawie: uchwalenia Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mala dla obszaréw polozonych w obrebach:
Biskupice, Rogoz oraz Mienice - STUDIUM BISKUPICE Il - ROGOZ CENTRUM - MIENICE AG II

6
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e STUDIUM PSARY POLNOC;
e STUDIUM WISZNIA MALA 1],
opracowano na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow prawa, a w szczegdlnosei:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata o
nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA — PSARY POENOC - WISZNIA MAEA II wprowadzono w
zwigzku z uchwatami:

1) Nr VII/XXIV/262/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia
Mata o nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA, zmieniajaca uchwate nr VII/XXI11/245/20 z dnia
30 czerwca 2020 roku,

2) Nr VII/XVII/198/20 z dnia 29 stycznia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o
nazwie STUDIUM PSARY POLNOC,

3) Nr VII/XLIII/352/18 z dnia 30 maja 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o
nazwie STUDIUM WISZNIA MALA 1L

1.2.e PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwala
Nr.../.../.... Rady Gminy Wisznia Mala z dnia ............. r.:

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
0 nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE — LIGOTA PIEKNA — WISZNIA
MALA — KRZYZANOWICE — MALIN — CIENIN — RAKOW, opracowano na podstawie przepisow
prawa, w szczegolnosci:
e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.),
e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. poz. 2405),
w zwigzku z art. 65 wust2 pkt 1 Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2003 r. poz. 1688).

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o
nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE -LIGOTA PIEKNA — WISZNIA
MALA wprowadzono w zwigzku z uchwatami:

1) Nr VIII/XLV/454/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE -
LIGOTA PIEKNA — WISZNIA MALA,

2) Nr VIII/LVII/554/23 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM KRYNICZNO — KRZYZANOWICE — MALIN —
CIENIN - RAKOW.

1.3. MATERIALY WEJSCIOWE DO OPRACOWANIA

W toku opracowania przeanalizowano i wykorzystano nast¢pujgce materiaty wejSciowe oraz oceniono
ich przydatno$¢ dla niniejszego opracowania:



o &~ w0 NoE

6a

6b.

9a

9b.
10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.

17.

Studium uwarunkowan i kierunkéwl z’aqospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC | UWARUNKOWANIA

Studium Uwarunkowan I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wisznia Mata
(uchwata Nr HI/XI11/76/99 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 15.12.1999r).

Zmiana Suikzp Gminy Wisznia Mata (uchwata Nr IV/X1/54/03 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia
30 czerwca 2003r.obejmujaca poludniowo-wschodnig czg$¢ gminy.

Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy (uchwata Nr V/21/93 Rady Gminy Wisznia
Mata z dnia 28 lipca 1993r.

Aktualnie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych na
terenie Gminy Wisznia Mata (1995 -2022-2023) 46-49 mpzp;

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego wprowadzony uchwatg
Nr XLVII/873/2002 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30.08.2002r. opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz. 100;

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego wprowadzony uchwata
Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16.06.2020 r. opublikowana w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30.06.2020 r. pod poz. 4036.

Program Ochrony Srodowiska Dla Gminy Wisznia Mata na lata 2004 — 2011

zalgcznik nr 1 do uchwaty nr IV/XXXVIII/225/05 z 30 wrzesnia 2005r.

Program Ochrony Srodowiska Dla Gminy Wisznia Mata na lata 2014 — 2017 z perspektywa do 2020 r.
zalacznik nr 1 do uchwaty nr VUXLVII/417/14 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29.10.2014 r.
Program Ochrony Srodowiska dla powiatu trzebnickiego na lata 2020-2023 z perspektywa do roku 2027
zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXXI11/205/2020 Rady Powiatu Trzebnickiego z dnia 28 grudnia 2020 r.
Plan Gospodarki Odpadami Dla Gminy Wisznia Mata na lata 2004-2011 zatacznik nr 2 do uchwaty
nr [V/XXXVIII/225/05 z 30 wrzesnia 2005 r.

Program Rozwoju Lokalnego Gminy Wisznia Mata 2004 — 2006 r.

Strategia Rozwoju Gminy

Strategia Rozwoju Gminy Wisznia Mata na lata 2014 — 2020 r.

Strategia Rozwoju Gminy Wisznia Mata na lata 2021 - 2030

Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Wisznia Mala, Fizjo — Geo Wroctaw, 2007r.

Plan urzadzeniowo — rolny, granica rolno-lesna uchwalona uchwata Nr IV/XLII/255/06 Rady Gminy
Wisznia Mata z dnia 01 lutego 2006r.

Inwentaryzacja stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Wisznia Mata; Uniwersytet Wroctawski
- Instytut Botaniki ( Z.Dajdok ).

Opracowanie faunistyczne; Chronione gatunki bezkrggowcow - opr. zespot Jacka Pomorskiego, Ryby
- opr. zespot Jana Btlachuty i Andrzeja Witkowskiego, Plazy i gady - zespot Andrzeja Jabtonskiego,
Chronione gatunki ptakow - opr. zespot : B.Ortowska, E.Ranoszek, T.Stawarczyk, J. Witkowski, Ssaki
chronione - opr. zespot Fr. Indyka.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”; oprac. zespot: dr W.Jankowski, dr Teresa
Macicka-Pawlik, mgr R.Paszkiewicz, mgr Wi. Ranoszek; Wroctaw, 1998r.

Ewidencje zalozen ogrodowo-parkowych: Park Psary; opracowanie zbiorowe 1985 .,
Park Szymanow; opracowanie zbiorowe 1985 r.

Wytyczne konserwatorskie zagospodarowania przestrzennego do studium uwarunkowan —
mgr inz. arch. Jadwiga Maciejowska, mgr inz. Katarzyna Maciejowska-Bujak, mgr Mirostaw Pacek;
Wroctaw, maj 1999r.

Spis zabytkéw w gminie Wisznia Mata - oprac. 2007 r.

17a Gminna Ewidencja Zabytkow z 2022 r, przyjeta Zarzadzeniem nr 32/2022 Wojta Gminy Wisznia Mata

z dnia 02.03.2022 r.

17b Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Wisznia Mata na lata 2022 — 2025 r.

18

19.

. Materiaty statystyczne dotyczace demografii, zatrudnienia, wlasno$ci gruntow - zebrane przez zespot

autorski w ramach inwentaryzacji posredniej w 2007 i 2008r.
Materiaty dotyczace uzytkowania terendw, granic posesji i rodzajow dziatalnosci gospodarczej zebrane
przez zespot autorski w ramach inwentaryzacji bezposredniej w 2007r.

. Mapa sozologiczna w skali 1:50000 arkusz Trzebnica,

. Mapa sozologiczna w skali 1:50000 arkusz Oborniki Slaskie.

. Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50000 arkusz Trzebnica,

. Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50000 arkusz Oborniki Slaskie.
. Mapa glebowo — rolnicza w skali 1:5000 dla obrebow.

. Operat Urzadzeniowo — Leény Nadlesnictwa Oborniki Slaskie.

. Mapy ewidencji gruntow.

. Mapy sytuacyjno-wysokosciowe.

. Wnioski od instytucji i 0sob fizycznych.

. Raport o stanie Gminy Wisznia Mata 2022

. Wojewodzki Program Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Dolnoslaskiego na lata 2022-2025 z

perspektywa do 2029 Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla Strategii ZIT WrOF na lata 2021-
2027
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1.4.ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata
opracowane zostalo na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W  niniejszej czesci  dotyczacej ,,Studium” uwzgledniono uwarunkowania przestrzenne
i spoleczno - gospodarcze, dokonano wszechstronnej analizy stanu istniejacego w zakresie elementow
zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenia i podstawowych parametréw, dokonano analizy
zagadnien rolnych, srodowiskowych i technicznych.

W celu zapewnienia koordynacji dziatan w zarzgdzaniu gospodarkg przestrzenng zarowno na
poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w ,,Studium” zapewniono spdjno$¢ niniejszego dokumentu z
,Planem zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego” poprzez uwzglednienie
uwarunkowan wynikajacych z realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz programéw zawierajgcych
zadania rzagdowe.

1.5. ZAKRES ZAPISU UWARUNKOWAN PRZESTRZENNYCH GMINY
W studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2. Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3. Stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow

wodnych oraz wymogdow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5. Warunkow i jakosci zycia mieszkancoOw, w tym ochrony ich zdrowia;

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8. Stanu prawnego gruntow;

9. Wystgpowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

10. Wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11. Wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

12. Wystgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13. Stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14. Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

2. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE ZE STANEM LADU PRZESTRZEN-
NEGO I WYMOGAMI JEGO OCHRONY

2.1. POEOZENIE GMINY

Gmina Wisznia Mata potozona jest w potnocno - wschodniej czgsci Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
na potnoc od miasta Wroctawia, w jego bezposrednim sgsiedztwie. Obejmuje obszar pomiedzy rzeka
Widawa na potudniu a Wzgérzami Trzebnickimi na pétnocy.

Gmina Wisznia Mala graniczy:

e od strony poludniowej z miastem Wroctaw,

e od zachodu i potnocnego zachodu z gming Oborniki Slaskie,

e od poinocy i poéinocnego wschodu z gming Trzebnica,

e od wschodu i potudniowego wschodu z gming Dlugoteka.

Ogolna powierzchnia gminy wynosi 10 333ha, z czego 939,3ha stanowi obszar lezacy w granicach
poligonu wojskowego. Tereny w wickszosci niezabudowane, uzytkowane gtownie do celow rolniczych,
dwa kompleksy lesne oraz nastepujgce jednostki osadnicze - wsie soteckie: Kryniczno, Krzyzanowice,
Ligota Pigkna, Machnice, Malin, Mienice, Ozorowice, Pierwoszow, Piotrowiczki, Psary, Rogoz, Strzeszow,
Szewce, Szymandéw, Wisznia Mala, Wysoki Kosciot. Wschodnia czg$¢ gminy obejmuje tereny,
ktore przez dlugie lata byly uzytkowane jako poligony wojskowe, a sposoéb uzytkowania spowodowat
degradacje¢ terenu i swoisty sposob uzytkowania. Cze$¢ centralna i wschodnia tego terenu to gldwnie
nieuzytki rolnicze, czgsciowo taki.
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2.2. LtAD PRZESTRZENNY

Stan tadu przestrzennego w gminie Wisznia Mata pozostawia wiele do Zzyczenia. Stosunkowo
najlepiej jest we wsiach, w ktorych dominuje zabudowa historyczna wiejska - w skali, gabarytach i
charakterze architektury zachowujaca umiar i jednos¢ stylistyczng. Nowa zabudowa juz od lat 70 XX wieku
wykazuje wiele cech niepozadanych: podziaty terenow charakterystyczne dla osiedli miejskich, charakter
architektury szescianow obcych w wiejskim krajobrazie, niespojne usytuowanie budynkow, niewtasciwe
proporcje i nieliczenie si¢ z zastanym sgsiedztwem. Zabudowa w latach 90 i pdzniej ulegta poprawie w
warstwie architektonicznej — coraz mniej obiektow uragajacych estetyce — natomiast chaotycznosé
podzialdow, nader oszczedne i nie kompleksowe wytyczanie drog dojazdowych, niewtasciwie zestawione
gabaryty 1 funkcje na sgsiadujgcych terenach poglebiaja wrazenie dysharmonii w zagospodarowaniu w
przestrzeni.

Najwigksze trudnosci w racjonalnym zagospodarowaniu przestrzennym gminy wystepuja ze strony
przepisdw prawa, ktore z jednej strony spowodowaly uniewaznienie starszych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore, jakkolwiek sporzadzone przed rokiem 1994, spelnialy swojg rolg jesli nie
w odniesieniu do nowej zabudowy to na pewno dawaty mozliwo$¢ odmowy w wypadku zamiarow
inwestycyjnych na terenach podlegajacych ochronie z r6znych wzgledow .

Dodatkowo, do czasu sporzadzenia nowych planow pozwolono gminom wydawaé decyzje o
warunkach zabudowy bez planéw za to z ominigciem waznych przestrzennie ustalen Studium.
Woluntaryzm inwestorow przy braku dos¢ szczegdlowych ustalen prawnych i planéw pogtebi ten stan az
do uzyskania planow dla wszystkich terendw w gminie. Niestety bledow nie da si¢ naprawi¢, niektore tylko
czas i rosngce drzewa ukryja przed oczami przechodniow.

2.3. NAJPILNIEJSZE POTRZEBY ROZWOJOWE

W gminie brak terendéw na potrzeby inwestycyjne. W okresie od 2018 r. do lipca 2023 r. ztozono
267480 340 wnioskow o przeznaczenie na cele inwestycyjne gruntow rolnych. Wickszo$¢ na cele
mieszkaniowe gdyz na nie jest najwickszy popyt na rynku nieruchomos$ci w poblizu wielkiego miasta.
Wystepuje dotkliwy brak terendw na cele rozwoju aktywnosci gospodarczej we wszystkich gateziach
gospodarki. Braki w ustugach sportu i rekreacji, brak nasycenia terendw mieszkaniowych ustugami kultury,
o$wiaty, opieki spotecznej. Niedostateczna jest podaz ustug sportu i rekreacji.

2.4. PLANOWANIE PRZESTRZENNE
2.4.1. Planowanie przestrzenne w gminie

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow 1 inwestordw, gmina sporzadzila miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego dla licznych terenow mieszkaniowych: we wsiach - tacznie jest 46
49 obowigzujacych mpzp. W opracowaniu: plany dla 1 wsi soteckiej Pierwoszow i 5 6 terenow we wsiach:
Machnice, Wysoki Kosciot; Malin, Piotrkowiczki, Mienice, Psary, Szewce, Szymanow, Ligota Pigkna,
Wisznia Mata, Strzeszow, Kryniczno, Krzyzanowice, Mienice, Ozorowice. Kolejne beda sporzadzane az do
catkowitego pokrycia obszaru gminy planami. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego stanowi site
napedowg dla rozwoju innych branz gospodarczych a takze zwigksza popyt na ré6znego typu ustugi.

2.4.2 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolnoslaskiego

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego, przyjetym uchwata
nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. jako wytyczne dla gminy
Wisznia Mata wystepuja ponizej wymienione ustalenia, przy czym nie wszystkie elementy, ktorych dotycza
zapisy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, znajduja si¢ w obszarach
zmian Studium (w obszarach tych nie wystgpuja m.in. starorzecza, turzycowiska, korytarze ekologiczne
0 znaczeniu regionalnym czy tez doliny rzeczne potozone w Kkorytarzach ekologicznych). W zakresie
terenéw jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na rysunku Planu nr 12, obszary zmian
Studium objete sa w catosci lub czeSciowo poprzez nastepujace jednostki: PZA 1, PZA WT_2,
PZA WT_WP_2,PZB_1,PZB_WT_2,PZC_WP_1orazPZC_WT_WP_2.

e  Uwzglednienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym w lokalnych
dokumentach planistycznych oraz dziataniach nalezacych do kompetencji gminy. Wyznaczone na
rysunkach nr 2 i 3 korytarze ekologiczne majg przebieg orientacyjny — szczegdlowy przebieg i
szczegotowe zasady zagospodarowania korytarzy ekologicznych nalezy wyznacza¢ w lokalnych
opracowaniach planistycznych w oparciu o aktualne opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje
przyrodnicze, z uwzglgednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

10



Studium uwarunkowan i kierunk()wl ;aqospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC | UWARUNKOWANIA

Zwigkszanie lesistosci ladowych korytarzy ekologicznych w celu odzyskania ich droznosci (docelowa
odlegto$¢ miedzy platami lasow, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna przekraczac kilkuset metrow
do 1 km i nie powinna by¢ przecigta innymi barierami dla zwierzat); nie nalezy zalesia¢ cennych
przyrodniczo obszaréw otwartych, takich jak turzycowiska, bogate zespoty takowe, obszary podmokie
oraz osi 1 ciggdw widokowych.

Okreslenie odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej a publicznie
dostepnymi terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi poprzez ustalenie dla osiedli, jednostek
osadniczych lub bilansowych wytycznych do planow miejscowych w zakresie wskaznika minimalnej
powierzchni publicznie dostepnych terenow rekreacyjno-wypoczynkowych przypadajacej na jednostke
powierzchni terenow zabudowy mieszkaniowych. Zaleca si¢ aby wskaznik ten byt wyrazony poprzez
ustalenie proporcji powierzchni wydzielonych funkcjonalnie publicznie dostgpnych terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych do powierzchni wydzielonych funkcjonalnie terenéw zabudowy
mieszkaniowej wyrazonych formie ilorazu, a warto$¢ jego wynosit co najmniej 0,1.

Zapewnienie droznos$ci i prawidtowego funkcjonowania korytarzom ekologicznym wyznaczonym na
podstawie wskazanych we WrOF korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym poprzez:

o ustalenie minimalnych odlegtosci migdzy terenami lasow, gdzie zaleca si¢ aby odleglos¢ ta
wynosita nie wigcej niz 500 m a przestrzen miedzy nimi nie byla przecigta barierami
utrudniajgcymi przemieszczanie si¢ zwierzat,

o wskazanie, wymagajacych ochrony przed zalesieniem, cennych przyrodniczo obszarow
otwartych, takich jak turzycowiska, zespotow tgk i pastwisk, obszarow podmoktych oraz osi i
ciggow widokowych,

o okreslenie zakresu ochrony przed lokowaniem zwartej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

o sformutowanie warunkéw zabezpieczenia przed zabudowywaniem dolin rzecznych poza
terenami zabudowanymi i terenami zurbanizowanymi,

o okreslenie zasiegu i1 zakresu zabezpieczenia przed zabudowa niezabudowanych terenow
(cennych) starorzeczy oraz ustalenie warunkow ich odtworzenia.

Uwzglednienie systemu ochrony przyrody i zieleni miejskiej Wroctawia ustalonego w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia — w celu stworzenia
docelowego spdjnego uktadu pierscieniowo-klinowego miasta z jego otoczeniem.

Ograniczenie, w miar¢ mozliwosci, rozdzielania inwestycjami liniowymi lub duzymi terenami
zabudowy, ktore moglyby stanowi¢ istotng barier¢ przestrzenng, duzych kompleksow lesnych oraz
innych obszaréw przyrodniczo cennych takich jak turzycowiska, zespoly tak i pastwisk, obszarow
podmoktych poprzez ustalenie wytycznych pozwalajacych na zachowanie zwartosci tych obszarow.
Zaleca si¢ aby nie dzieli¢ funkcjonalnie kompleksow lesnych oraz innych obszarow przyrodniczo
cennych takich jak turzycowiska, zespoly tak i pastwisk o powierzchni powyzej 100 ha i nie
dopuszczaé na ich obszarze duzych kompleksow zabudowy o powierzchni przekraczajacej 10 ha.
Ustalanie wytycznych w zakresie gospodarczego wykorzystania wod opadowych i roztopowych oraz
wody szarej.

Uwzglednienie Systemu Zielonej Infrastruktury sktadajacego si¢ z jednostek Zielonej Infrastruktury
(21), wskazanych na rysunku Planu nr 12 — tworzacych kliny, ringi oraz taczniki stanowiace ciagla
cato$¢ przestrzenna, umozliwiajacg przepltywy srodowiskowe i przyrodnicze wokot Wroctawia oraz do
wewnatrz i na zewngtrz miasta.

W granicach wszystkich jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI) wskazanych na rysunku Planu nr 12,
ustala sie:

o zachowanie wolnej od zabudowy przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi
umozliwiajacej swobodne przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat — przy czym zaleca si¢
pozostawienie migdzy miejscowosciami wolnych od zabudowy (z wylaczeniem drog i sieci
uzbrojenia terenu) paséw terenu o szerokosci co najmniej 500 m,

o zapewnienie polaczenia jednostek Zielonej Infrastruktury systemem tras rowerowych — w
szczegolnoscei na terenach Skarbu Panstwa oraz samorzadu terytorialnego,

o zapewnienie ciagtosci korytarzy migracyjnych wzdhuz ciekéw naturalnych niebgdacych
rzekami poprzez okreslenie wytycznych w zakresie minimalnych szeroko$ci paséw lub pasa
terenu wylgczonych spod zabudowy i zachowanych dla naturalnych proceséw przyrodniczo-
srodowiskowych lub nasadzen zielenig wysoka gatunkami rodzimymi — przy czym zaleca sig,
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aby ich szeroko$¢ wynosita co najmniej po 20 m po obu stronach ciekow lub 30 m w
przypadku pasa zlokalizowanego jedynie po jednej stronie cieku,
zapewnienie cigglosci korytarzy migracyjnych wzdhuz rzek poprzez okreslenie wytycznych w
zakresie minimalnych szerokosci paséw lub pasa terenu wylaczonych spod mozliwosci
zabudowy i zachowanych dla naturalnych procesow przyrodniczo-srodowiskowych lub
nasadzen zielenig wysokg gatunkami rodzimymi — przy czym zaleca si¢, aby ich szeroko$¢
wynosita co najmniej po 30 m po obu stronach rzeki lub 50 m w przypadku pasa
zlokalizowanego jedynie po jednej stronie rzeki,
na styku Wroclawia z poszczegdlnymi gminami wyznaczy¢ lub zachowa¢, w ramach jednostek
Zl, otwarte korytarze przewietrzajagce poprzez okreslenie wytycznych w zakresie ich
zabezpieczenia przed zabudowaniem i ustalenia wtasciwego sposobu ich zagospodarowania —
przy czym zaleca si¢, aby zagospodarowywac ich wnetrza zakrzewieniami, a obrzeza zielenig
wysoka, gdzie wskazane jest by szeroko$¢ zewnetrznych pasdéw terenow zieleni wysokiej miala
szerokos$¢ co najmniej 15 m, a udziat zieleni wysokiej w obszarze zajmowanym przez korytarz
przewietrzajacy wynosil co najmniej 25% jego powierzchni w odniesieniu do danej jednostki
Zl,
zachowanie istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych poprzez okreslenie wytycznych w
zakresie kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
zapewniajacych utrzymanie migracji i bior6znorodnos$ci oraz pozwalajacych na zachowanie ich
pierwotnych parametrow retencyjnych w zakresie pojemnosci i zdolnosci przeptywowej, a w
miar¢ mozliwo$ci umozliwiajacych zwigkszenie ich zdolnosci retencyjnych,
ograniczenie rozwoju przestrzennego zabudowy poprzez okreslenie wytycznych dotyczacych
maksymalnych zasiegdéw rozwoju przestrzennego zabudowy, przy czym zaleca si¢ aby
przeznaczaé pod rozwdj zabudowy tereny potozone w odlegtosci nie wigkszej niz 300 m od
granic terenow juz zabudowanych,
zachowanie ciggltosci korytarzy ztozonych z otwartych terenow poprzez okreslenie wytycznych
w zakresie kierunkow 1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
ustalajacych minimalne szerokosci korytarzy ztozonych z terenow otwartych, przy czym zaleca
si¢, aby szerokos¢ tych korytarzy wynosita od 200 do 500 m,
zapewnienie odpowiednich stosunkéw wodnych poprzez wprowadzenie wytycznych
dotyczacych:

— zasad regulowania stosunkow wodnych przed zlokalizowaniem zabudowy i

dostosowania systemu melioracyjnego do nowych warunkéw zagospodarowania
— zasad zachowania naturalnego poziomu retencji przy zmianie przeznaczenia terenu.

W granicach jednostek Zielonej Infrastruktury (Z1), wskazanych na rysunku Planu nr 12, oznaczonych
symbolami: PZA 1, PZA 2, PZA 3, PZA_WP_1, PZA WT_2, PZA WT_3, PZA_WT_WP_2 ustala

sie:
o

(@]

o

bezwzgledne utrzymanie zieleni wysokiej we wszystkich formach oraz na wszystkich terenach
uzytkowanych jako: uzytki ekologiczne, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych, grunty lesne, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, parki, zielence i tereny zieleni
osiedlowej, cmentarze oraz lasy gminne, z dopuszczeniem jej usuni¢cia jedynie na wazne cele
publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zachowanie, uzupetnienie oraz wprowadzanie nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ciekow
naturalnych oraz droég publicznych,

zachowanie 1 wprowadzanie nowych zadrzewien wzdtuz miedz.

Okreslenie dla terenu jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na rysunku Planu nr 12,
oznaczonych symbolami: PZA 1, PZA WP_1, PZB_1, PZB_WP_1, PZC_1, PZC_WP_1 wytycznych
w zakresie zachowania odpowiednich proporcji miedzy publicznymi terenami zieleni a terenami
zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej lub ustugowej wyrazonych przy pomocy wskaznika. Zaleca
si¢, aby wskaznik okre$lajacy proporcje ustalony byl jako iloraz powierzchni wydzielonych
funkcjonalnie publicznych terenow zieleni do powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz
terenow zabudowy produkcyjnej lub ustugowej i wynosit odpowiednio:

o

o

dla terendw zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 0,1, tj. co najmniej 1000 m2
og6lnodostgpnych terendow zieleni na 1ha terenow zabudowy mieszkaniowej,
dla terenow zabudowy produkcyjnej lub ustugowej — co najmniej 0,01, tj. co najmniej 100 m2
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powierzchni og6lnodostepnych terenéw zieleni na lha terendw zabudowy produkcyjnej lub
ustugowe;j.
Zachowanie zwartosci jednostek osadniczych o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI) wskazanych na rysunku Planu nr 12, oznaczonych
symbolami: PZB_1, PZB_2, PZB_3, PZB_WP_1,PZB_WP_2,PZB_WP_3,PZB WT_2,PZB_WT_3
poprzez okreslenie wytycznych w zakresie ograniczenia przeznaczania pod rozwdj zabudowy terenow
znajdujacych si¢ na zwartych kompleksach terendw otwartych, zlokalizowanych poza granicami
jednostek osadniczych.
Okreslenie wytycznych dla terenow jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI), wskazanych na rysunku
Planu nr 12, oznaczonych symbolami: PZA WP_1, PZA WT_WP 2, PZB_WP_1, PZB WP 2, PZB
WP 3, PZC WP 1, PZC.WP.2, PZC.WP 3, PZC_WT_WP_2, PZC_WT_WP_3 ograniczajacych
mozliwo$¢ lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej zaliczonej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.
Okreslenie wytycznych w zakresie zasad zatrzymywania i wykorzystania odptywu wod opadowych i
roztopowych z dachéw i powierzchni uszczelnionych celem zatrzymywania tych wod w miejscu ich
wystapienia, w szczegdlnosci zaleca si¢ wprowadzenie ustalen w ww. zakresie dla:

o obszarow optymalnej lokalizacji nowych inwestycji,

o innych terenow przeznaczanych pod rozwdj skoncentrowanej dzialalnosci gospodarczej, o
powierzchni wigkszej niz 5 ha,

o obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Okreslenie wytycznych zapewniajacych zachowanie w stanie naturalnym terenéw zaleznych od wod i
innych ekosystemow utrzymujacych wysoka zdolno$¢ retencyjng typu: mokradia, bagna, trzgsawiska,
mszary, torfowiska itp.

Uwzglednienie lokalnych warunkéw nastoneczniania terenu przy ustalaniu wytycznych dla
ksztaltowania terendw mieszkaniowych pod katem optymalnego wykorzystania energii solarnej do
wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej poprzez
okreslenie zasad:

o ksztaltowania uktadu drogowego w sposob determinujacy kierunki sytuowania zabudowy,

ksztaltowania wysokosci zabudowy na terenach sasiednich,

dopasowania rodzajow dachu i ich kata nachylenia do lokalnych warunkow,

nasycania terendOw zabudowy zielenia — w szczegdlnosci wysoka,

ograniczania powstawania duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni, cechujgcych sie
wysokim poziomem akumulacji cieplnej,

o defragmentacji duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami wprowadzajagcymi
zacienienie.

Okreslenie wytycznych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz jego wyposazenia
uwzgledniajace warunki przewietrzania terendw poprzez okreslenie zasad:

o ksztaltowania uktadu przestrzennego zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajacych
odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych i przeznaczanych pod
zabudowe,

o uwzgledniania systemu terenéw zieleni jako elementu wplywajacego na warunki
przewietrzania,

o okreslania udziatu terenéw biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, w tym na terenach
komunikacyjnych.

Wprowadzanie szpalerow lub alei drzew w obszarach drog lub w ich bezposrednim sasiedztwie. W
przypadku braku mozliwo$ci wprowadzenia szpalerow lub alei w pasach drogowych wzdtuz zabudowy
kwartalowej, czy pierzejowej w Scistej zabudowie srodmiejskiej, stosowanie podcieni lub arkad
umozliwiajgcych, poza ruchem powietrza, swobodne przemieszanie si¢ 0s6b w tej przestrzeni.

o O O O

2.5. STOPIEN UZBROJENIA TERENOW

Aktualny stopien uzbrojenia terendOw oraz obstugi obszaréw zabudowanych gminy, mozna uznac

za zadowalajacy w zakresie zaopatrzenia w: wodg (stopien Zwodociqgowania gminy 100%), energi¢
elektryczng oraz sie¢ telekomunikacyjna. Dalszego, sukcesywnego rozwoju wymaga sie¢ kanalizacyjna -

{obeenie wg stanu na kwiecien 2023 skanalizewaneskanalizowanyeh-w-pelnijest7-wst-ijedna—w-ezesei-w
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trakeie—realizacji—sieei—s3—3—wste) wskaznik skanalizowania [%] wsi jest nastepujacy: Strzeszoéw - 83,9,
Wisznia Mata - 61,8, Ligota Pickna - 96,6, Wysoki Kosciot - 96,1, Malin - 0,7, Psary - 64,8, Szymanow -

72,1, Krzyzanowice - 85,6 natomiast dla Gminy wynosi 49,0 %.Penradto medernizaci-rozbudowy
wymaga funkejonujgea—Na przetomie sierpnia i wrzesnia 2022 roku zostala zakonczona modernizacja i
rozbudowa oczyszczalni $cieckow w Strzeszowie oczyszczalnia Sciekow, tb-we wspotpracy z Wroctawiem
mozliwy jest takze przesyt $§ciekow do sieci miejskiej. Realizacji w pelnym zakresie wymaga sie¢ gazowa.
oraz zwigzana z nig wymiana systemow grzewczych aktualnie opartych w glownej mierze
na indywidualnych paleniskach koksowo — weglowych. Nowych inwestycji wymagaé bedzie niedtugo
gospodarka odpadami na obszarze gminy.

Zauwaza si¢ niedostosowanie uktadu komunikacji drogowej gminy do wspotczesnych standardow.
Sie¢ drogowa wymaga modernizacji oraz rozwoju, co stanowi nieodzowny warunek aktywizacji
gospodarczej gminy.

2.6. TERENY ZAMKNIETE

Na obszarze gminy wystepuja tereny zamknigte w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzane z bezpieczenstwem 1 obronno$cig panstwa oraz tereny
kolejowe. Dla terenéw zamknietych nie sporzadza si¢ miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego i nie wprowadza zapisow funkcjonalno - przestrzennych w Studium, co powoduje trudnosci
W zagospodarowaniu W momencie rezygnacji z uzytkowania przez wojsko i przejecia terendw przez
inwestorow.

3. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE ZE STANEM SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

3.1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE W GMINIE
3.1.1. Morfologia i uksztaltowanie terenu

Czes¢ $rodkowa i potudniowa gminy to tereny o stosunkowo malo urozmaiconej rzezbie, ptaskie
0 spadkach terenu w granicach do 1 %. — 4 %,. Cze$¢ pdinocna to teren o rzezbie urozmaiconej i spadkach
dochodzacych do 18 — 20%. Ogblne nachylenie terenu w kierunku potudniowo — wschodnim
i poludniowym. Teren jest wzniesiony od 112,00 m. npm w czesci potudniowej do 238,00 m. npm,
w cze$ci potnocne;.
Czgé¢ potudniowa i $rodkowa terenu wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno - geograficzne jest
potozony w makroregionic Nizina Slaska, w mezoregionie Rownina Olesnicka. Czgéé¢ podinocna
to makroregion Wat Trzebnicki, mezoregion Wzgorza Trzebnickie.

Pod wzglgdem geomorfologicznym mozna wydzieli¢ nastepujace jednostki morfologiczne;
e Wysoczyzna morenowa plaska

W obrebie wysoczyzny morenowej ptaskiej wystepuja male doliny o przebiegu potudnikowym
i rownoleznikowym, o szerokosci do kilkudziesigciu m miejscami do 200 — 300 metrow. Miejscami doliny
zanika, brak jej jest widoczny w morfologii i w budowie geologicznej, gdzie brakuje osadéw rzecznych.
Doliny sg nieckowate o mato widocznych granicach morfologicznych, nieznacznie wcigte ponizej poziomu
wysoczyzny.

¢ Dolina rzeki Widawy z systemem teras

Dolina rzeki Widawy na znacznym odcinku w czesci potudniowej i potudniowo — wschodniej posiada
jedynie jedng teras¢ zalewowa, akumulacyjng z okresu holocenu. Teresa jest wzniesiona do 2,0 metréw nad
sredni poziom wody w rzece. W dolnym odcinku biegu w rejonie osiedla Szewce, wystepuje wyzsza terasa
zalewowa. Mocno zdenudowana, o wysokosci dochodzacej do 4,0 metra nad $redni poziom wody w rzece.
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e Wzgorza Trzebnickie

Wysoczyzna morenowa plaska obejmuje $rodkowa cze$¢ gminy. Teren plaski o spadkach w
przedziale 2 — 3%. Ogblne nachylenie w kierunku potudniowym. W obrebie wysoczyzny wystepuja
nastepujace formy morfologiczne:

e Pagor kemowy . Wzniesienie kemowe obejmuje cze$¢ terenu wzdhuz wschodniej granicy terenow
zabudowy wsi Malin. Skton kemu jest wzniesiony 7,0 — 10,0 metrdéw powyzej wysoczyzna morenowej
ptaskiej. Spadki terenu do 4 — 5 %

e Mate doliny.

o Wzgorza Trzebnickie. Obejmuja pas terenu wzdtuz pdinocnej granicy gminy, o szerokosci
1 — 3 kilometréw. Teren o zywej rzezbie. W obrgbie Wzgorz Trzebnickich wystepuja nastepujace formy
morfologiczne:

e Wozniesienia kopulaste, bez wyraznego wierzchotka, przechodzace w stok bez wyraznej granicy
morfologiczne;.

e Stoki o zréznicowanej ekspozycji j nachyleniu. Profil stoku wyrownany. Przewaza ekspozycja
potudniowa lub sktadowej potudniowej. Nachylenie stokéw zréznicowane od 3 — 5% do 20%

e Doliny w obrebie Wzgorz Trzebnickich wystepuja dwojakie; wigksze jako doliny skrzynkowate,
o ptaskim dnie i szerokosci 50 — 100 metrow, wyraznych granicach morfologicznych, znacznym wcigciu w
powierzchnig stoku. W obrebie stokow wystepuja niewielkie obnizenia w postaci dolin nieckowatych ktore
stanowig rynny sptywu okresowego wod opadowych oraz nieliczne oraz nieliczne doliny V ksztaltne w
miejscu wystgpowania okresowego sptywu liniowego.

W obrgbie Wzgbrz Trzebnickich na stromych stokach istnienia osuwisk nie stwierdzono. Miejscami
sa widoczne $lady okresowych zmywow powierzchniowych pytow.

3.1.2. Budowa geologiczna
Z uwagi na odmienno$¢ w budowie geologicznej, mozna wydzieli¢ trzy rejony.
e Wysoczyzna morenowa plaska

Wysoczyzna morenowa. Wykonane wiercenia, zwlaszcza wykonane dla rozpoznania budowy
geologicznej 1 materialy archiwalne potwierdzily wystgpowanie w tym rejonie budowy geologicznej
typowej dla wysoczyzny morenowej plaskiej. Gtéwne utwory budujace wysoczyzng to gliny morenowe
reprezentowane przez gliny, gliny piaszczyste, w stanie twardoplastycznym w stropie czasem plastycznym
0 migzszosci zrdznicowanej. Gliny morenowe bezposrednio pod gleba wystepuja gltéwnie w czescei
centralnej 1 potudniowej. Migzszos¢ glin morenowych przekracza na calym terenie 3,0metra, miejscami
facznie z cienkimi przewarstwieniami piasku moze osigga¢ migzszo$¢ 20,0 — 30,0metrow. Miejscami
wystepujg gliny pylaste w stanie twardoplastycznym o migzszo$ci dochodzacej w rejonie Rakowa do
8,0metra. Gliny te sg okreslane jako mutki wodno — lodowcowe, lub jako utwory o nie okreslonej genezie.
Gliny morenowe miejscami sg przykryte przez piaski wodno — lodowcowe. Wystepuja piaski drobne
posiadaja migzszos¢ 1.0 — 4,0metrow, lokalnie zwlaszcza w cze$ci pdinocno — wschodniej (rejon
Pierwoszowa) ponad 8,0 — 10,0 metra i wigcej. Kem jest zbudowany z piaskow
o migzszosci 1,0 — 3,0metra, na ktorej to glgbokosci piaski sa podscielone przez gliny morenowe.
W obrebie matych dolin wystepuja grunty gléwnie piaski, miejscami grunty organiczne reprezentowane
prze namuty organiczne i torfy o migzszosci 0,6 — 0,7metra, na tej glebokosci sa podsécielone przez gliny
morenowe lub piaski wodno-lodowcowe. Nie stwierdzono wystgpowania gruntdéw nasypowych. Gliny
morenowe zazwyczaj znajdujg si¢ w stanie twardoplastycznym od samej powierzchni. Jedynie miejscami w
dolnych partiach wysoczyzny, stropowa partia glin o migzszosci okoto 1,0metra byta w stanie plastycznym.
Piaski w rejonie wysoczyzny wykazywaty stopien zageszczenia w granicach ID = 0,4 — 0,6.

e Wzgdérza Trzebnickie

Wykazuja budowe geologiczna bardzo jednorodna. Pod warstwa gleby wystepuja pyly lessowe.
Miazszo$¢ zréznicowana, przewaznie w granicach 5,0 — 10,0metrow, w rejonie Wysokiego Kosciota
migzszo$¢ pytow dochodzi do 15,0metrow. Na nizszych partiach stokow w poblizu do granicy
zZ wysoczyzng morenows, na glebokosci 1,0 — 2,0 miejscami zalegajg piaski i gliny morenowe.
W wigkszych dolinach wystepuja gtownie utwory pylaste. Lessy Wzgoérz Trzebnickich sg zaliczane
do gruntéw zapadowych o nietrwalej strukturze przy nadmiernym zawilgoceniu, co czgsto moze
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doprowadzi¢ do katastrof budowlanych i uszkodzen obiektow. Pyly wystepujace w podtozu wigkszych
dolin, z uwagi na silne zawilgocenie znajduja si¢ w stanie plastycznym lub migkkoplastycznym. Gruntow
nasypowych nie stwierdzono.

e Dolina rzeki Widawy

Budowa geologiczna jednolita. Pod warstwa gleby zalegaja mady gliniaste, miejscami mady
organiczne, 0 migzszosci do 1,0metra. Miejscami mady nie wystepuja. Pod warstwg mad
lub bezposrednio pod gleba wystepuja piaski drobne i $rednie Srednio zaggszczone na granicy piaskow
luznych, o stopniu zaggszczenia ID = 0,35 — 0,40. Mady gliniaste znajduja si¢ najczesciej] w stanie
plastycznym. Wyzsza terasa zalewowa jest zbudowana z piaskow i zwirow, lokalnie przykrytych warstwa
glin ktéra przez geologow jest okreslana jako mutki, a przez gleboznawcéw uznawana
jako mady. W dolinie rzeki Widawy gruntéw nasypowych nie stwierdzono.

3.1.3. Warunki klimatyczne

Gmina Wisznia Mata wg klasyfikacji potozona jest w dwoch regionach pluwiotermicznych Dolnego
Slaska:
« nadodrzanskim wroctawsko - legnickim; najcieplejszy, o Sredniej rocznej temperaturze powietrza
powyzej 8° C. Okres wegetacji 89 — 100 dni, opady niewielkie rzedu 550 — 600 mm,
« trzebnickim; wyraznie chtodniejszym, o opadach ponad 650 mm rocznie. Warunki topoklimatu
sa silnie zroznicowane. W nawigzaniu do morfologii wydzieli¢ tu mozna nastepujace rejony:
« Obszary dolinne rz. Widawy i Lawy, z czestymi mglami z zamgleniami,
« rownine olesnicka o wyraznie korzystniejszych warunkach topoklimatu, dobrze przewietrzona,
o Wzgobrza Trzebnickie o bardzo dobrych warunkach solarnych wynikajacych z duzych spadkow i
potudniowej ekspozycji, bardzo dobrze przewietrzane.
Podstawowe parametry meteorologiczne dla rejonu Wiszni Matej przedstawiaja si¢ nastepujaco:

— $rednia temperatura stycznia -150C

— $rednia temperatura lipca 18.2 0C

— czastrwania zimy 60 dni

— czas trwania lata 98 dni

— liczba dni pogodnych 62

— liczba dni pochmurnych 110

— opad atmosferyczny 610 mm
— liczba dni z szatg $niezng 54

— $rednia predkos¢ wiatru 2.3 mfs

— przewazajace kierunki wiatru N, W, SW

3.1.4. Warunki topoklimatyczne
Warunki topoklimatyczne sg zr6znicowane. Wynika to z potozenia ekspozycji, roznic wysokosci,
wielkosci powierzchni. Zréznicowanie warunkow topoklimatycznych pozwala na wydzielenie rejonow:
e Rejon | obejmuje wysoczyzne ptaskg. Topoklimat wysoczyzny jest typowy dla terenow, ptaskich,
z plytkim poziomem wody gruntowej, nie predysponowany do gromadzenia si¢ mgiet
i tworzenia si¢ zastoisk zimnego powietrza Teren poprawnie nawietrzany i1 poprawnie
przewietrzany, przeci¢tnie nastoneczniony.

e Rejon Il w wiekszych dolinach z uwagi na ptytki poziom wody gruntowej w warstwach
powietrza w poblizu gruntu tworza si¢ zastoiska zimnych mas powietrza o wigkszej wilgotnosci.
Doliny stanowia rynny okresowego sptywu wod gruntowych.

e Rejon Il obejmuje Wzniesienia Trzebnickie. Teren 0 mocno zréznicowanych warunkach
topoklimatycznych, wynikajacych ze wzniesienia do 300m. npm, zmiennej ekspozycji,
zroznicowanego nachylenia terenu. Teren silnie nawietrzany, zwlaszcza stoki o ekspozycji
pélnocno — zachodniej. Zrdéznicowane nastonecznienie. Najlepiej nastonecznione stoki
o ekspozycji potudniowej i nachyleniu powyzej 5 — 6%. Stoki stabo nastonecznione o ekspozycji
sktadowej potnocnej i1 spadkach powyzej 8%. Wigksze doliny stanowig rOwniez rynny sptywu
zimnych mas powietrza.
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3.1.5. Hydrografia terenu

Teren gminy jest potozony w zlewni rzeki Widawy, ktora stanowi doplyw prawobrzezny Odry.
Caly teren jest odwadniany przez nieliczne mate cieki przechodzace przez teren gminy i taczace si¢ z rzeka
Widawa na potudniowej granicy. Cieki maja swoja cze$¢ zrodtowa na Wzgorzach Trzebnickich. Mniejsze
cieki sa okresowe i przy dilugim czasie suszy zanikaja. Wody opadowe sa odprowadzane do ciekow
przechodzacych przez teren gminy, a nastepnie do rzeki Widawy. Wigkszos¢ wod opadowych wsigka
w podtoze lub okresowo stagnuje na powierzchni. W obnizeniach dolinnych wystepujg state lub okresowe
podmoktosci. Wystepujace niewielkie zbiorniki wod powierzchniowych to sztuczne zbiorniki utworzone na
ciekach lub zalane wyrobiska

¢ Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe zajmuja na terenie gminy Wisznia Mata okoto 113ha powierzchni.
W wigkszosci sg to rowy, ktorych powierzchnia ogdlna wynosi okoto 92ha. Wody ptynace zajmuja okoto
11ha, wody stojace 9ha.

e Wody plynace

Gmina potozona jest w dorzeczu rzeki Odry, w zlewni rzek Widawy i Lawy. Poludniowa cze¢sé¢
gminy odwadniana jest systemem niewielkich ciekéw i rowow melioracyjnych w kierunku potudniowym
do rzeki Widawy, stanowigcg o$ hydrograficzng tej cze¢éci gminy. Rzeka Widawa jest uregulowana
na catej swojej dtugosci (90km.). Przeptywa przez gming jako stosunkowo duza rzeka o zmiennych stanach
wody w korycie. Rzeka Widawa prowadzi wody pozanormatywne z powodu przekroczenia wartosci
wskaznikow decydujacych o klasyfikacji: azotu azotynowego, fosforu ogoélnego, fosforanéw, miana Coli.
Centralnym ciekiem na terenie gminy jest rzeka Ftawa, prawobrzezny dopltyw Odry,
do ktorej symetrycznie odprowadzane sa wody ze Srodkowej i pdinocnej czesci gminy. Rzeka Lawa
wyplywa w potudniowej czg¢éci gminy Olesnica i przeptywa przez Wiszni¢ jako niewielka rzeczka.
Przeptywa przez wsie Pierwoszow, Wisznia Mala, Strzeszow, Ozorowice. Jest czeSciowo uregulowana.
Wpada do Odry na terenie gminy Oborniki SI. Rzeka Mienia nie jest uregulowana, bierze swoj poczatek na
Wzgorzach  Trzebnickich 1  plynie w  kierunku  poludniowym przez wie§ Mienice
oraz poinocng czgs¢ Ozorowic wpadajac na terenie sasiedniej gminy do rzeki Lawy.

¢ Wody stojace

Na terenie gminy Wisznia Mata znajduje si¢ kilka zbiornikow wod stojacych (Machnice — 4, Malin —
3, Wisznia Mata, Ligota Pigkna, Szewce, Wysoki Kosciot, Kryniczno, Ozorowice, Rogdz, Szymandw,
Psary, Pierwoszow ). Sa to na ogdl stawy petnigce funkcje hodowlana, przeciwpozarows oraz retencyjna.
Staw w Wiszni Matej petni funkcje rekreacyjna. Laczna powierzchnia wod stojacych na terenie gminy
wynosi 9ha.

¢ \Wody gruntowe

Charakter wystepowania pierwszego poziomu wod gruntowych zalezny jest od stylu budowy
geologicznej obszaru oraz stosunkow morfologicznych. Z punktu widzenia warunkéw wodnych mozna
wydzieli¢ trzy rejony roznigce si¢ migdzy sobg warunkami wystepowania wody gruntowe;j:

— Rejon I obejmuje obszar wysoczyzny morenowej, w ktorym mozna wydzieli¢ dwa podrejony:

— Rejon la obejmuje obszary wystepowania pod warstwa gleby utworow potprzepuszczalnych glin o
orientacyjnym wspotczynniku filtracji k = 6x10° - 10 x10® Woda gruntowa wystepuje
lub moze wystgpowaé okresowo w postaci matych saczen na roznych glebokosciach.

— Rejon Ib obszary poza dolinne zbudowane z piaskow drobnych i miejscami $rednich piaskow
o orientacyjnym wspotczynnik filtracji k = 1x10* - 1x10° m/s Woda gruntowa w zaleznosci
od migzszosci piaskéw, potozenia, zalegania stropu gruntdow o mniejszej przepuszczalnosci posiada
zwierciadto swobodne, wystepuje na roznych glebokosciach, przewaznie w przedziale 1,0 — 3,0 metra, w
czesci potnocnej w rejonie Pierwoszowa glebiej na glebokoscei 8,0 — 10.0 metra. Woda posiada zwierciadto
swobodne, wahania poziomu nie powinny przekracza¢ 0,2 — 0,5 metra. Na mapie warunkow wodnych
zaznaczono tereny z wodg na gltgbokosci do 1,0 metra, w przedziale 1,0 — 2,0 metra i powyzej 2,0 metra.

—W dolinach w obrgbie wysoczyzny woda gruntowa wystepuje na glebokosci do 1,0 metra,
miejscami glebie;.

— Rejon II obejmuje Wzgorza Trzebnickie. Rejon zbudowany z pytow_srednio przepuszczalnych, o
wspotczynniku filtracjil0-4 — 10-5 m/s. W dolinach, gdzie mady sa podscielone piaskami, woda gruntowa
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wystepuje w piaskach lub w utworach organicznych a jej poziom stabilizuje si¢ na glgbokosci w przedziale
0,4 — 1,0m. Woda gruntowa wystepuje na znacznych glebokosciach, czesto ponizej 10,0 — 15,0m. Lokalnie
mogg wystapi¢ niewielkie saczenia ptycej

— Rejon III obejmuje obszar wspotczesnej doliny Widawy oraz wyzsza terase zalewowa, rzeki
Widawy z wystepowaniem w podlozu utwordow piaszczystych w przewadze piaskow drobnych o
orientacyjnym wspotczynniku filtracji k = 1x10° m/s. Woda gruntowa o zwierciadle swobodnym lub
nieznacznie napigtym, stabilizuje si¢ na gtebokosci 1,0 — 3,0m. Wahania znaczne uzaleznione od budowy
geologicznej i odlegtosci od koryta rzeki, moga dochodzi¢c do 1,0m. Z morfologii terenu mozna
wnioskowa¢, ze splyw wod gruntowych ze znacznej czgsci terenu odbywa si¢ zgodnie z nieznacznym
nachyleniem w kierunku gléwnie potudniowym do koryta rzeki.

e Wody podziemne

Gmina Wisznia Mala lezy wg podzialu hydrologicznego w prowincji potnocnej, regionie niecki
wroctawskiej, podregionie wroctawskim ( XVc ). Wody podziemne wystepuja tu w poziomie utworéw
trzeciorzgdowych i czwartorzgdowych. Sg to zasoby niewielkie. Wedlug Atlasu zasobow zwyktych wod
podziemnych gmina potozona jest w dwoch rejonach hydrologicznych:

eregion trzebnicko — ostrzeszowski; cechg jest elewacyjne polozenie utworé6w wodonosnych
trzeciorzgdu zwigzane z glacitektonicznie zaburzonym podtozem. Jest to region o stabej zasobnosci w
wode. Okoto 25 — 50% zasoboéw pochodzi z utwordéw czwartorzedu,

eregion niecki wroctawskiej; obejmujacy doling Odry i Widawy oraz wysoczyzng olesnicka,
najbardziej zasobny w wody podziemne Il i IV rzedu.
3.1.6. Warunki glebowe

Z uwagi na zroznicowanie budowy geologicznej i warunkow wodnych w granicach opracowania
wystepujg przewaznie gleby bielicowe i brunatne, lokalne czarne ziemie, gleby o zréznicowanej wartosci
przyrodniczej 1 ekonomicznej oraz uzytki zielone dobre i miejscami stabe.

Wyodrebni¢ mozna nastgpujace kompleksy:

emad $rednich piaszczystych, piaskow gliniastych mocnych w mniejszym stopniu z glin pylastych
i pytow zwyktych, srednio gleboko podscielone glinami cigzkimi, glinami lekkimi, lokalnie piaskami
gliniastymi lekkimi. Gleby zasobne w sktadniki pokarmowe, o dobrej strukturze, przepuszczalne
i przewiewne, magazynujgce duze ilosci wody, gleby o stosunkowo wysokiej kulturze. Gleby zyzne
0 poprawnych stosunkach powietrzno — wodnych, gtownie II - Illa klasy gruntow ornych. Gleby kompleksu

pszennego dobrego i bardzo dobrego odpowiednie do  wszelkich upraw  polowych
1 warzywnictwa odpornego na wystepowanie przymrozkow.

emad $rednich pylastych, wytworzonych z glin $rednich, piaskow gliniastych mocnych, piaskéw
gliniastych lekkich $rednio gleboko podscielone gling srednia, gling lekka, piaskiem stabo gliniastym
i piaskiem luznym. Gleby stosunkowo mato zasobne w sktadniki pokarmowe, o poprawnej strukturze,
przepuszczalne i przewiewne, okresowo przesuszane. Gleby srednio zyzne okresowo o nie poprawnych
stosunkach powietrzno — wodnych, gtéwnie IVa i IVb klasy gruntow ornych. Gleby kompleksu zytniego
bardzo dobrego i dobrego przydatne do wickszosci upraw polowych.

emad lekkich wytworzonych z piaskow gliniastych lekkich, piaskéw stabo gliniastych, $rednio
gleboko podscielone piaskami luznymi. Stosunki wodno — powietrzne mato korzystne, gleby okresowo
nadmiernie przesuszane. Kompleks przydatnosci rolniczej przewaznie zytni staby klasy V lokalnie IVb.

emad lekkich wytworzonych z glin S$rednich, glin $rednich piaszczystych, srednio gleboko
podscielone item, gling lekka lub piaskiem gliniastym lekkim. Gleby o okresowo niekorzystnych
warunkach wodnych — zbyt uwilgotnione .Kompleks przydatnosci rolniczej zbozowo — pastewny mocny
lub staby, klasy IVa i I\Vb.

emad lekkich i §rednich wytworzonych z glin $rednich piaszczystych, glin ciezkich glin lekkich
piaskow gliniastych mocnych piaskow gliniastych lekkich piaskow stabo gliniastych, piaskow gliniastych
mocnych, $rednio giteboko lub plytko podscielone piaskami luznymi, ilem piaskiem stabo gliniastym,
tworzg z uwagi na mniej korzystne warunki wodne i stale wystepujacy ptytki poziom wody gruntowej
uzytki zielone $rednie i dobre.

egleb wytworzonych z glin lekkich, pyléw ilastych, pyldéw zwyktych, glin $rednich, pytdw
zwyktych, glin §rednich piaszczystych, srednio gleboko podscielone glinami $rednimi, glinami cigzkimi,
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itami. Gleby o poprawnych stosunkach wodno — powietrznych i wtasciwosciach fizyczno — chemicznych.
Sa to gleby przepuszczalne, przewiewne, o dobrze wyksztalconym poziomie prochnicznym, zasobne
w sktadniki pokarmowe. Na glebach uzyskuje si¢ wysokie plony wszystkich roslin uprawnych, gleby
gldwnie Ila i IIIb, lokalnie II klasy gruntéw ornych kompleksu pszennego dobrego i bardzo dobrego.

egleb wytworzonych z glin lekkich piaszczystych, glin lekkich, glin ci¢zkich plastyczny, itow
pylastych i itoéw zwyktych, srednio glteboko podscielone piaskami stabo gliniastymi, piaskiem gliniastym
lekkim gling cigzkg, item pylastym. Stosunki wodno — powietrzne mato korzystne, gleby okresowo
nadmiernie przesuszane. Gleby o stabo uwilgotnionych powierzchniowych warstwach, charakteryzuja si¢
duzym wahaniem plonéw. Gleby sktonne do przesuszen. IIIb i IVa klasa gruntow ornych. Gleby kompleksu
pszennego wadliwego przydatne dla upraw polowych zyta, owsa, ziemniakow.

egleb wytworzonych z glin lekkich, piaskow gliniastych mocnych, piaskow gliniastych
przesuszanych, mocnych piaszczystych, srednio glteboko podscielone piaskami luznymi piaskami
gliniastymi lekkimi, gling $rednia i gling lekka. Gleby mato zasobne w sktadniki pokarmowe, 0 poprawnej
strukturze, przepuszczalne i przewiewne, okresowo stosunkowo wodnych, gtownie [Va i IVb klasy gruntow
ornych. Gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego i dobrego przydatne do wigkszosci upraw polowych.

epiaskow stabo gliniastych, piaskow gliniastych mocnych, glin ciezkich, glin lekkich, $rednio
gleboko podscielone glinami lekkimi i §rednimi oraz itami., Gleby srednio zwigzte i cigzkie, nadmiernie
uwilgotnione, zasobne w sktadniki pokarmowe, o ograniczonym doborze roslin. Klasy IVa i IVb. Tworza
kompleks przydatnosci rolniczej zbozowo pastewny mocny i zbozowo — pastewny staby.

e gleb wytworzonych z piaskow gliniastych mocnych, piaskow gliniastych lekkich, piaskéw stabo
gliniastych, podscielone piaskami luznymi. Gleby malo zyzne okresowo przesuszane, ubogie w sktadniki
pokarmowe, Gleby tworza kompleks przydatnosci rolniczej zytni staby i Zytni najstabszy

o trwatych uzytkow zielonych bardzo dobrych i dobrych oraz $rednich.

e gleb bielicowych, czarnych ziem zdegradowanych wytworzonych z lessow i lessow ilastych,
lokalnie gleboko podscielonych piaskami luznymi. Gleby porowate, zasobne w sktadniki pokarmowe,
okresowo nadmiernie przesuszane. Na sktonach o wickszych spadkach moze wystapi¢ denudacja gleb,
Gleby tworza kompleks przydatnosci rolniczej pszenny bardzo dobry i pszenny dobry przydatne pod
uprawy rolne i sadownictwo.

e gleb bielicowych wytworzonych z lessow 1 lessow ilastych, podscielone $rednio gleboko piaskami
stabo gliniastymi. Gleby porowate o matej pojemnosci wodnej, zasobne w sktadniki pokarmowe, ok resowo
przesuszane. Na sklonach o wigkszych spadkach mogg powsta¢ zmywy denudacyjne
oraz zmywy przez wody opadowe. Gleby tworzg kompleks przydatnosci rolniczej pszenny wadliwy klasy
gleb lllb i IVa.

o trwatych uzytkow zielonych na sklonach o wysokich spadkach, zapobiegajace zmywom
powierzchniowym

emursz i gleb mutowo — torfowych podscielonych glinami srednimi. Niekorzystne warunki wodne,
wystepuja trwate uzytki zielone.

3.2. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
3.2.1. Naturalne predyspozycje, walory krajobrazowe gminy

Na obszarze gminy Wisznia Mala do najcenniejszych terendéw pod wzgledem przyrodniczym

zalicza si¢ tereny w rejonie wystepowania wickszych kompleksow lesnych i1 zadrzewien o lgcznej
powierzchni 1470ha.
Gmina Wisznia Mata usytuowana jest w niejednolitym pod wzgledem uksztattowania terenie. Poludniowa
granica opiera si¢ o rzek¢ Widawe, stanowigc jednoczesnie potnocna granice miasta Wroctawia. Tereny
potudniowe i zachodnie gminy sg ptaskie, od dawna tez rozwija si¢ tu rolnictwo oraz hodowla. Czes¢
potnocna z Machnicami i Wysokim Kosciotem usytuowana jest juz na Wzgorzach Trzebnickich, dzigki
czemu miejscowosci te maja wyjatkowe walory krajobrazowe. W ich przypadku niebanalng role odgrywaja
ponadto tereny zadrzewione. Kryniczno i Wisznia Mata potozone sa w lekko pofaldowanym terenie.

Naturalne predyspozycje obszaru gminy Wisznia Mata: tagodny klimat charakteryzujacy si¢ dtugim
okresem wegetacyjnym, tagodna rzezba terenu oraz wystegpowanie gleb o wysokich walorach rolniczych,
stanowig o rolniczym charakterze gminy.
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Najwickszym zagrozeniem dla $rodowiska przyrodniczego gminy jest komunikacja, ucigzliwosé
istniejacych zaktadéw przemystowych na terenie gminy jest ograniczona z uwagi na ich lokalny charakter.
Nie posiadaja one istotnego negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Ze wzgledu na powszechne stosowanie systemow grzewczych opartych na paliwach statych (koks
1 wegiel), w sezonie zimowym na terenie gminy wystepuje zjawisko ,,niskiej emisji” zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego.

Pod wzgledem przyrodniczym najcenniejszym obszarem jest ekosystem.
Sa to tereny o stosunkowo niewielkim stopniu przeksztalcenia. Istniejace oraz projektowane formy ochrony
przyrody (projektowane obszary chronionego krajobrazu) na obszarze gminy, $wiadcza o wystgpowaniu
cennych przyrodniczo terenow o dobrze zachowanych cechach §rodowiska naturalnego.

3.2.2. Stan czysto$ci wod powierzchniowych

nieoczyszezonych.

W zwigzku z Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego z dnia 23 pazdziernika 2000 r.,
zwane] Ramowa Dyrektywa Wodng (RDW), podstawowa jednostka hydrograficzna, dla ktorej okresla sig
stan wod jest tzw. jednolita cz¢s¢ wod (JCW). Jednolita czes¢ wod powierzchniowych (JCWP) to oddzielny
i znaczacy element wod powierzchniowych, taki jak: - struga, strumien, potok, rzeka, kanat lub ich czgsc, -
jezioro lub inny naturalny zbiornik, - sztuczny zbiornik wodny, - morskie wody wewngtrzne, wody
przejsciowe lub przybrzezne.
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Dyrektywa ta ustanawia ramy dla ochrony wszystkich wod (§rodladowych wod powierzchniowych,
wod przejsciowych, wod przybrzeznych oraz wod podziemnych).

Zapisy RDW wprowadzaja system planowania gospodarowania wodami w podziale na obszary
dorzeczy. Dla potrzeb osiggnigcia dobrego stanu wod zostaly opracowywane plany gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy oraz program wodno-$rodowiskowy kraju.

Na potrzeby opracowywania planu gospodarowania wodami i jego aktualizacji jednolite czgsci wod
powierzchniowych zostaty zgrupowane w scalone czgsci wod powierzchniowych (SCWP). Gmina Wisznia
Mata znajduje sie w obrebie regionu wodnego Srodkowej Odry, w granicach zasiggu scalonych czesci wod:

* SO0309 Widawa od Olesnicy do Odry, do ktorej zaliczaja si¢ m.in. nastgpujace jednolite czesci

wod powierzchniowych nalezacych do sieci hydrograficznej gminy:
- PLRW600017136929 Rakowski Potok (status: silnie zmieniona czgs¢ wod, stan: zty, ryzyko
nieosiaggnigcia celow srodowiskowych: niezagrozona),
- PLRW60001913699 Widawa od Dobrej do Odry (status: naturalna cze$¢ wod, stan: zty,
ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych: niezagrozona).

Scalone czgsci wod powierzchniowych (SCWP) oraz Jednolite czesci wod (JCWP) na obszarze
dziatania RZGW we Wroctawiu dzielimy na naturalne oraz silnie zmienione, ktérych charakter zostat w
znacznym stopniu zmieniony w nastgpstwie fizycznych przeobrazen, bedacych wynikiem dziatalnosci
cztowieka, lub sztuczne, powstate w wyniku dziatalnosci cztowieka. Ww. podziat znajduje swoje
odzwierciedlenie w klasyfikacji jakosci wod: dla naturalnych jednolitych czesci wod okresla sig¢ ich stan
ekologiczny, podczas gdy dla silnie zmienionych i sztucznych - potencjat ekologiczny.

3.2.3. Jako$¢ wod podziemnych

Stacie paliv, wizaklad Lkevine.

Ramowa Dyrektywa Wodna wprowadza rowniez pojecie jednolitych cze$ci wod podziemnych
JCWPd, przez ktore rozumie si¢ okreslong objetos¢ wod podziemnych w obrgbie warstwy wodonosnej lub
zespotu warstw wodonosnych. Jednolite cze$ci wod podziemnych stanowig obecnie przedmiot badan
monitoringowych. Gmina Wisznia Mala w wigkszosci potozona jest w obrebie JCWPd Nr 93 oraz JCWPd
Nr 75 o nastepujacej charakterystyce:

JCWPd Nr 93 - Powierzchnia: 4245 km? - Region: Srodkowej Odry, wojewodztwo dolnoslaskie,
opolskie, wielkopolskie - Powiaty: olesnicki, otawski, trzebnicki, wroctawski (D), brzeski, kluczborski,
namystowski, oleski, opolski (O), kepinski (W) - Region hydrogeologiczny: wielkopolski (VI), wroctawski
(XV) - Gtebokos¢ wystepowania wod stodkich ok.: szacunkowo od 200 do 400 m - GZWP wystepujace w
obrebie JCWPd: GZWP 320 — Pradolina rzeki Odry (S Wroctaw) (Qp), GZWP 322 — Zbiornik Olesnica
(Qp), GZWP Q 323 — Subzbiornik rzeki Stobrawa (Tr), GZWP 324 — Dolina kopalna Kluczbork (Qk),
GZWP 335 — Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie (T1) - Cecha szczegdlna JCWPA (ilosciowa,
chemiczna): brak

JCWPd Nr 75 - Powierzchnia: 1626 km? - Region: Srodkowej Odry, wojewédztwo dolnoglaskie,
lubuskie - Powiaty: gltogowski, gorowski, legnicki, lubinski, polkowicki, sredzki, trzebnicki, wotowski,
wroctawski grodzki (D), wschowski (L) - Region hydrogeologiczny: wielkopolski (VI), wroctawski (XV) -
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Glgbokos¢ wystgpowania wod stodkich ok.: szacunkowo 350 - 400 m - GZWP wystepujace w obrebie
JCWPd: GZWP 319 — Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska Tr, Q - Cecha szczegolna JCWPd
(ilosciowa, chemiczna): brak

Rysunek 3.7 Zasieg wystepowania JCWPd Nr 75 i JCWPd Nr 93 w granicach gminy Wisznia
Mata

Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym
wod podziemnych, okreslenie trendéw zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby
zarzgdzania zasobami wod podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych.

Z uwagi na dobrze rozwinigty system melioracyjny, wykorzystywany na terenie gminy od kilkuset
lat i lej depresyjny wywotany poborem wody przez aglomeracje wroctawska znacznemu przeksztatceniu
ulegty stosunki wodne w tym rejonie. Czesciowo miato to pozytywny skutek, szczegdlnie dla rolnictwa,
jednakze w wielu przypadkach wadliwe technologie rolnicze, melioracje techniczne, niewlasciwa
konserwacja i eksploatacja tego systemu stato si¢ przyczyna silnego zaburzenia naturalnych proceséw
zachodzacych w $rodowisku siedlisk hydrogenicznych.

Degradacja $rodowiska 1 zmiany przestrzeni wywotane tymi czynnikami sa nast¢pujace:

likwidacja obszaréw podmoktych,

obnizanie poziomu wod gruntowych i powierzchniowych (zaburzenia cyklu hydrologicznego),
likwidacja oczek wodnych, mokradet i zadrzewien $rodpolnych,

likwidacja zadrzewien brzegowych rzek,

osuszanie terendw wywoluje niekorzystne skutki w $rodowisku przyrodniczym, miedzy innymi
powoduje obnizenie poziomu wod gruntowych, w wyniku czego wysychaja studnie, przyspiesza
rowniez sptyw wod, zmniejszajac retencje. Mokradta sg naturalnym magazynem wody - wiosng
przyjmuja jej nadmiar i umozliwiaja przesaczanie w glab gleby oraz odnawianie zasobow wod
gruntowych.
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3.2.4. Stan teren6w zmeliorowanych

Z uwagi na dobrze rozwini¢ty system melioracyjny, wykorzystywany na terenie gminy od kilkuset
lat i lej depresyjny wywolany poborem wody przez aglomeracj¢ wroctawska znacznemu przeksztatceniu
ulegty stosunki wodne w tym rejonie. Czesciowo miato to pozytywny skutek, szczegdlnie dla rolnictwa,
jednakze w wielu przypadkach wadliwe technologie rolnicze, melioracje techniczne, niewlasciwa
konserwacja i eksploatacja tego systemu stalo si¢ przyczyng silnego zaburzenia naturalnych procesow
zachodzacych w srodowisku siedlisk hydrogenicznych.

Degradacja $rodowiska i zmiany przestrzeni wywotane tymi czynnikami sa nastepujace:

likwidacja obszarow podmoktych,

obnizanie poziomu wod gruntowych i powierzchniowych (zaburzenia cyklu hydrologicznego),
likwidacja oczek wodnych, mokradet 1 zadrzewien §rédpolnych,

likwidacja zadrzewien brzegowych rzek,

osuszanie terenow wywotuje niekorzystne skutki w $rodowisku przyrodniczym, miedzy innymi
powoduje obnizenie poziomu wod gruntowych, w wyniku czego wysychaja studnie, przyspiesza
rowniez sptyw wod, zmniejszajac retencje. Mokradla sa naturalnym magazynem wody - wiosng
przyjmuja jej nadmiar i umozliwiajg przesaczanie w glab gleby oraz odnawianie zasoboéw wod
gruntowych.

3.2.5. Zanieczyszczenie powietrza

Powietrze atmosferyczne jest jednym z najbardziej wrazliwych na zanieczyszczenia komponentow
srodowiska, ktory jednoczesnie decyduje o warunkach zycia cztowieka, zwierzat i roslin. Zly stan
aerosanitarny powoduje z kolei pogorszenie zdrowia ludno$ci, straty w $rodowisku, zwtaszcza
w drzewostanie iglastym, a takze wymierne straty gospodarcze. Gmina Wisznia Mata moze przyciggaé
inwestorow migdzy innymi dobrymi warunkami $rodowiskowymi, a czyste powietrze jest jednym
Z najbardziej pozadanych czynnikow, szczegélnie dla inwestorow prywatnych, chcacych osiedli¢ sig¢
na terenie gminy. Przez zanieczyszczanie powietrza rozumie si¢ wprowadzanie do niego organizmow
zywych lub substancji chemicznych, ktére nie sg jego naturalnymi sktadnikami, albo — bedac nimi —
wystepuja w stezeniach przekraczajacy wiasciwy dla nich zakres. Zanieczyszczenia powietrza mogg miec
formg stala, ptynng lub gazowa i dzieli si¢ je ogdlnie na zanieczyszczenia pierwotne - emitowane
do powietrza bezposrednio ze zrddetl zanieczyszczenia oraz wtorne — powstajace w wyniku reakcji
chemicznych zachodzacych w atmosferze pomiedzy wprowadzonymi zanieczyszczeniami pierwotnymi.
Glownymi zrodtami zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Wisznia Mala s3:
zrodta komunalno — bytowe — kottownie, emituja najczgsciej zanieczyszczenia pylowe i gazowe,
zrodta transportowe — emisja zanieczyszczen nastepuje na niskiej wysokosci, tworzac niskg emisje,
zrodta rolnicze — zwigzane z uprawa ziemi, orkg, nawozeniem i opylaniem roslin,
pylenie wtorne z odstonigtej powierzchni terenu,
zanieczyszczenia alochtoniczne, naptywajace spoza terenu gminy.

Emisje zanieczyszczen pylowych z zakladow szczegdlnie ucigzliwych podaje si¢ w ukladzie
powiatowym, stad nie wiadomo, jaka jej czg$¢ pochodzi z terenu gminy Wisznia Mata. Na terenie gminy
Wisznia Mata dominujacym sposobem zaopatrywania w ciepto sg kottownie indywidualne oraz nieliczne
kottownie lokalne. Jest to uwarunkowane gtownie rozproszonym charakterem zabudowy — tworzenie
lokalnych uktadéw cieptowniczych o wigkszej mocy nie jest rozwigzaniem ekonomicznym. Podstawowym
paliwem jest wegiel, czesto o niskiej jakosci, stosuje si¢ rowniez olej opatowy i gaz.

Mozna szacowac, ze na terenie gminy Wisznia Mata najwyzszy poziom emisji zanieczyszczen zwigzany
jest z ogrzewaniem budynkéw mieszkalnych i wiaze si¢ ze spalaniem wegla w kotlach i piecach
przydomowych (podstawowe zanieczyszczenia to SO?, CO i pyty).

Na terenie gminy zlokalizowane zostaty 3 zaktady przemystowe wprowadzajace zanieczyszczenia
do atmosfery. Kotlownia z osiedla Strzeszow wyprowadza zanieczyszczenia o sSumarycznej rocznej emisji
ponad 10 Mg kazdy. Zaktad ten stanowi najwicksze zagrozenie dla jakoSci powietrza na terenie gminy.

Jako§¢ powietrza na terenie gminy Wisznia Mata jest lepsza niz w wigkszosci pozostatych
obszarow wojewodztwa dolnoslgskiego. Niewatpliwie wzrost zanieczyszczen moze by¢ spowodowany,
szczegoblnie
w potudniowej czesci gminy, sgsiedztwem aglomeracji wroctawskiej. Gtownym elementem wplywajacym
na jako$¢ powietrza jest w lecie ruch samochodowy, a w zimie spalanie paliw w celach grzewczych
oraz ruch samochodowy.
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3.2.6. Halas i wibracje

Hatas pochodzenia antropogenicznego, wystepujacy w srodowisku dzieli si¢ na hatas komunikacyjny
(drogowy, kolejowy, lotniczy), hatas komunalny i hatas przemystowy.
e Halas komunikacyjny

Z powodu niskiego stopnia zurbanizowania gminy Wisznia Mata, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu nie przeprowadza tutaj statych badan z zakresu hatasu komunikacyjnego.
Na terenie gminy Wisznia Mata gléwnymi zrédtami hatasu komunikacyjnego sa:
e Droganr5 (E-261).
e Linia kolejowa Wroctaw — Poznan
e  Hatas przemystowy

Na terenie gminy Wisznia Mata halas przemystowy stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym,
wystepujace gltdwnie na terenach sgsiadujacych z zaktadami produkcyjnymi. Jest on uciazliwy gtéwnie
dla budynkow zlokalizowanych w poblizu takich obiektow. Oprocz wymienionych Zrodet hatasu na terenie
gminy spotykamy rowniez inne obiekty emitujace hatas do srodowiska, jednak obiekty te nie posiadajg
decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu, co powoduje, ze nie sa kontrolowane przez stuzby ochrony
srodowiska w tym zakresie.

Rowniez zaklady produkcyjne i warsztaty ustugowe sg zrodtami hatasu o ograniczonym zasiggu
oddziatywania, wplywaja one na warunki klimatu akustycznego, jednakze wplyw ten ma charakter lokalny.
Do zaktadow takich naleza najczgsciej: warsztaty mechaniki pojazdowej, blacharskie, §lusarskie, stolarskie,
kamieniarskie i krawieckie.
hatas komunalny w zabudowie osiedlowej jednorodzinnej i zagrodowej mozna poming¢ jako incydentalny.

3.2.7. Promieniowanie elektromagnetyczne

Pola elektromagnetyczne definiuje si¢ jako pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne
o czestotliwosci od o Hz do 300 GHz.
Glownymi zrodtami promieniowania niejonizujgcego na terenie gminy sa:
o Czestotliwos¢ przemystowa 50 Hz:- elektroenergetyczne linie napowietrzne o napigciach znamionowych
1101 220 kV;
o Czestotliwosci radiowe: urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne, stacje przekaznikowe telefonii
komorkowe;j
Na terenie gminy zlokalizowanych jest 6 duzych emitorow promieniowania elektromagnetycznego.

3.3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
3.3.1. Wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a funkcje wsi

Gmina Wisznia Mata charakteryzuje si¢ bardzo korzystnymi warunkami glebowo-klimatycznymi.
Na omawianym obszarze wystepuja bardzo dobre warunki dla rozwoju rolnictwa. Wskaznik waloryzacji
rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslany na podstawie czterech podstawowych sktadnikow srodowiska
przyrodniczego: gleb, agroklimatu, rzezby terenu i warunkéw wodnych wg IUNG Putawy dla gminy
Wisznia Mata wynosi 89,6pkt co daje 14 lokatg w wojewodztwie przy S$redniej b. wojewodztwa
wroctawskiego 82,0pkt.

Rolnictwo odgrywa nadal znaczaca rolg w gospodarce gminy. W wielu przypadkach stanowi
podstawowe zrodto utrzymania dla znacznej czgsci mieszkancow, szczegolnie w pdinocnej czgsci gminy,
gdzie spora odlegltos¢ od miasta Wroctawia nie sprzyja poszukiwaniu miejsc pracy poza rolnictwem.
Funkcja rolnicza odgrywa duza role w sposobie zagospodarowania terenu. Grunty uzytkowane sg jako: orne
i uzytki zielone. Ogolna powierzchnia uzytkow rolnych w gminie wynosi okoto 6755,44ha., a ich udziat w
poszczegolnych wsiach w stosunku do powierzchni wsi przedstawia ponizsza tabela.

3.3.2. Uzytki rolne

Stosunek powierzchni gruntéw ornych do catkowitej powierzchni uzytkow rolnych w
poszczeg6lnych wsiach ilustruje ponizsza tabela.

LP [MHIEJSCOWOSC POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA UDZIAL UZYTKOW
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4. IMACHNICE 43724 343:42 78;5%
5. [MALIN 624,11 359,48 57,6%
6. |MIENICE 1221.26 39825 32,60%
7. |OZOROWICE 633,88 523.63 83,6%
8. [PIERWOSZOW 512,49 44751 87.3%
9. |[PIOTROWICZKI 4513 664;98 89,72%
10. |PSARY 384.30 29273 76,2%
11. |ROGOZ 289,70 259,29 89,50%
12. |STRZESZOW 959,92 846,13 88,14%
13. |SZEWCE 97619 814-64 8350
T4 |SANANOW 55675 467-8% 84;0%
15, |WISZNIA MALA 637,58 382,28 60,0%
16. |WYSOKIKOSCIOL 125,65 107,76 85,8%
I [ROZOSTALE 9120 00 0.0%

LP [MIEJSCOWOSC POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA UDZIAL UZYTKOW
WSl (ha) UZYT. ROLNYCH (ha) ROLNYCH (%)

1. [KRYNICZNO 724,03 507,66 70,11%

2. |KRZYZANOWICE 541,59 141,30 26,08%

3. |LIGOTA PIEKNA 643,14 298,21 46,36%

4. [MACHNICE 445,43 354,56 79,59%

5. [MALIN 912,43 538,20 58,99%

6. |MIENICE 1221,27 41352 33,85%

7. |OZOROWICE 638,75 564,02 88,30%

8. |[PIERWOSZOW 521,58 474,62 90,99%

9. |[PIOTROWICZKI 744,83 697,79 93,68%

10. [PSARY 387,62 272,50 70,30%

11. [ROGOZ 289,44 260,67 90,06%

12. [STRZESZOW 959,42 878,05 91,51%

13. [SZEWCE 983,43 849,54 86,37%

14. [SZYMANOW 556,85 459,06 82,43%

15. [WISZNIA MALA 635,84 361,06 56,78%

16. |[WYSOKI KOSCIOL 127,96 100,47 78,51%
RAZEM 10333,6 7162,23 69,31%

Tabela nr 1. Procentowy udzial uzytkow rolnych w poszczegolnych wsiach w stosunku do powierzchni wsi w 2023 r.

3.3.3. Struktura uzytkowania gruntéw

Uzytkl rolne zajmujq w gminie okoto 64,8% 48,41% ogodlnej powierzchni gminy, co jest wielkoscia

ig nieco wigksza niz érednia w wojewddztwie dolnoslaskim (647% 45,82%).
Prawie 8%9% 89,2% uzytkow rolnych w gminie stanomq grunty orne, 9—9% 7,5% stanowwg lqkl i pastw15ka
2:2% 2,1% uzytkow rolnych stanowig sady. S SR -

17 latach

ROK RAZEM GRUNTY ORNE SADY EAKI PASTWISKA
UZYTKI (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)

1987 4007 3291 87 397 233

1992 6530 5175 112 768 475

1995 6681 5291 88 772 530

1997 6732 5956 144 382 250

2004 6935,02 5750 86,73 595,01 502,77

2010* 4499,50 3760,68** 157,53 285,81 30,01

2020* 5002,39 4462,23** 104,61 339,69 34,46

Tabela nr 2. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntow rolnych w gminie w ostatnich 33 latach.
* - Zrodlo.: Powszechne Spisy Rolne z 2010 i 2020 r.
** - wg metodologii Powszechnego Spisu Rolnego — ,, grunty pod zasiewami”
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3.3.4. Struktura gospodarstw rolnych

Na obszarze gminy przewazajg nieduze gospodarstwa rolne — do 5 ha. Zdeeydowanie najmniejszy
udzial maja gospodarstwa duze-o-pew—50-ha- sredniej wielkosci o pow. 10-15 ha.

Rok Indywidualne gospodarstwa rolne (powyzej 1ha uzytkéw rolnych)
razem 1-5 ha 5-10ha 10-20ha 20-50ha >50ha
1995 606 364 172 57 12 1
2002 1042 806 161 47 16 12
2006 1474 1217 186 39 21 21
. 10-15ha >15ha
2010 487 312 104 78 3
2020* 403 243 88 21 51

Tabela nr 3. Zmiany w strukturze powierzchniowej indywidualnych gospodarstw rolnych
* - Zrodto: Powszechne Spisy Rolne z 2010 i 2020 r.

Srednia wielko$é gospodarstwa indywidualnego w gminie wynosi %3 11,4 ha. Na obszarze gminy
domlnujch—a—wlﬁasel%ﬁeéyna forma, jest rolnictwo indywidualne. W strukturze gospodarstw rolnych
przewazaja gospodarstwa 0 p0w1erzchn1 do 1 ha do 5 ha, stanowig one 397% 59,1% ogotu. eraz

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych
gospodarstwa rolne
Ogotem gosp. rol. 1045
do 1 ha wlacznie gosp. rol. 415
powyzej 1 do mniej niz 2 ha gosp. rol. 181
od 2 do mniej niz 5 ha gosp. rol. 210
od 5 do mniej niz 7 ha gosp. rol. 85
od 7 do mniej niz 10 ha gosp. rol. 77
od 10 do mniej niz 15 ha gosp. rol. 34
od 15 do mniej niz 20 ha gosp. rol. 13
od 20 do mniej niz 50 ha gosp. rol. 17
od 50 do mniej niz 100 ha gosp. rol. 6
100 ha i wigcej gosp. rol. 7

Tabela nr 4. Struktura gospodarstw rolnych wedlug rodzaju i grup obszaréw uzytkow rolnych.

Wigkszo$¢ gospodarstw na terenie gminy prowadzito wylgcznie dziatalno$¢ rolniczg 626
gosp.rol.(60% ogotu), 9% (95 gosp.rol) prowadzito dziatalnos¢ rolnicza i pozarolnicza, 70 gosp.rol (7% )
prowadzito wylacznie dzialalno$¢ pozarolnicza. W gminie 24% (324 gosp.rol) gospodarstw nie prowadzilo
w ogole zadnej dzialalnos$ci gospodarczej. W gminie produkuje na witasne potrzeby 38% gospodarstw
rolnych, natomiast 31% produkuje glownie z przeznaczeniem na rynek.

3.3.5. Produkcja rolna

Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej na terenie gminy jest produkcja zboz (54%
powierzchni zasiewow w indywidualnych gosp. rolnych — stan na 2002 r.), w tym uprawa pszenicy — okoto
56% pow. zasiewOw zb0z. Ze wzgledu na sprzyjajace uksztaltowanie terenu oraz korzystne warunki
klimatyczne
w potnocnej czesci gminy stosunkowo duza role odgrywa sadownictwo.

Rola rolnictwa w strukturze zatrudnienia ludnoSci jak i1 uzytkowania terenu zmniejsza si¢
systematycznie, co wynika zardwno z przechodzenia miejscowej ludnosci na inny sposob zarobkowania
(bliskos¢ duzej aglomeracji miejskiej) jak i malejacej optacalnosci prowadzenia upraw.

3.3.6. Charakterystyka wlasciwosci rolniczych gleb

W gminie przewazaja gleby I — III klasy bonitacyjnej, a tylko sporadycznie w poéinocno -
zachodniej czesci gminy wystepuja gleby stabe, V klasy. Lacznie gleby I — III klasy bonitacyjnej zajmuja
prawie 68% 63% ogblnej powierzchni gruntow ornych. Gleby klas IV stanowia okoto 25% 29% pow.
gruntow ornych, a gleby stabych klas bonitacyjnych V i VI stanowig zaledwie 7% 8% pow. gruntéw
ornych.
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Wedlug studium zagospodarowania wojewodztwa wroctawskiego, gmina Wisznia Mata jako jedyna obok
gmin Malczyce i MietkdOw uznana zostala za obszar posiadajacy gleby nie skazone (wg badan
nad zawartoscia kadmu, miedzi, niklu, olowiu, siarki Okrggowej Stacji Chemiczno-Rolniczej
we Wroctawiu).Gleby pszenne ( gtéwnie dobre ) stanowig okoto 63% powierzchni gruntow ornych, gleby
zytnie zajmuja okolo 35% powierzchni gruntéw ornych gminy. Pozostate to gleby zbozowo - pastewne.
Powyzsze dane potwierdzaja wysoka waloryzacje rolniczg gminy. Sa to gleby wytworzone z lessow
i pytow ilastych Wzg6rz Trzebnickich oraz z glin lekkich na glinach $rednich i cigzkich w obrebie
Rowniny Olesnickiej. Sa to gleby o prawidlowych stosunkach powietrzno - wodnych, bardzo zyzne,
odpowiednie dla wszelkich upraw polowych, zwtaszcza intensywnych jak warzywnictwo i sadownictwo.
Niewielkie powierzchnie zajmuja gleby $rednio zyzne wytworzone z piaskow gliniastych na glinach kl. IVb
iV, latwe w uprawie. Fragmentami wystepuja gleby wytworzone z pytéw i glin na piaskowych sktonne
do poruszen. Najstabszymi sa gleby z piaskow glebokich, mato zyzne, zbyt ubogie i zbyt suche. Znaczne
powierzchnie zajmujg gleby kompleksow wadliwych potozone na stokach o wigkszej ekspozycji, w obrgbie
Wzg6rz Trzebnickich narazone na erozjg.

3.3.7. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych

Z uwagi na optacalnos¢ produkcji rolnej roslinnej oraz doptaty do upraw wzrasta procentowy udziat
uzytkow rolnych w strukturze upraw.

Struktura uzytkowania gruntow rolnych.

I.p. | grupy obszarowe pow. ha razem pow. ha

1. |grunty orne -5720-5556,30

2. |sady 86-64,15 vtk rol 65921

3. |taki i pastwiska 1106-1068,99 uzytki rolne 6689,44

4. |lasyi grunty leé_ne 1373 1350,13 grunty pod lasami

5. | grunty zadrzewione 971,49 i 7adrzewienia 1470

1351,62
Tabela nr 5. podziat gruntéw ze wzgledu na sposoéb zagospodarowania na 2023 r.
3.3.8. Wlasnosci gruntéw rolnych
W gminie stale maleje udzial wlasnosci panstwowej w produkcji rolne;.
WY SZCZEGOLNIENIE POW. (wha) | POW.(w%)
Gospodarstwa indywidualne 4731 64,46
Skarb Panstwa ( dawny PGR ) — obecnie AWIRSP 1279 17,43
Inne panstwowe i spoleczne gospodarstwa rolne 0 0
RSP i SKR 0 0
Lasy Panstwowe 1305 17,78
Pozostate 24 0,33
Razem powierzchnia ogélna gruntéw 7339 100,0
Tabela nr 6. Struktura wiadania uzytkami rolnymi w gminie wg wlasnosci terenu.
WYSZCZEGOLNIENIE POW. (wha) | POW. (w% )

Osoby fizyczne 5319,11 7451%
Skarb Panstwa 111541 15,63%
Skarb Panstwa w uzytkowaniu wieczystym 4,20 0,05%
Jednoosobowe spotki Skarbu Panstwa, przedsiebiorstwa 0,02 0,01%
panstwowe 1 inne panstwowe osoby prawne
Wojewodztwa 0,51 0,01%
Powiaty i zwigzki powiatow 0,56 0,01%
Gminy, zwigzki miedzygminne lub metropolitarne 121,60 1,70%
Gminy, zwiagzki migdzygminne lub metropolitarne w uzytkowaniu 22,30 0,31%
wieczystym
Koscioly i zwigzki wyznaniowe 4,07 0,05%
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Spotdzielnie 0,25 0,01%
Spotki prawa handlowego 412,169 577%
Inne podmioty ewidencyjne 138,54 1,94%
Razem powierzchnia ogdélna gruntéw 7138,73 100,0

Tabela nr 6a. Struktura wtadania uzytkami rolnymi w gminie wg wlasnosci terenu na 2023 r. wg danych z EGiB

Rolnictwo na terenie gminny charakteryzuje sie:

duzym udzialem uzytkow rolnych w powierzchni ogélnej gminy;

dobrymi glebami (okoto 70% uzytkéw rolnych miesci si¢ w klasach T — 111);

uprawia si¢ gtoéwnie pszenice 1 kukurydze;

wyzszymi od $redniej wojewodzkiej plonami ptodéw rolnych z hektara;

nizszg od przecigtnej liczbg zwierzat gospodarskich — koncentracja na produkcji roslinne;j;
brakiem dostatecznej liczby punktow skupu ptodow rolnych oraz zaktadow przetworczych.

Do najwazniejszych probleméw z zakresu gospodarki naleza:

zbyt duze rozdrobnienie gospodarstw uniemozliwiajace w duzym stopniu czerpanie widocznych
korzysci z dziatalnosci rolniczej;

niedostateczna infrastruktura techniczna gospodarstw prowadzacych dziatalno$¢ rolnicza;
niedostatecznie wyksztalcone instytucjonalne otoczenie rolnictwa, brak wystarczajacej liczby
punktow skupu ptodéw rolnych oraz duzych zaktadéw przetworczych, wymagajacy udoskonalenia
system informacji rynkowej;

przewaga osob starszych wsrod osob prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza;

niska konkurencyjno$¢ towaréw na rynku lokalnym, regionalnym i migedzynarodowym, brak
rozpoznawalnej marki produktow rolniczych kojarzonej z gming;

niewielka liczba ekologicznych gospodarstw rolnych;

konieczno$¢ réznicowania dziatalnosci gospodarczej w celu zapewnienia réznorodnosci dziatan
1 alternatywnych zrodet dochodu.

3.4. GOSPODARKA LESNA

W ogbélnym zestawieniu powierzchni gminy lasy zajmujg okoto +27% 13,06% powierzchni, co

stanowi bardzo niski wskaznik lesistosci. Na obszarze gminy, wg danych statystycznych, grunty lesne
zajmujg okolo 4345 1350,07 ha powierzchni. Grunty zadrzewione i zakrzewione zajmujg dodatkowo
powierzchnig¢ okoto 55-126,15 ha. Lacznie grunty pod lasami zajmuja na terenie gminy okoto £420 1476,22
ha powierzchni. Zdecydowang wigkszo$¢, bo ponad 4305 1304,42 ha stanowig lasy panstwowe. Lasy
prywatne zajmuja okoto 36 33,06 ha.

Lasy we wsiach w gminie

T GRUNTY-LESNE ZAKRZEWIONE PODLASAMI
1. |[STRZESZOW 28.6 618 —34.78
2. |PSARY 10.95 4.44 —15.39
4. | SZYMANOW —1226 220 —14.46
5. | EIGOTAPIEKNA 205.28 081 206.09
6. | WISZNIAMALA -166.85 0.84 16769
7. | KRZYZANOWICE —0.16 0.30 —0.46
8. [ MALIN —58.77 2522 83.99
9. |PIOTRKOWICZKI —11.86 595 1781
10. |KRYNICZNO — 771 13.16 -20.87
14. |ROGOZ — 041 073 —1.14
16. | WYSOKIKOSCIOL —0.28 0,08 —0,36
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| 145429 |
L.P. MIEJSCOWOSC LASY GRUNTY ZADRZEWIONE | | RAZEM GRUNTY
I GRUNTY LESNE ZAKRZEWIONE POD LASAMI
1. |STRZESZOW 28,55 7,87 36,42
2. |PSARY 8,24 4,27 12,51
3. |SZEWCE 4,66 7,42 12,08
4. |SZYMANOW 9,87 1,50 11,37
5. |LIGOTA PIEKNA 208,73 0,76 209,49
6. | WISZNIA MALA 159,82 0,65 160,47
7. |KRZYZANOWICE 0 0,79 0,79
8. |MALIN 58,55 59,37 117,92
9. |PIOTRKOWICZKI 11,87 5,85 17,72
10. |KRYNICZNO 7,32 13,89 21,21
11. | OZOROWICE 28,401 6,05 34,45
12. | MACHNICE 60,10 5,39 65,49
13. | MIENICE 761,25 6,37 767,62
14. |ROGOZ 0,21 0,54 0,75
15. |PIERWOSZOW 2,50 5,34 7,84
16. | WYSOKI KOSCIOL 0 0,09 0,09
RAZEM 1350,07 126,15 1476,221

Tabela nr 7a. Powierzchnie geodezyjne lasow w poszczegolnych wsiach na terenie gminy

Niektore wsie s3 zupelnie pozbawione atrakcyjnego sgsiedztwa terenow zalesionych, wskazane jest
wzbogacenie krajobrazowe wielu terendéw w gminie.

Struktura wlasno$ci gruntéw lesnych

ogblem 1367,1 ha
lasy ogélem 1320,9 ha
grunty lesne publiczne ogotem 1321,6 ha
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 1305,6 ha
grunty lesne publiczne Skarbu Pafistwa w zarzadzie Lasow Panstwowych 1303,0 ha
grunty le$ne prywatne 45,5 ha
lesistos¢ w % 12,80 %
powierzchnia gruntéw lesnych ogolem 61,50 ha
lasy ogbtem 61,50 ha
lasy ochronne 0 ha
grunty le$ne prywatne ogdtem 45,50 ha
grunty lesne prywatne osob fizycznych 38,50 ha
grunty lesne gminne ogdtem 16,00 ha
grunty le$ne gminne lasy ogdtem 16,00 ha
Tabela nr 8. Lasy i grunty lesne

ogotem 1351,61 ha
lasy ogélem 1350,12 ha
Lasy 0s0b fizycznych 33,06 ha
Lasy Skarbu Panstwa 1304,42 ha
Lasy Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym 5,95 ha
Lasy spolek prawa handlowego 6,68 ha
Lesistos¢ w % 13,06 %
powierzchnia gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych 1,49 ha
Grunty zadrzewione i zakrzewione Skarbu Panstwa 0,13 ha
Grunty zadrzewione i zakrzewione 0s0b fizycznych 1,32 ha
Grunty zadrzewione i zakrzewione pozostate 0,04 ha

Tabela nr 8a. Lasy i grunty lesne
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3.4.1. Sklad gatunkowy lasow

Zroznicowane gleby oraz warunki wodno - gruntowe spowodowaly, ze siedliska wystepuja w duze;j
gamie od $wiezych borowych do lasow wilgotnych i olsow
wyr6zniono kompleksy lesne o roznym siedlisku:

. Siedlisko boru $wiezego (B $w.)
Siedlisko boru mieszanego $wiezego (BM $w.)
. Drzewostan zbudowany z sosny, dgbu i §wierka z domieszkg brzozy, grabu, modrzewia. Runo lesne

liczne i dobrze rozwinigte. Podszyty niezbyt liczne.
Siedlisko lasu mieszanego $wiezego (LM $w.)
. Siedlisko lasu §wiezego (L $w.)
. Drzewostan zbudowany z debu, sosny i $wierka z udzialem buka i brzozy. Runo lesne i podszyty
liczne i dobrze rozwinigte.
. Siedliska wilgotne lasu mieszanego wilgotnego (LMW)
o Siedliska olsu (Ol.)
. Drzewostan zbudowany z debu, jesionu i olszy z udzialem brzozy i $wierka. Runo bujne, podszyty
liczne i dobrze rozwinigte.
Na terenie gminy przewaza siedlisko boru mieszanego swiezego. Lasy tego siedliska wystepuja
w zdecydowanej wigkszosci w potnocno - zachodniej czgéci gminy na terenie wsi  Mienice. Niewielka
czes$¢ siedliska boru mieszanego $wiezego wystepuje w kompleksie lesnym w okolicach Malina na terenie
wsi Ligota Pigkna. Ogotem siedlisko boru mieszanego $wiezego zajmuje ponad 60% catosci lasow
w gminie. Stosunkowo duze polacie zajmuje siedlisko lasu mieszanego Swiezego. Las §wiezy wystepuje
W polnocnej i pétnocno — wschodniej czgsci gminy w okolicach Machnic i Wysokiego Kosciota
w niewielkich rozproszonych kompleksach lesnych. Jest to siedlisko cennego lasu bukowego
proponowanego do objecia ochrong poprzez utworzenie uzytku ekologicznego. Zdecydowanie najmniejszy
udziat posiada siedlisko olsu (okolice Ozorowic i Mienic ) oraz boru §wiezego (réwniez okolice Ozorowic).

3.4.2. Przydatno$¢ rekreacyjna lasow

Najwazniejszym gatunkiem lasotworczym pod wzgledem zajmowanej powierzchni oraz udziatu w
budowie drzewostanow jest sosna. Z innych wazniejszych gatunkéw lasotworczych, ktore wystepuja jako
panujace wymieni¢ nalezy jesion, $wierk, oraz brzozg.

Pozostate gatunki nie majg wickszego znaczenia gospodarczego, wystepuja w zmieszaniu, podnoszg stan
zdrowotny lasu, zwigkszajg walory estetyczne krajobrazu le$nego oraz wzbogacaja biocenoze lesna.
Wyrédzniono kompleksy lesne o roznym charakterze i przydatnosci dla celow rekreacyjnych :

e lasy o bardzo duzej i duzej przydatnosci dla rekreaci,

e lasy o éredniej przydatnosci dla rekreacji,

o lasy nieprzydatne dla rekreacji.
Lasy o duzej przydatnosci dla rekreacji wystepuja gtownie w poétnocno — zachodniej cze$ci gminy. Zajmuja
okoto 30% powierzchni kompleksu lesnego przylegajacego bezposrednio do granicy sasiedniej gminy.
Glownym siedliskiem tego kompleksu jest bor mieszany S$wiezy posiadajacy korzystne warunki
dla penetracji wngtrza lasu i zbierania ptodow runa lesnego. Ponadto lasy o duzej przydatnosci dla rekreacji
wystepuja w zachodniej czesci kompleksu lesnego w okolicach Ligoty Pigknej oraz Wiszni Mate;.

Lasy nieprzydatne dla rekreacji stanowia okolo 25% calej powierzchni lesnej w gminie. wystgpuja
na obszarze catej gminy w kompleksach o roznej wielkosci. Posiadajg niekorzystne warunki do penetracji
wnetrza lasu gldwnie z uwagi na wystgpujace podmoktosei.

Ponadto wyréznia si¢ lasy mtode ( w wieku do 40 lat ), czasowo chronione z uwagi na podatnosc
na zniszczenie mechaniczne i zagrozenie pozarowe. Poruszanie si¢ po nich mozliwe jest tylko po drogach
i duktach lesnych.

3.4.3. Roslinnos$¢ nielesna

Poza lasami na terenie gminy Wisznia Mala stosunkowo bogata szate roslinng stanowi roslinnosé
nielesna wystepujagca wzdhuz rzek: Widawy i Lawy. W dolinie strumienia Lawy znajduje si¢ pas lasu,
ktory wraz z przylegtymi tgkami stanowi teren zrddliskowy. Na stosunkowo niewielkiej powierzchni
rozwija si¢ bardzo wazna populacja wawrzynka Daphne mezereum oraz mniejsze skupienia Ribes nigrum.
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W bogatym runie duzy udzial ma Cardamine amara i Chrysosplenium alternifolium. Na podmoktej face,
w fitocenozach Cirsio-Polygonetum i rzadszego zespotu Cirsietum rivularis rozwija si¢ liczna populacja
(kilkadziesiat okazow ) storczyka szerokolistnego Dactylorhiza majalis.

W Malinie, w terenie potozonym w brzeznych partiach kompleksu lesnego na wschod od wsi, znajduje si¢
dolina strumienia, ktorg porasta teg jesionowo-olszowy bogaty w liczne gatunki siedlisk eutroficznych,
( m.in. czworolist, czysciec, Sledziennica, jarzmianka wigksza, zerwa klosowa ) oraz duze populacje
kopytnika. Na szczeg6lng uwage zashuguja rosliny chronione oméwione odrebnie.

4. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Gmina Wisznia Mata usytuowana jest w niejednolitym pod wzgledem uksztattowania terenie.
Potudniowa granica opiera si¢ o rzeczke Widawa, stanowigcg roOwnoczes$nie poinocng granice miasta
Wroctawia. Tereny potudniowe i zachodnie gminy sg ptaskie, od dawna tez rozwija si¢ tu rolnictwo oraz
hodowla. Czeg$¢ poéinocna z Machnicami i Wysokim Kosciotem usytuowana jest juz na wzgorzach
Trzebnickich, dzigki czemu miejscowosci te maja wyjatkowe walory krajobrazowe. W ich przypadku
niebanalng rolg¢ odgrywaja ponadto tereny zadrzewione. Kryniczno i Wisznia Mata potozone sg w lekko
pofatdowanym terenie, a dzigki usytuowaniu kosciota w Krynicznie na najwyzszym w tej okolicy
wzniesieniu jest on dominantg wysokosciowa okolicy.

4.1.1. Najstarsze §lady osadnictwa

Najstarsze znane w chwili obecnej $lady pobytu cztowieka na obszarze dzisiejszej gminy Wisznia
Mata pochodza ze $rodkowego okresu epoki kamienia - mezolitu (7900 lat p.n.e. - 4500 lat p.n.e.).
Natrafiono na nie we wsi Pierwoszow. Znaleziono tu mezolityczny wior krzemienny z widocznymi $ladami
pracy tym narzedziem.

Kolejne etapy zasiedlania tego terenu majg swe odbicie w poszczegdlnych epokach i okresach
archeologicznych. Zdecydowana wigkszos¢ stanowisk archeologicznych na terenie gminy Wisznia Mala
jest stanowiskami wielokulturowymi. Z mtodszej epoki kamienia - neolitu (4500 lat p.n.e. - 1800 lat p.n.e.)
znanych jest 7 osad i §ladow osadnictwa. W $wietle dotychczasowych badan pierwsze widoczne nasilenie
zagospodarowywania omawianego terenu, przypada w epoce brazu (kultura tuzycka). Owczesne
spoteczenstwa pozostawily po sobie znaczng liczbe (40) osad i $ladow osadnictwa oraz cmentarzysk
ciatopalnych (8). Z okresu latenskiego (epoka zelaza - 400 r. p.n.e. do przetlomu er) znane sg jedynie dwa
$lady osadnictwa. Nastgpny okres w obrebie epoki zelaza - okres wptywow rzymskich, przypadajacy na
poczatek n.e. do okoto 375 roku n.e. - reprezentowany jest przez 23 osady i$lady osadnictwa,
wtym 3 cmentarzyska ciatopalne. Z okresu wedrowek ludow (375 r. - przetlomu VIVII w.)
w chwili obecnej znany jest tylko jeden §lad osadnictwa.

Najwigksze nasilenie osadnictwa na omawianym terenie ma miejsce w okresie Sredniowiecza
(VI - XV w.). Z tego okresu rozpoznanych zostato 90 osad i §ladow osadnictwa, w tym 2 cmentarzyska
szkieletowe i1 grodzisko stozkowate. Z okresu nowozytnego (XVI - XVIII w.) znanych jest 9 osad
i §ladow osadnictwa. 50 osad i §ladow osadnictwa zaklasyfikowanych zostato ogolnie jako pradziejowe.
Jak dotad nie zaobserwowano w obrebie gminy Wisznia Mata wystgpowania cmentarzysk kurhanowych.

4.1.2. Historia gminy

Przez dhugi okres czasu miejscowosci z obecnej gminy Wisznia Mata byty na tyle oddalone od
Wroctawia, ze pozostawaty w orbicie wplywoéw Trzebnicy i1 z dziejami tej ziemi wigze si¢ ich historia.
Wyjatkowo niektore z nich ( np. Strzeszow ) nalezy przez pewien czas do okrggu wroctawskiego. Jedynie
Psary zwigzane byly z Psim Polem podlegtoscia koscielna.

Zainteresowanie Wroctawian tg ziemig rozpoczyna si¢ w koficu XVIII w. od Psar oczywiscie; w wigkszej
liczbie zaczynaja tu bywac i osiedlac si¢ w 2. pot. XIX w.

Jako jednostka administracyjna gmina jest tworem nowym, nhieuzasadnionym ani granicami
topograficznymi, ani historycznymi.
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4.1.3. Rozmieszczenie zabudowy - uklady osadnicze

Dla gminy charakterystyczne sa wyraznie okreslone i wyodrebnione uktady osadnicze. Wigkszos¢
z nich wyksztatcita si¢ najprawdopodobniej z ulicowek lub uktadow jednorodnych: Mienice, Ozorowice,
Piotrkowiczki, Rogoz, Strzeszow, Szewce, Szymanow. Posiadaja zabudowe mniej lub bardziej zwarts,
na dziatkach usytuowanych bezposrednio przy drodze wiejskiej. W niektorych wyksztalcito si¢ nawsie,
nierzadko ze wzgledu na przeptywajacy przez wie$ ciek wodny. W wielu z nich znajdujg si¢ dawne
majatki, w postaci folwarkow (np. w Piotrkowiczkach) lub zespotdéw patcowo-parkowych z folwarkami
(np. Ozorowice, Strzeszow) lecz nigdy nie sa one uktadem dominujacym. Pozostate miejscowosci maja
uktady wielodrozne. W kilku z nich rzeczywiscie dominujagcym zespotem w ukladzie przestrzennym
jest dawne zalozenie dworskie: w Malinie, Wiszni Malej, Machnicach. W gminie tej istnieje ponadto
kilka nietypowych wsi. Jedng z nich jest Pierwoszow - wie$ powstata przez potaczenie dwoch niezaleznych
niegdys$ uktadoéw. Sa tu jeszcze miejsca po wsiach istniejacych w przesztosci: z powierzchni ziemi zniknety
Biskupice, Biskupiczki oraz Maty Rakow. W zredukowanej postaci zachowat si¢ Rakow Wielki, Cienin
oraz Topolno.

4.14. Typy i charakterystyka zabudowy

Wigkszo$¢ budynkdéw pochodzi z 2. pot. XIX w. oraz z 1. pot. XX w., lecz zdarzaja si¢ budowle

powstate jeszcze w 2. pot. XVIII w. i w 1. pot. XIX w.

Spotykane sg nastepujace uktady budynkow:

e folwarki,

e zagrody, sktadajace si¢ zazwyczaj z budynku mieszkalnego, 1 lub 2 budynkéw gospodarczych, stodoty
i prostokatnego podworka migdzy nimi;

e obejscia gospodarskie, sktadajace si¢ z domu mieszkalnego oraz niewielkiego budynku gospodarczego.

Zagrody komponowane sg na stosunkowo niewielkich dziatkach i przewaza w nich zabudowa
zwarta, czgsto budynki potgczone sg ze soba.

Podstawowym materiatem budowlanym jest cegla. Elewacje zewnetrzne pozostawiane sa czesto
jako ceglane ze skromnym, ceramicznym detalem architektonicznym (fryzy, gzymsy, nadokienniki)
lub tynkowane, takze z tynkowym detalem architektonicznym. Wigkszo$¢ budynkéw zaktadana jest
na rzucie prostokata o stosunku bokow zblizonym do 1:2. Najczesciej stosowane sg dachy dwuspadowe,
nierzadko z naczotkami oraz dachy tamane i mansardowe. Charakterystycznym elementem wielu domow
mieszkalnych, urozmaicajagcym bryle budynku, s3 drewniane ganki zazurowymi $ciankami
i dwuspadowymi daszkami. Niewlasciwe jest zastgpowanie ich murowanymi wiatrolapami, najczesciej
z ptaskimi dachami. Zanikajacym, a rOwniez typowym elementem sg bramy przejazdowe.
Charakterystycznym elementem wielu wsi sg kapliczki, pochodzace z r6znego okresu.

Pomimo, iz zachowana zabudowa to w wigkszosci budynki wiejskie, nie pretendujace do miana
dziet sztuki, zabudowa ta posiada znaczace walory zabytkowe: bryly budynkow, dachy kryte najczesciej
dachowka ceramiczng, detal architektoniczny. W wielu wypadkach w budynkach zachowaty si¢
interesujace elementy wystroju lub konstrukcji wnetrza oraz ciekawy detal architektoniczny.

4.2. CHARAKTERYSTYKA POSZCZEGOLNYCH WSI
4.2.1. BISKUPICE
a) Poprzednie nazwy miejscowosci
Byscupicz, Biscowicz, Biskowicz, Bischwitz, Bischkowitz + KI. Bischkowitz, Klein Bischwitz.
b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest znieksztalconym zapisem fonetycznym nazwy polskiej, wywodzacej si¢
od wyrazu ,,biskup” i oznaczajacej wies biskupia.
c) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Wies nie istnieje. Biskupice sa tylko obrgbem geodezyjnym bez osady.
d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skiadowych
Biskupice nie istnieja. Pozostat po nich jeden budynek, usytuowany juz na terenie miasta Wroctaw.

4.2.2. CIENIN

a) Poprzednie nazwy miejscowosci
Langenau, Nagelnow, Langena.
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b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Obecna nazwa nie ma zadnego zwigzku z nazwa znang ze zrodet. Mozliwe, ze polskie pochodzenie
ma nazwa zacytowana w 1818 r.: Nagelnow — Nagielniow

c) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Miejscowos¢ nie istnieje. Pozostaty resztki dwoch obejs¢. Istnieja tez dwa nowe budynki zwigzane z
bytymi terenami wojskowymi.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skitadowych
Zachowany jest jedynie dawny teren ogrodow i zieleni parkowe po potnocnej stronie drogi i resztki
dwoch obejs¢ po jej potudniowej stronie.

4.2.3. KRYNICZNO

a) Poprzednie nazwy miejscowosSci
Chitinchici lub Chitindrici, Cruczicz albo Caputsdorf, Capunsdorph, Capusdorff, Capusdorf, Cabsdorf,
Kapsdorff, Kapsdorf, Kopska Wies.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi - Nieznane.
Nazwa, pojawiajgca si¢ w 1305 r. 1 pézniej wywodzi si¢ od kopca. Potwierdza to zachowana nazwa
polska zanotowana w 1845 r. Obecna nazwa nie ma uzasadnienia historycznego, kojarzy si¢ z krynica,
czyli zrodtem.

c) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Ulicowka o osi wschod-zachdd z bardzo wydtuzonym nawsiem. Przez srodkowa cze$¢ wsi z potudnia
na potnoc przebiega droga z Wroctawia do Trzebnicy. Nieco na poinoc od centralnej czesci wsi,
po wschodniej stronie drogi Wroctaw-Trzebnica, na szczycie wyniesienia zlokalizowany jest kosciot
otoczony cmentarzem. Zabudowa zagrodowa zwlaszcza po potudniowej stronie wiejskiej drogi dosé
zwarta. Sytuuje si¢ takze przy szosie Wroctaw-Trzebnica. Na potudniowy wschod od wschodniego
kranca wsi znajduje si¢ niewielki przysiotek, ztozony z kilku zagrod usytuowanych przy polnej drodze
0 osi p6inoc-potudnie.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skiadowych
Zachowany jest zasadniczy uktad wsi oraz koscidt z otoczeniem. Na drogach we wsi, oprocz
prowadzacej do kosSciola, utrzymane sg nawierzchnie kamienne z szaro-bezowej kostki w uktadzie
sko$nym.

L.p. Obiekt Adres Wiek/Uwagi
1. Szkota , obecnie budynek biurowy — UL Szkolna 2 XIX/?(X, dz. nr 27/2 obreb
Ekodrewno Kryniczno
2. Budynek mieszkalny Ul. Trzebnicka 5 ok 1900
dz. nr 100, obreb
Kryniczno
3. Kosciot parafialny Ul. Trzebnicka +2-16 rejestr zabytkow nr
A/3868/1714 z dnia
20.06.1966 r.
dz. nr 30, obreb Kryniczno
4, dz. nr 31/12, obreb
Plebania w zespole kosciota Ul. Trzebnicka 12 Kryniczno

dz. ul. Spacerowa 1
dz. nr 30, 31/10, obreb

4a. Cmentarz parafialny w zespole kosciota | Ul. Trzebnicka 12-16

Kryniczno
5. Dom mieszkalnywlasciciela w zespole | Ul. Spacerowa 16a p. XX
dawnego majatku, ob. budynek dz. nr 81, obreb Kryniczno
mieszkalny
6. Bud. gospodarczy w zespole dawnego | Ul. Spacerowa 16A p. XX
majatku dz. nr. 81, obreb Kryniczno

6a. Zabudowa dawnego majatku (zespot) Ul. Spacerowa 16-16a dz. nr 81, obreb Kryniczno
Budynek mieszkalno-gospodarczy w

6b. . ul.

zespole dawnego majatku

7. Dom mieszkalny U

Spacerowa 16 dz. nr 81, obreb Kryniczno

. Spacerowa 27 dz. nr 38/38, obrgb Kryniczno
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8. Kapliczka domkowa Ul. Szkolna 6, k. nr 6 dz. nr 25, obreb Kryniczno

% Ogrodzenie z kapliczkg Ul. Parkowa 5 dz. nr 102/8 , obreb
Kryniczno

9a. | Budynek mieszkalny Ul. Spacerowa 17 f(z nr 35/2, obreb

ryniczno

9b. Budynek mieszkalny Ul. Trzebnicka 6 dz. nr 89/4, 89/5, obreb
Kryniczno

9c. Historyczny uklad ruralistyczny

9d. Stodota Ul. Spacerowa 8 Dz. nr 85/3, obreb Kryniczno

Tabela nr 9.\Wykaz obiektow w gminnej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow

4.2.4. TOPOLNO

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Pappelhof.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka oznacza dostownie topolowy dziedziniec, gospodarstwo.

c) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Topolno potozone jest naprzeciw Rakowa Wielkiego, po zachodniej stronie drogi Krzyzanowice -
Pasikurowice, krzyzujacej sie tu z droga do Kryniczna. Skladaja si¢ nan resztki po-PGR-owskich
zabudowan po poinocnej stronie drogi z Rakowa Wielkiego do Kryniczna oraz bardzo zaniedbany
drzewostan po potudniowej stronie tej drogi.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zabudowania majatku nie s3 zachowane; nawet fundamenty nie sg czytelne. Zachowany jest dawny
teren zieleni parkowej.

4.2.5. KRZYZANOWICE

a) Poprzednie nazwy miejscowosci
Kryzaniwicz, Krisanowitz, Krischanowitz, Krzyzanowitz, Kryschnowitz, Krzizanowitz, Kryczanowitz,
Kryschanowitz, Weidebrtick.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest znieksztalconym zapisem fonetycznym nazwy polskiej, wywodzacej sig¢
od stowa ,.krzyz”.

c) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Niewielka wielodroznica potozona nad rozlewiskami Widawy. Zabudowa wiejska sytuuje si¢ gtownie
przy dwoch drogach stykajacych si¢ pod katem prostym. Zabudowa sprzed 1945 r. ulokowana jest
glownie przy drodze o osi pélnoc - poludnie; przy drugiej drodze dominuje nowa zabudowa.
Historyczna zabudowa wsi jest zagrodowa, miejscami zwarta. Nowa zabudowa sytuuje si¢
przy wszystkich drogach. Ma ona charakter podmiejskiej zabudowy willowej: domy jednorodzinne
sytuowane w S$rodkowej czesci dzialki, czasem z towarzyszagcym im wolnostojacym garazem.
W potudniowo wschodniej czgéci miejscowosci znajduje si¢ owalna forma ziemna - grodzisko otoczone
fosg. Znajduje si¢ na nim zabudowa mieszkaniowa - blizniak z lat 60-tych XX w. oraz wiele obiektow
gospodarczych, o tymczasowym charakterze. Wszystkie te obiekty, takze mieszkalne, odznaczaja sig¢
tandetng i niewlasciwg w tym miejscu formg architektoniczng.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skiadowych
Zachowany jest zasadniczy charakter przestrzenny miejscowosci. Jedynie fosa ma zarys owalu. Dawny
majatek jest zdegradowany. W miejscu dawnej siedziby wybudowano w latach 60-tych mieszkalny
blizniak. Folwark nie istnieje, ani zadne znajdujace si¢ tam niegdy$ urzadzenia. Nie istnieje rOwniez
Zollhaus.

4.2.6. LIGOTA PIEKNA
a) Poprzednie nazwy miejscowosci

Elgoth, Schon Ellgut, Schon Elguth, Schén-Ellguth, Schon Ellgut.
b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
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Obecna nazwa polska jest doktadnym tlumaczeniem nazwy niemieckiej: Elguth = ligota, Schon =
pigkna. Nazwe ,,Ligota” nadawano miejscom i osadom zwolnionym (przynajmniej przez jaki§ czas)
zZ oplat.

Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Wielodroznica usytuowana przy szosie Wroclaw - Trzebnica. Zasadniczy uklad komunikacyjny wsi
tworzg drogi o osi wschdd-zachodd, przecinajace szosg oraz prostopadie do nich przecznice. W centrum
potudniowej czgsci wsi polozony jest teren zielony z oczkiem wodnym w poinocnej czgsci.
Takze drzewostan zgrupowany jest w tej czesci. W czesci potudniowej tego terenu znajduje sig
niewielki opuszczony budynek domek odzwiernego. Do zespotu prowadzi od szosy wroctawskiej aleja
lipowa. Na pdétnoc od terenu zielonego znajduje si¢ czg$¢ gospodarcza dawnego majatku z prostokatnym
majdanem, przez ktory przechodzi jedna z wiejskich drog. Dwa rzedy budynkow, dzi§ mieszkalno —
gospodarczych, ciagna si¢ wzdtuz wschodniego i zachodniego boku majdanu. Od strony poéinocnej
zamyka go budynek mieszkalny. Zabudowa potudniowej czesci wsi zagrodowa, w wigkszosci
kalenicowa. Nowa zabudowa, sytuujagca si¢ na obrzezach dotychczasowego zainwestowania.
W przewazajacej czesei jednorodzinna, ale tez wielorodzinna i rezydencjonalna.

Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw sktadowych.

Zachowany jest uktad historycznej czesci wsi, stanowiacy jadro obecnej miejscowosci. Teren zespotu
patacowo-parkowego od pdinocy ogrodzony jest murem z cegly ceramicznej. Zachowane jest oczko
wodne oraz starodrzew w poinocnej partii zalozenia. Brak siedziby, w jej sasiedztwie zrealizowane
sg przypadkowe obiekty. Istnieje domek odzwiernego, lecz nieuzytkowany niszczeje. Przez dawny
folwark przeprowadzona jest droga (ulica Na Kolonii), co zmienia jego charakter i dyspozycje
przestrzenng. Utrzymana jest dawna zabudowa, w wigkszosci znaczaco przebudowana. Zachowana jest
kamienna nawierzchnia na kilku wiejskich drogach: ul. Gtoéwnej i prostopadiej do niej. Sg to dwa
rodzaje nawierzchni kamiennej: granitowa, prostokgtna kostka o dos¢ wypuklej powierzchni, szara
kostka granitowa, o nieregularnych rozmiarach i ptaskiej powierzchni, w ukfadzie ,,skosnym”

oraz bruk z otoczakoéw, miejscami przykryty dywanikiem asfaltowym.

L.p. Obiekt Adres Wiek/Uwagi
, . dz. nr 107/3, 107/2,
1. | Zespot folwarczny ul. Na Kolonii 76-81-83 140/14, obreb Ligota Pickna
a Budynek mieszkalno-gospodarczy w ul. Na Kolonii 81-83 1894, dz: nr 107/3, 107/2, obreb
zespole folwarcznym Ligota Pigkna
b. Spichlerz W_zespole folwarcznym, ob. ul. Na Kolonii 76 1896, ok.. 1920, dz. nr 140/14, obreb
Budynek mieszkalny Ligota Pigkna
. k. XIX, dz. nr 126, obreb Ligota
2. | Budynek mieszkalny ul. Prosta 9 Pickna
. ok. 1920, dz. nr 118/13, obrgb
3. Budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Prosta 23 Ligota Pickna
4. Budynek mieszkalny. ul. Wroctawska 3 X.IX/XX’ dz.nr 179, obreb Ligota
Pigkna
5. | Kuznia, ob. warsztat ul. Wroctawska 3 dz. nr 179, obreb Ligota Pigkna
7. Budynek mieszkalny ul. Wroctawska 8 Il)?gfnss dz. nr 228, obreb Ligota
8. Budynek mieszkalny ul. Wroctawska 9 gk 1905, dz. nr 162/1, obreb Ligota
igkna
9. | Historyczny uktad ruralistyczny

Tabela nr 10.Wykaz obiektéw w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.7. MACHNICE
a) Poprzednie nazwy miejscowosSci

Villa Macnici, Machniz, Machnitz, Machnice.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi

Nazwa niemiecka Machnitz jest znieksztalconym zapisem nazwy pierwotnej. Badacze niemieccy

wywodzg nazwe od wyrazu ,,maczy¢” (mehlicht), ,,macznica” (Mehlloch), zatem wie$§ okreslana
byla jako miejscowos¢ panszczyznianych piekarzy klasztornych. Nazwa folwarku tez ma Zzrodtostow
polski.
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L.p. | Obiekt Adres Wiek/Uwagi Rejestr Zabytkow
1. | Cmentarz rodowy w pn.-zach. 18217, dz.nr 112/515, obreb
czesci wsi Machnice
2. | Zespot patacowy Nr 8 dz. nr 3/18, 3/20, 3/25, 441 M\Nz-dn-
32/8, 53/1, 101, obreb 13.04.79
Machnice
a. | Patac, ob. biura i przedszkole Nr 8 p- XIX, 2 pot. XIX, dz. nr 3/18, 441/\W-z dn.
obrgb Machnice 13.04.79
A/3887/441/W z
dn. 13.04.1979 .
b. | Spichlerz Nr 8 1 pot. XIX, dz. nr 3/18, obreb 441/W z dn.
Machnice B et
AJ3887/441/W 2z
dn. 13.04.1979 .
c. |Budynek mieszkalny w zespole Nr 13 XIX/IXX, dz. nr 32/18, obreb
palacowym Machnice
d. |Park patacowy Nr 8 1830, dz. nr 3/18, 3/20, 3/25, 440N z-dn-
53/1, 101, obreb Machnice 13.04.79
AJ3887/441/W 2z
dn. 13.04.1979 .
3. | Dom mieszk. Nr 2 XIXIXX
. XIX/XX, dz. nr 32/4, obreb
4. | Budynek mieszkalny Nr 19 Machnice
5a. | Budynek mieszkalny Nri11 dz. nr 30/5, obrgb Machnice
. dz. nr 3/11, obrgb
5b. | Budynek mieszkalny Nr 12 Machnice
. dz. nr 32/7, obreb
5¢. | Budynek mieszkalny Nr 15 Machnice
. dz. nr 3/5, obreb
5d. | Budynek mieszkalny Nr 20 Machnice
5e. | Budynek mieszkalny Nr5 dz. nr 16/6, obreb Machnice
5f. | Budynek mieszkalny Nr 9 dz. nr 8/1, obreb Machnice
6. | Historyczny uktad ruralistyczny

c) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Jednodroznica o osi wschod-zachdd, potozona na wschod od drogi Wroctaw - Trzebnica w dolinie
niewielkiego potoku, na ktorym utworzono trzy stawy. Od potudnia ogranicza jg zalesiony pagorek,
od pdinocy drugie wzgorze, ktorego potudniowe stoki zalesione sa na tyle, ze wie$ jest prawie
niewidoczna z drogi. Wies jest zdominowana przez zatozenie patacowo-parkowe z folwarkiem.
Wydhuzony, prostokatny majdan usytuowany jest na stoku péinocnego wzgorza i obudowany dwoma
ciggami zabudowy folwarcznej od wschodu i zachodu. Od péinocy zamyka go patac i rozciggajacy si¢
na potnoc oden park. Przez poludniowa czg$¢ majdanu przebiega wiejska droga; od potudnia zamyka
dziedziniec oficyna mieszkalna, na poludnie od niej znajduje si¢ trzeci ze stawow. Zabudowa wsi
niejednorodna, w wigkszosci usytuowana wzdtuz wiejskiej drogi.

Tabela nr 11.Wykaz obiektéw w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.8. MALIN

a) Poprzednie nazwy miejscowosci
Mahlen.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest znieksztalconym zapisem fonetycznym nazwy polskiej-pierwotnej wywodzacej
si¢ od stowa ,,maliny”.

¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
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Wielodroznica z zatozeniem patacowo-parkowym w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Potudniowa parti¢ zalozenia zajmuje park z potruing patacu w potnocnej strefie. Folwark
ma prostokatny majdan, przez ktory przechodzi jedna z wiejskich drog. Zabudowa pozostatej czesci wsi
sktada si¢ z zagrod oraz pojedynczych budynkéw. Wiele budynkoéw powstato w ostatnich 20 latach.
Maja one charakter willi podmiejskich.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skladowych

Zachowany jest zasadniczy uklad wsi, lecz niektore jego elementy zostaly zdegradowane. CzgSciowo
rozebrany i bardzo zaniedbany jest patac. Folwark ma zmieniong dyspozycje przestrzenng: przez majdan
wydzielono droge, otaczajaca go zabudowe podzielono na posesje i wydzielono je ptotami,

zlikwidowano dwa mniejsze dziedzince przylegajace do potnocnej czesci majdanu gtownego.

L.p. | Obiekt Adres Wiek/ Uwagi Rejestr Zabytkéw
1. | Zespot patacowo- ul. Gtéwna / | &—nr27 454AN -2 291180
folwarczny Parkowa / dz. nr-302, 300/2, 300/5,
Wspdlna 300/6-obreb-Mieniee-Malin-dz. 85, 195,
197/1, 197/2, 199, 200, 291, 292, 304, 321,
324/2, obrgb Malin
a. | Patac, wzespole ul. Parkowa | k. XV, XIX, dz. nr 197/1, obreb Malin 454/\W-z-dn.-29.11.80
9 A/3863/454/W z dn.
29.11.1980r.
b. | Park patacowy ul. Parkowa |2 pot. XIX, dz. nr 197/1, 197/2, 199, 454Nz dn29:11.80
9 200, 291, 292, 304, 321, A/3863/454/W z dn.
324/2, obreb Malin 29.11.1980r
2. | Budynek mieszkalny | ul. Gtéwna | ok. 1915, dz. nr 49, obreb Malin
68
2a. | Budynek mieszkalny | ul. Gtéwna | dz. nr 195, obr¢b Malin
w zespole patacowo- | 107/109
folwarcznym
2b. | Budynek mieszkalny | ul. Gtéwna | dz. nr 85, obreb Malin
w zespole patacowo- | 111
folwarcznym
2c. | Obora w zespole ul. Wspélna | dz. nr 195, obreb Malin
patacowo- 7
folwarcznym,
ob. budynek
gospodarczy
2d. | Stajnia w zespole ul. Wspélna | dz. nr 195, obreb Malin
patacowo- 8
folwarcznym,
ob. budynek
gospodarczy
2e. | Budynek mieszkalny | ul. Wsp6lna | dz. nr 195, obrgb Malin
w zespole palacowo- |7
folwarcznym
2f. | Budynek mieszkalny | ul. Bociania |dz. nr42/1, obreb Malin
3
68
2h. | Budynek mieszkalny | ul. Gtowna | dz. nr 87/4, obreb Malin
95
2i. | Budynek mieszkalny | ul. Lipowa 1l | dz. nr 25/4, obreb Malin
2j. | Budynek mieszkalny | ul. Lipowa 3 | dz. nr 24/3, obreb Malin
3. | Historyczny uktad
ruralistyczny

Tabela nr 12. Wykaz obiektéw w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkéw
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Minichi, Minitz, Miihnitz, Mieniz, Mienitz.
b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi

Badacze niemieccy wywodza nazwe wsi od wyrazu ,,Monch” =
ja jako Monchsort = mnisig wies.
¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

mnich, co pozwala thumaczy¢

Ulicowka o osi potoc-potudnie potozona w niewielkiej dolinie rzeczki Mienia. W centrum,
po zachodniej stronie drogi wiejskiej znajduje si¢ dawny folwark. Na poinoc od niego usytuowany jest
dwor - obecnie w ruinie. Wzdtuz gléwnej drogi wiejskiej rosng drzewa: klony, deby, kasztanowce
tworzace aleje. Przy wyjezdzie ze wsi w kierunku Piotrkowiczek, po wschodniej stronie tej drogi
kasztanowiec, klony i dgby tworza szpaler drzew.
d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zachowany jest zasadniczy uktad miejscowosci. Folwark jest zachowany, lecz budynki znajdujg si¢
w ruinie lub wymagaja kapitalnego remontu. Patac-dwor jest zrujnowany. Zachowane sa kamienne
nawierzchnie drog. Na glownej drodze wiejskiej pod dywanikiem asfaltowym.

L.p. Obiekt Adres Wiek/ uwagi Rejestr
Zabytkéw
1. Zespol patacowy™ ul. Lipowanr 9, 11, 17 | d. nr 27
dz. nr 302, 300/2, 300/5,
300/6, obr¢gb Mienice
a. | Patac (ruina) w zespole ul. Lipowa ok. 1720, d. nr 27 dz. nr AJ3882/640/W z
300/6, obreb Mienice dn. 30.05.90
b. | Budynek mieszkalny w ul. Lipowa 9 ok. 1890, d. nr 23
zespole patacowym dz. nr 302, obreb Mienice
c. | Budynek gospodarczy w ul. Lipowa 9 1893, d. nr 23
zespole patacowym, ob. dz. nr 302, obrgb Mienice
budynek handlowy
d. | Budynek mieszkalny w ul. Lipowa 11 ok. 1890, d. nr 25
zespole patacowym dz. nr 302, obrgb Mienice
e. | Budynek mieszkalny w ul. Lipowa 17 ok. 1905, d. nr 31
zespole patacowym dz. nr 300/2, obreb Mienice
2. Budynek mieszkalny ul. Le$na 5 1909, d. nr 12
dz. nr 33/3, obrgb Mienice
a. | Budynek gospodarczy ul. Le$na 5 1909, d. nr 12
dz. nr 33/3, obrgb Mienice
3. Budynek mieszkalny ul. Lipowa 2 1896, d. nr 20
dz. nr 30, obrgb Mienice
4. Budynek mieszkalny ul. Lipowa 5 1890-1900, d. nr 21
dz. nr 4/1, obrgb Mienice
a. | Budynek gospodarczy ul. Lipowa 5 2 pot. XIX, d. nr 21
dz. nr 4/1, obreb Mienice
5. Budynek mieszkalny ul. Lipowa 19 k. XIX, d. nr29
dz. nr 19, obreb Mienice
6. Budynek mieszkalny ul. Lipowa 26 ok. 1915, d. nr 30
dz. nr 25/2, obr¢gb Mienice
7. Budynek mieszkalno- ul. Lipowa 34 1910-15, d. nr 36
gospodarczy dz. nr 22, obrgb Mienice
8. Budynek mieszkalny ul. Lipowa 23 1910-15, d. nr 37
dz. nr 9/1, obreb Mienice
a. | Stodota ul. Lipowa 23 XIX/XX, d. nr 37
dz. nr 9/1, obrgb Mienice
9. Budynek mieszkalny ul. Lipowa 35 ok. 1915, d. nr41
dz. nr 14/2, obrgb Mienice
11. Historyczny uktad

ruralistyczny
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Tabela nr 13.Wykaz obiektéw w gminnej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.10. OZOROWICE

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Sponsbruek, Sponsbriicke, Sponsbruke, Sponsbrucke, Sponsbrocke, Sponsberg.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Pierwotna nazwa ma brzmienie niemieckie i wywodzona jest od imienia Spon oraz od wyrazu ,,Brucke”
= most.

Cc) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Uklad przestrzenny miejscowosci zblizony do widlicowego, o ortogonalnych relacjach ulic wzdhuz
cieku wodnego 0 osi wschod - zachod. W czesci potudniowo-wschodniej znajduje si¢ zatozenie
patacowo-parkowe z folwarkiem oraz zespot koscielny, na ktory sktada si¢ kosciot oraz dzwonnica.
Od wschodu przytyka don dawny folwark, ograniczony od p6inocy jednym z ramion widlicy. Po jego
potnocnej stronie i po przeciwnej stronie drogi zlokalizowana jest ruina dworu w otoczeniu niewielkiego
terenu zadrzewionego.
Zabudowa wiejska zagrodowa, do$¢ regularna. Miedzy ramionami widlicy, przy strumieniu,
usytuowanych jest kilka pojedynczych budynkow.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zachowany jest zasadniczy uklad wsi. Patac jest ruing bez dachu, zabezpieczong tymczasowo. Teren
zadrzewiony wokot niego nie ma czytelnego uktadu, jest zaro$nigty i zachwaszczony. Folwark ulegt
degradacji. Budynki albo popadty w ruing, albo zostaly przebudowane i w wyniku przebudoéw zatracity
cechy stylowe.

L.p. |Obiekt Adres Wiek/ uwagi Rejestr Zabytkow
1. | Zespot koscielny ul. Spacerowa 3 dz. nr 287, obreb
Ozorowice
a. | Kosciot fil. $w. Jana ul. Spacerowa 3 1 ¢w. XV, XVI, XVIII, dz. nr 287, | nr A/3869/1205 z
Chrzciciela obreb Ozorowice dn. 15.12.64
b. | Dzwonnica w zespole ul. Spacerowa 3 XIX dz. nr 287, obreb Ozorowice
koscielnym
c. | Cmentarz parafialny w ul. Spacerowa 3 ok. 1353, dz. nr 287, obreb
zespole ko$cielnym, ob. Ozorowice
miejsce pocmentarne
2. | Zespot dworski ul. Mtynarska 2 dz. nr 285/1, 285/2, 286, 357,
358/1, 374/12, 377/15, 389, obrgb
Ozorowice
a. | Dwor (ruina) w zespole ul. Mtynarska 2 k. XVIII, p. XX, nr A/3870/1206 z
dn. 15.12.64
b. | Oficyna dworska ul. Mtynarska 2 ok. 1905, d. nr51a, dz. nr 377/15,
obreb Ozorowice
c. | Obora ul. Mtynarska 2 ok. 1890, d. nr 51a, dz nr 377/15,
obrgb Ozorowice
d | Park dworski w zespole ul. Mtynarska 2 2 pol. XIX, dz. nr 285/1, 285/2, nr A/3891/ 449/W z
dworskim 286, 357, 358/1, 374/12, 389, dn. 3.05.79
obrgb Ozorowice
3. | Budynek mieszkalny ul. Pegowska 30 ok. 1920, d. nr 77, dz. nr 262/3,
obreb Ozorowice
3a. | Obora ul. Pegowska 30 d. nr 77, dz. nr 262/3, obreb
Ozorowice
4. | Budynek mieszkalny ul. Ledna 1 1900-05, d. nr 85, dz. nr 269/5,
obreb Ozorowice
5. | Historyczny uktad
ruralistyczny

Tabela nr 14. Wykaz obiektéw w gminnej ewidencji zabytkéw Oraz wpisanych do rejestru zabytkow.
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4.2.11. PIERWOSZOW

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Pirwosow, Pirwuschaw, Pirwischaw, Birbischau, Pirbischau z karczma BloBel, Klein-Schwundnig, KI.
Schwiendnig (czgs¢ potnocna), Klein-Schwundig, Piirbischau i Klein-Schwundnig, Piirbischau.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest znieksztalconym zapisem fonetycznym nazwy polskiej-pierwotnej.

¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Niewielka wielodroznica potozona w tagodnie pofalowanym terenie nad ciekiem wodnym o nazwie
Lawa. W czesci centralnej teren zielony. Zabudowa nieregularna, dos¢ luzna, czesciowo zagrodowa.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zachowany jest zasadniczy uktad wsi. Wiele budynkow, powstatych przed 1945 r., jest w bardzo ztym
stanie technicznym, a nawet w ruinie. W miejscu kolonii jest pare pojedynczych budynkow.

L.p. Obiekt Adres Wiek/ uwagi

1. Stodota, stajnia i obora ul. Parkowa 12/% 1890-1900, d. nr 11, dz. nr 107/1, obreb
Pierwoszoéw

2. Budynek mieszkalny i $wietlica ul. Parkowa 12/3 1900-05, d. nr 11 dz. nr 107/1, obreb
Pierwoszoéw

a. | Obora, ob. budynek mieszkalno- ul. Wierzbowa 5 2 pot. XIX, XX, d. nr 9, dz. nr 112/5,
gospodarczy 112/10, obreb Pierwoszow
3. Historyczny uktad ruralistyczny

Tabela nr 15. Wykaz obiektow w gminnej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.12. MALE SIEDLICZKI

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Heydekretschem, Weiser Zed. Heide Kretschm, Heidkretscham, Heidekretscham + Klein-Zedlitz, Heide
Kretscham + Klein Sedlitz;

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka Heidekretscham oznacza karczme na pustkowiu, natomiast Klein Sedlitz zostato
dostownie przetlumaczone na Male Siedliczki.

¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowoSci
Niewielka osada zlozona gtownie ze wspdlczesnej zabudowy mieszkaniowej 1 produkcyjnej, potozona
przy drodze z Malina do Pierwoszowa.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Historyczna osada nie zachowata si¢. W tym miejscu rozwija si¢ wspotczesna zabudowa jednorodzinna
oraz rolnicza.

4.2.13. PIOTRKOWICZKI

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Potrcouichi, Potrcowichi, Petrcouice lub Petrcovice in montibus, Petirwicz, Peterwicz, Peterwitz,
Pitterwitz.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwy  najwczesnicjsze sg  probg  zapisu  fonetycznego nazwy  polskiej-pierwotnej,
ktora najprawdopodobniej brzmiata: Piotrkowice. Pdzniejsze nazwy niemieckie powstaty od imienia
Piotr = Peter, sa wigc niemal dostownym tlumaczeniem nazwy pierwotne;.

c¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Ulicowka o osi wschod-zachéd z niewielkim nawisem w centrum. W zachodniej czgsci nawsia
zlokalizowany jest kosciot. Na potnoc od niego potozony jest dawny folwark. Zabudowa w wiekszosci
jednokondygnacyjna, zagrodowa zwarta. Czytelne sa drogi gospodarcze, ograniczajace dziatki
siedliskowe od potudnia i pdinocy.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zachowany jest zasadniczy uktad wsi. Folwark jest zachowany w stosunkowo dobrym stanie. Droga
do folwarku zachowata nawierzchni¢ brukows, tzw. kocie 1by. Zachowane sg kamienne nawierzchnie
drog bocznych. Glowna droga pokryta jest dywanikiem asfaltowym.
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L.p. | Obiekt Adres Wiek/ Uwagi Rejestr Zabytkow
1. | Zespot koscielny ul. Spacerowa 64 dz. nr 297, obreb
Piotrkowiczki
a. | Kosciot fil.Najswictszego ul. Spacerowa 64 p. XV, XVIII nr A/3872/1718 z dn.
Serca Pana Jezusa 20.06.66
b. | Dzwonnica w zespole ul. Spacerowa 64 XVIII, ok. nr A/3872/1718 z dn.
koscielnym Nowa: 1985 20.06.66
c. | Cmentarz parafialny w ul. Spacerowa 64 po 1375,
zespole ko$cielnym, ob.
miejsce pocmentarne
2. | Budynek mieszkalny ul. Kreta 4 1880-90, dz. nr 309/1,
obreb
Piotrkowiczki
3. | Dwor, ob. budynek ul. Spacerowa 32-34 | 1880-90, d. nr 27
mieszkalny dz. nr 172, obreb
Piotrkowiczki
4. | Budynek koszar, ob. ul. Akacjowa 1-3 p. XX, dz. nr 287,
przedszkole obreb
Piotrkowiczki
5. | Budynek mieszkalny ul. Spacerowa 65 1915,d.nr7
dz. nr 260, obr¢b
Piotrkowiczki
6. | Budynek mieszkalny ul. Spacerowa 49 XIX/IXX w. d. nr 13
dz. nr 196, obreb
Piotrkowiczki
7. | Budynek mieszkalno- ul. Spacerowa 37 k. XIX w. d. nr17
gospodarczy dz. nr 206/1, 449/1,
obreb
Piotrkowiczki
8. | Budynek mieszkalny ul. Spacerowa 35 ok. 1915-1920, d. nr
18, dz. nr 449/2, obreb
Piotrkowiczki
9. | Budynek mieszkalny ul. Wzgorz ok. 1920, d. nr 26
Trzebnickich 1 dz. nr 58/5, obrgb
Piotrkowiczki
10. | Budynek mieszkalny ul. Spacerowa 42 0. 1915, d. nr29
dz. nr 178/1, obregb
Piotrkowiczki
11. | Budynek mieszkalny ul. Spacerowa 44 Pocz. XX w. d. nr 30
dz. nr 179, obr¢b
Piotrkowiczki
12. | Budynek mieszkalny ul. Kreta 1 1905, d. nr 37
dz. nr 450/2, obreb
Piotrkowiczki
13. | Budynek mieszkalny ul. Spacerowa 70 Ok. 1905, d. nr 38
dz. nr 327/4, obreb
Piotrkowiczki
14. | Budynek mieszkalny, ob. ul. Spacerowa 62 Ok. 1900 — 1905, dz. nr
swietlica wiejska 298, obregb
Piotrkowiczki
15. | Historyczny uktad
ruralistyczny

Tabela nr 16. Wykaz obiektéw w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.14. PSARY
a) Poprzednie nazwy miejscowosSci
Hundern sive psari, Hundyrn, Psar, Hiinern, Hithnern, Psary.
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b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka wywodzi si¢ od wyrazu ,,Hund” czyli pies. Podobnie nazwa polska.

c¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowoSci
Wielodroznica. Zasadniczy uktad komunikacyjny tworzy szosa Wroctaw — Trzebnica oraz odchodzace
od niej ku wschodowi dwie drogi, zblizajace si¢ do siebie. Na wschodnim krancu wsi znajduje si¢
niezbyt duzy teren zielony. Od tych drog oraz ich skrzyzowan odchodza liczne inne drogi — ulice
wiejskie.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zachowany jest zasadniczy charakter miejscowosci. Folwark zostal zdegradowany. Zachowatly si¢
jedynie 2 budynki mieszkalne oraz fragment zabudowy gospodarczej skrzydta potnocnego. Teren
folwarku zostat po Il wojnie $wiatowej podzielony pomig¢dzy repatriantow — budynki stanowia wlasnos¢
prywatng indywidualng lub wspolnot lokatorskich. Czg¢éciowo zachowany jest park, we wsi jest duzo
nowej zabudowy.

Lp. Obiekt Adres Datowanie/ Uwagi
dz. nr 198/6, 199/6, 199/7,
\ 200/1, 200/2, 200/3,
1. | Zespot patacowo — folwarczny ul. Parkowa 37 200/4, 200/5, 398/2.
511/2, obreb Psary
3) Budynek mieszkalny w zespole ul. Parkowa 37 XIX /XX w., dz. nr 398/2,
patacowym ' obreb Psary
b) 2 pot. XIX w., dz. nr 198/6,
. 199/6, 199/7, 200/1, 200/2,
Park krajobrazowy w zespole patacowym | ul. Parkowa 200/3, 200/4. 200/5, 511/2.
obreb Psary
2. | Budynek mieszkalny ul. Gléwna 9 p. XX'w., dz. nr 12/3, obreb
Psary
3 | Budynek mieszkalny ul. Gtéwna 11 ég‘%r" dz. nr 13/2, obreb
sary
4. | Budynek mieszkalny ul. Gtéwna 17 E XX W., dz. nr 581, obreb
sary
. , k. XIX w, ok. 1910r., dz. nr
5. | Budynek mieszkalny ul. Gtéwna 18 264/6, obreb Psary
6. | Budynek mieszkalny ul. Gtéwna 19 gl;érly905r., dz. nr 20/1, obreb
7. | Budynek mieszkalny ul. Gtéwna 36 p.XX, dz. nr 274, obreb Psary
8. | Szkota podstawowa ul. Gtéwna 40 1870 —80r., dz. nr 27, obreb
Psary
Zespo6t budynkoéw dawnego , dz. nr 44/5, 44/6, 44/36,
S Zaktadu Do$wiadczalnego AR Ul Giowna S0a-c obreb Psary
Budynek mieszkalny w zespole
a) | budynkéw Zaktadu Doéwiadczalnego | ul. Gtowna 50 a ;zg:sr., dz. nr 44/6, obreb
AR, ob. budynek mieszkalny y
Budynek mieszkalny w zespole
b) | budynkow Zaktadu Doswiadczalnego ul. Gtéwna 50 b (P)ska r1915r., dz. nr 44/36, obreb
AR, ob. budynek mieszkalny y
Budynek mieszkalny w zespole
c) | budynkow Zaktadu Do$wiadczalnego ul. Gtéwna 50 ¢ pBX;(}\’N - 0z, nr 445,
AR, ob. Budynek mieszkalny ObIeb rsary
10. | Jaz forteczny na Starej Widawie ul. Gtéwna 52 gl;ér];/915r., dz. nr 497/1, obreb
: d. ul. Willowa naprzeciwko nr
11| Willa ul. Dluga 3 6 dz. nr 43/8, obreb Psary
12. | Willa ul. Dluga 10/Polna7 d. ul. Willowa 2
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dz. nr 33/1, obrgb Psary

XIX / XX w. dz. nr 390, 392,
obreb Psary

13. | Budynek mieszkalny ul. Dtuga 40-42

14. | Historyczny uktad ruralistyczny

Tabela nr 17. Wykaz obiektow w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkéw.

4.2.15. RAKOW WIELKI

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Grossin Rackaw, Gr. Rake, Gr. Racke, Grof3-Raake, Gross-Raake, Gr. Raake.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest przeksztalconym zapisem nazwy polskiej-pierwotnej i wywodzi si¢ od wyrazu
,,rak”.

c) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowoSci
Niewielka osada, na ktora sktada si¢ zaledwie kilka budynkow oraz obszar zieleni, potozony
po wschodniej stronie drogi Krzyzanowice - Pasikurowice.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéow skladowych
Miejscowo$¢ jest zdegradowana. Na obszarze dawnego majatku urzadzono Osrodek Szkolenia
Jezdzieckiego WKS Slask. Folwark zachowany w niewielkim stopniu: jedynie zachodnie skrzydto,
fragmentarycznie uzupetnione. Na majdanie urzadzono wybieg dla koni.

4.2.16. RAKOW MALY
a) Poprzednie nazwy miejscowosci
Rackaw, Kl. Rake, KI. Racke, Klein-Raake, KI. Raake.
b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest znieksztalconym zapisem fonetycznym nazwy polskiej-pierwotnej.
c) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Obecnie miejscowos$¢ nie istnieje.
d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Miejscowo$¢ nie istnieje.

4.2.17. ROGOZ (ROGOZ)

a) Poprzednie nazwy miejscowosSci
Rocos, Rux.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa z XIII w. jest prawdopodobnie transkrypcja pierwotnej nazwy polskiej ( rogoza jest to mata
pleciona z sitowia lub tyka ).

¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Wielodroznica potozona w ptaskim terenie o zasadniczej osi wschod-zachod. Na wschodnim krancu wsi
pozostatosci zatozenia patacowo-parkowego z folwarkiem. Zabudowa wiejska zagrodowa. Przy drogach
wylotowych sytuuje si¢ nowa zabudowa, w Sposobie rozplanowania na dzialce oraz w charakterze
architektury zblizona do zabudowy willowej.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skladowych
Zachowany jest charakter uktadu przestrzennego wsi, lecz niektore jego elementy sa zdegradowane,
ponadto wie$ obrasta nowa zabudowa. Zesp6t patacowo-parkowy jest zdegradowany. Patac, stanowigcy
wspolnote mieszkaniows, wymaga pilnie remontu. Zielen parkowa prawie nie istnieje. Dtugi budynek
miedzy parkiem a folwarkiem jeszcze istnieje, lecz w ztym stanie technicznym. Sg to dwie stodoty;
czeg$¢ budowli miedzy nimi zawalita si¢. Zachowany jest bruk (kocie tby) na niewielkim fragmencie
ul. Wierzbowej (od skrzyzowania z ul. Parkowa do konca oficyny mieszkalnej przy ul. Wierzbowe;j
nr12).

L.p. |Obiekt Adres Wiek/ Uwagi Rejestr Zabytkow
1. | Zespot folwarczny ul. Parkowa 84-84a/ dz.nr 71,102, 71, 72/2,
Wierzbowa 12 / 72/3, 72/4, 7215, 72/6,
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Zacisze 72/9,72/10, 72/11, obreb
Rogoz
a. | Dwor w zespole folwarcznym, | ul. Parkowa 84-84a k. XIX, XX, dz. nr 71,
ob. Budynek mieszkalny obreb Rogoz
b. | Park krajobrazowy w zespole | ul. Parkowa / Zacisze | k. XIX, dz. nr 71, 72/2, nr A/3885/530/W z dn.
folwarcznym 7213, 72/4, 31.01.84

7215, 7216, 72/9, 72/10,
72/11, obrgb Rogoz

2. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 10 ok. 1880, dz. nr 47/7,
obreb Rogoz
3. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 6 p. XX, dz. nr 45/9, obrgb
Rogoz
4. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 15 1922, dz. nr 38/3, obregb
Rogoz
5. | Budynek mieszkalny w zespole | ul. Wierzbowa 12 dz. nr 102, obreb Rogoz
folwarcznym
6. | Stacjatrafo w zespole ul. Wierzbowa 12 dz. nr 102, obrgb Rogoz
folwarcznym
7. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 2 dz. nr 42/5, obreb Rogoz
8. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 16a dz. nr 52/7, obreb Rogoz
9 | Budynek mieszkalny ul. Wierzbowa 7 dz. nr 69, obreb Rogoz
10. |Budynek mieszkalny ul. Wierzbowa 10 dz. nr 105, obreb Rogoz
11. |Historyczny uktad

ruralistyczny

Tabela nr 18. Wykaz obiektow w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.18. STRZESZOW

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Stresevic, Stresow, Stresicz, Strosa, Striese.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest znieksztalconym zapisem fonetycznym nazwy polskiej-pierwotnej, ktéra mogla
brzmie¢: Strzeszowice.

c) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Wies o zasadniczym uktadzie widlicowym wzdhluz cieku wodnego, o osi potudniowy zachdd - pétnocny
wschod (dalej sprowadzonej do kierunku wschdd - zachdd). Dobrze czytelne sa drogi gospodarcze:
pdinocna i potudniowa. Zabudowa wiejska zagrodowa, miejscami zwarta. Péinocno - wschodnig czgs¢
wsi zajmuje zatozenie patacowo-parkowe z folwarkiem oraz potozony na zachdéd od niego zespot
koscielny. Na zachodnim krancu wsi, po potudniowej stronie drogi usytuowane sg dwa zespoty
trzykondygnacyjnych blokéw mieszkalnych.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skiadowych
Wies jest zachowana w swym zasadniczym uktadzie. Rozpoczyna si¢ zabudowywanie drogi na zachdd
(na Ozorowice 1 Szewce). Przy drodze na wschod - do Wiszni Malej usytuowano osiedle blokow
mieszkaniowych. Zespdt podworski jest podzielony wiasnosciowo: innego wiasciciela ma zespot
patacowo-parkowy; innego folwark, z ktérego wydzielono ponadto dwa budynki i sprzedano najemcom.

L.p. | Obiekt Adres Wiek/ Uwagi Rejestr Zabytkow
1. | Zespot koscielny ul. Ozorowicka 6 dz. nr 47, obreb Strzeszow
a. | Kosciot par. Podwyzszenia ul. Ozorowicka 2 pol. XIII, XV, dz. nr 47, nr A/3867/1040 z
Krzyza §w. w zespole obreb Strzeszow dn. 23.01.64
b. | Dzwonnica w zespole ul. Ozorowicka XIX, dz. nr 47, obrgb nr A/3873/1719 z
koscielnym Strzeszow dn. 20.06.66
C. | Cmentarz w zespole ko$cielnym | ul. Ozorowicka 2 pol. X1V, dz. nr 47, obreb
Strzeszow
2. | Zespot patacowy o-folwarezay | ul. Miennicka 6-8 dz. nr 444/1, 449/3, 449/5,
449/18, 462, 647, obreb
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StrzeszoOw
a. | Patac w zespole ul. Miennicka 6 b ok. 1567, ok. 1649, XVIII, k. nr A/3890/450/W z
XIX, dz. nr 647, obreb dn. 10.10.80
Strzeszow
b. | Budynek mieszkalny w zespole | ul. Miennicka 6 k. X1IX, dz. nr 449/5, obreb
patacowym Strzeszow
¢. | Dom administratora w zespole ul. Miennicka 6 d k. XIX, dz. nr 449/18, obreb
patacowym, ob. mieszk. i biuro Strzeszow
d. | Spichlerz w zespole patacowym | ul. Miennicka 6d p. XX, dz. 449/18, obreb
Strzeszoéw
e. | Obora w zespole patacowym, ul. Miennicka 6d ok. 1900, dz. 449/18, obreb
ob. magazyn Strzeszow
f. | Bud. wagi w zespole ul. Miennicka 6d k. XIX, dz. nr 449/18, obreb
patacowym, bud-—dla-pséw-ob. Strzeszow
budynek gospodarczy
g. | Bud. mieszkalny w zespole ul. Miennicka 8 k. XIX, dz. nr 444/1, obreb
patacowym Strzeszow
h. | Pem-egrodnika Budynek ul. Miennicka 6¢ Ok. 1900, dz. nr 449/3, obreb
ogrodnika w zespole Strzeszow
patacowym, ob. budynek
mieszkalny
i. | Park patacowy w zespole ul. Mienicka 6b 2 pot. XIX, dz. nr 462, 647, nr A/3889/451/W z
palacowym obreb Strzeszow dn. 3.05.79
la. | Budynek mieszkalno-ustugowy | ul. Lipowa 14 dz. nr 87, obreb Strzeszow
1b. | Budynek mieszkalny, ob. ul. Lipowa 15 dz. nr 127/8, obreb Strzeszéw
Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej
3. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 19 XIX/XX, dz. nr 125/11, obr¢b
StrzeszoOw
4. | Budynek mieszkalno- ul. Lipowa 20 p. XX
gospodarczy
4a. | Budynek gospodarczy ul. Lipowa 20 dz. nr 84/1, obreb Strzeszow
4b. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 25 dz. nr 122, obreb Strzeszow
5. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 32 ok. 1920, dz. nr 72, obrgb
Strzeszow
5a. | Budynek gospodarczy ul. Lipowa 34 dz. nr 70, obregb Strzeszow
6 | Budynek mieszkalny, ob. Zespot | ul. Lipowa 35 ok. 1920
szkolno — przedszkolny
6a. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 37 dz. nr 92, obreb Strzeszow
6b. | Swietlica wiejska ul. Lipowa 43 dz. nr 655, obreb Strzeszow
7. | Budynek mieszkalny ul. Lipowa 69 1915-20, dz. nr 111/12, 111/13,
obreb Strzeszow
8. | Budynek gospodarczy ul. Lipowa dz. nr 454/7, obr¢b Strzeszow
9. | Budynek gospodarczy ul. Miennicka 1 dz. nr 443/4, obreb Strzeszow
10. | Budynek mieszkalny ul. Miennicka 3 dz. nr 443/3, obreb Strzeszow
11. | Historyczny uktad ruralistyczny

Tabela nr 19. Wykaz obiektow w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.19. SZEWCE

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Szewecz, Schebicz, Schabitz, Schepitz, Schebitz.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest znieksztatlconym zapisem fonetycznym nazwy polskiej-pierwotnej, pochodzacej
prawdopodobnie od wyrazu ,,szewc”.

c¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowoSci
Ulicowka o uktadzie rownoleznikowym z niewielkim nawsiem. We wschodniej czgsci wsi dawne
zatozenie folwarczne: prawie kwadratowy majdan otoczony z czterech stron zabudowa. Na zachod
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od folwarku teren z kosciotem przytyka poétnocng krawedzia do nawsia. Zabudowa zagrodowa,
zachowane sg dawne drogi gospodarcze: poétnocna i potudniowa.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skladowych
Zachowany jest zasadniczy uktad miejscowosci. W ostatnich latach skanalizowano ciek, ptyngcy wzdtuz
srodkiem wsi 1 wyasfaltowano ul. Strzeszowska - gtdwna drogg wiejska, przez co uzyskata ona znaczna,
nietypowa dla obszarow wiejskich, szerokosc¢.

L.p. |Obiekt Adres Wiek/ Uwagi Rejestr Zabytkow
1. | Zespot koscielny ul. Strzeszowska 46 dz. nr 176, 177, obreb
Szewce
a. | Kosciot par. $w. Anny w ul. Strzeszowska 46 1 pot. XTIV, XVIII, dz. nr | nr A/3871/1209 z dn.
zespole 176, obrgb Szewce 15.12.64
b. | Cmentarz parafialny w ul. Strzeszowska 46 1 pot. XIII, dz. nr 176,
zespole koscielnym, ob. 177, obreb
miejsce pocmentarne Szewce
c. | Plebaniaw zespole ul. Strzeszowska 46 XIX, XX, XX, dz. nr
koscielnym 177, obrgb Szewce
2. | Park dworski ul. Dluga XIX/XX, dz. nr 206/3,
obreb Szewce
3. | Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 8 ok. 1920, dz. nr 71/9,
obreb Szewce
3a. | Budynek mieszkalno- ul. Strzeszowska 15 dz. nr 52, obreb Szewce
gospodarczy
3b. | Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 17 dz. nr 51, obreb Szewce
3c. | Budynek gospodarczy ul. Strzeszowska 17 dz. nr 51, obreb Szewce
3d. | Zespot zabudowy zagrodowej | ul. Strzeszowska 26/26a dz. nr 67/5, 67/6, obreb
Szewce
3e. | Budynek mieszkalny w ul. Strzeszowska 26/26a dz. nr 67/50breb
zespole zabudowy Szewce
zagrodowej
3f. | Budynek gospodarczy w ul. Strzeszowska 26/26a dz. nr 67/6 obreb
zespole Szewce
zabudowy zagrodowej
39. | Budynek gospodarczy w ul. Strzeszowska 26/26a dz. nr 67/5 obreb
zespole Szewce
zabudowy zagrodowej
3h. | Stodota w zespole zabudowy | ul. Strzeszowska 26/26a dz. nr 67/50brgb
zagrodowej Szewce
3i. | Budynek mieszkalno- ul. Strzeszowska 15 dz. nr 52, obrgb Szewce
gospodarczy
4. | Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 48 ok. 1915, dz. nr 178,
obreb Szewce
5. | Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 44 1915-20, dz. nr 175/1,
obreb Szewce
6. | Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 50-50a dz. nr 180/1, 180/2,
obreb Szewce
7. | Stodota ul. Strzeszowska 55 dz. nr 163, obreb Szewce
8. | Budynek mieszkalny ul. Strzeszowska 72 dz. nr 159, obreb Szewce
9. | Budynek mieszkalny ul. Wroctawska 7 dz. nr 356/12, obreb
Szewce
10. | Budynek mieszkalny ul. Wroctawska 13 dz. nr 76/1, obregb
Szewce
11. | Stodota ul. Wroctawska 13 dz. nr 76/1, obreb
Szewce
12. | Budynek mieszkalny ul. Boczna 13 dz. nr 168/7, obreb
Szewce
13. | Stodota ul. Boczna 13 dz. nr 168/7, obreb

Szewce
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14. | Budynek mieszkalny ul. Lotnicza 1 dz. nr 158/5, obreb
Szewce
15. | Budynek gospodarczy ul. Lotnicza 1 dz. nr 158/5, obreb
Szewce
16. | Budynek mieszkalny ul. Lotnicza 3 dz. nr 157/6, obreb
Szewce
17. | Budynek mieszkalny ul. Lotnicza 22 dz. nr 194/10, obreb
Szewce
18. | Zespot dworca kolejowego ul. Stacyjna 111 dz. nr 468/16, obreb
Szewce
19. | Dworzec w zespole ul. Stacyjna 111 dz. nr 468/16, obreb
Szewce
20. | Szalet w zespole dworca ul. Stacyjna 111 dz. nr 468/16, obreb
kolejowego Szewce
21. | Historyczny uktad
ruralistyczny

Tabela nr 20. Wykaz obiektow w gminnej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.20. SZYMANOW

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Simonis villa, Seinsdorf, Simsdorf, Seinsdorf, Simsdorf.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwe niemieckg wywodzi si¢ od imienia kanonika Johanna Simona, ktdry podarowal mtyn we wsi
katedrze we Wroctawiu.

c¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Wies$ polozona na potnocnym brzegu Widawy. Uklad drog przypomina widlice o osi poludniowy
wschod - poélocny zachdd przecieta w potowie droga prowadzaca do przeprawy przez rzeke.
Na potudnie od wschodniego kranca rozcigga si¢ dawny park. Zabudowa zagrodowa sytuuje si¢
przy wszystkich drogach, najstarsza jej czes¢ i najbardziej zwarta zlokalizowana jest przy potudniowej
drodze.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skladowych
Zachowany jest zasadniczy uktad wsi. Potnocny folwark jest zdegradowany: zachowat si¢ jedynie jeden
budynek, nie posiadajacy istotnych cech stylowych. Lepiej zachowany jest drugi zespot. Istnieje park,
cho¢ nie jest zachowana rezydencja. Drzewostan parku jest znacznie przetrzebiony, wigkszo$¢ drzew
ro$nie na jego obrzezach. Na terenie parku wybudowano nowy dom kultury. Zachowata si¢ brama
wjazdowa do zespotu parkowego od strony wsi. Grobowiec, usytuowany na tace poza parkiem, jest
poltruing. Od czasu powodzi w 1997 r. znajduje si¢ w nim woda. Z usytuowanego na zachdd od parku
folwarku zachowaly si¢ budynki, lecz na majdanie pobudowano pawilonowe garaze i komorki,
przez co zniszczono jego dyspozycj¢ przestrzenng. Na ulicy Mostowej zachowana jest nawierzchnia
z szaro-bezowej, wypuklej i nieregularnej kostki granitowej.

Nr. Rodzaj budynku Adres Data powstania/ Uwagi

1. Budynek mieszkalny ul. Lipowa 46 ok. 1915, dz. nr 325, obreb
Szymanow

la. | Budynek gospodarczy ul. Lipowa 46 dz. nr 325, obreb
Szymanow

1b. | Stodota I (zachodnia) ul. Lotnicza 45 dz. nr 135/1, obreb
Szymandéw

1c. | Stodota II (wschodnia) ul. Lotnicza 45 dz. nr 135/1, obreb
Szymanow

1d. | Budynek mieszkalny ul. Mostowa 5 dz. nr 315/2, obreb
Szymandw

2. Budynek mieszkalny ul. Mostowa 12/12a ok. 1920, dz. nr 312/1, obreb
Szymandw

3. Budynek mieszk.-gosp. ul. Lipowa 5B XIX/XX, dz. nr 187, obreb
Szymandw
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4, Bud. gosp. ul. Lipowa 5B XIXIXX
5. Brama wjazdowa nha teren d. zespotu u. Lotnicza 39 p. XIXw., dz. nr 143/11,
podwerskiege-z fragmentem ogrodzenia i furtka obreb Szymanow
w zespole dworsko-folwarcznym
6. Park krajobrazowy w zespole dworsko- ul. Lipowa 1 p. XIXw., dz. nr 139, 140/1,
folwarcznym 140/6, 140/7, 140/8, 140/9,
140/10, 141, 145, 156, obreb
Szymandw
7. Mauzoleum rodu Graf von Rodern- ul. dz. nr 146, obreb
Simsdorf Lotnicza/Ogrodnicza Szymanow
8. Zesp6t dworsko-folwarczny (relikt) ul. Lipowa/Lotnicza dz. nr 81/11, 139, 140/1,
140/6, 140/7, 140/8,
140/9, 140/10, 141,
143/11, 145, 156, 184,
obreb Szymanow
9. Brama wjazdowa w zespole dworsko- ul. Lipowa 5 dz. nr 184, obreb
folwarcznym Szymanow
10. | Trafostacja w zespole dworsko- ul. Lipowa 5 dz. nr 139, obreb
folwarcznym Szymanow
11. | Stodota w zespole dworsko-folwarcznym ul. Ogrodnicza 8 dz. nr 81/11, obreb
Szymandw
12. | Stodota ul. Lipowa 14-16 dz. nr 341, obreb
Szymandw
13. | Zagroda ul. Lipowa 25 dz. nr 305/3, obreb
Szymandw
14. | Budynek mieszkalny w zagrodzie ul. Lipowa 25 dz. nr 305/3, obreb
Szymandéw
15. | Budynek gospodarczy w zagrodzie ul. Lipowa 25 dz. nr 305/3, obreb
Szymandéw
16. | Zagroda ul. Lipowa 36 dz. nr 328/4, obreb
Szymanow
17. | Zagroda ul. Lipowa 38 dz. nr 327/4, obreb
Szymanow
18. | Budynek mieszkalny w zagrodzie ul. Lipowa 38 dz. nr 327/4, obrgb
Szymanow
19. | Budynek gospodarczy I (wschodni) w ul. Lipowa 38 dz. nr 327/4, obrgb
zagrodzie Szymanow
20. | Budynek gospodarczy II (pétnocny) w ul. Lipowa 38 dz. nr 327/4, obreb
zagrodzie Szymanow
21. | Historyczny uktad ruralistyczny

Tabela nr 21. Wykaz obiektow w gminnej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.21. WISZNIA MALA

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Parua Wezna, Wiese, - Wiese, Wezna, Wiese, Laka, Wiese.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka oznacza take i taka polska nazwa poswiadczona jest w 1845 r. Inna hipoteza wywodzi
te nazwe od wesny = wiosny. Obecna nazwa Wisznia Mata zostala nadana po 1945r. i nawiazuje
do najwczesniej zapisanej nazwy ( parva = mala ).

¢) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosSci
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Wielodroznica rozciggnigta z potnocy na potudnie, polozona w pofalowanym terenie, rozdzielona
na dwie wyrazne czesci przez rzeczke Lawg. Czes¢ potnocng, usytuowang po wschodniej stronie drogi
Wroctaw-Trzebnica, zamyka od poétnocy zatozenie patacowo-parkowe z folwarkiem. Na potudnie
od niego zasadniczy uktad komunikacyjny tworza dwie drogi o przebiegu poludnikowym. Uklad
ten zamyka droga o tukowym ksztalcie, taczaca si¢ z trasa Wroctaw - Trzebnica. Cze$¢ potudniowa,
zlokalizowana po zachodniej stronie trasy Wroctaw - Trzebnica, nie posiada wyraznego uktadu
komunikacyjnego; dominuje w niej zbiornik wodny. Zabudowa zwigzana jest z gldwna szosa; niektore
glebiej potozone posesje posiadaja do niej whasny dojazd. Dalej na potudnie, po wschodniej stronie trasy
Wroctaw-Trzebnica, rozwija si¢ nowa zabudowa i taczy sie bezposrednio z Ligotg Pigkna.

d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych

Zachowany jest zasadniczy uktad wsi, lecz jest ona rozbudowywana, zwlaszcza w Kierunkach
wschodnim, potudniowym i poludniowo-wschodnim az do granic Ligoty Pigknej. Zatozenie patacowo-
parkowe jest podzielone wiasnosciowo. Palac ipark zostaly wydzielone; miesci si¢ tam szkota
podstawowa. Folwark stanowi wiasno$¢ prywatng. Utrzymana jest jego dyspozycja przestrzenna
oraz wigkszos¢ budynkow — w skrzydle pdétnocnym obiekty sa powaznie zdewastowane. Spichlerz,
usytuowany na zachod od folwarku ( blizej szkoty ) rowniez posiada prywatnego wiasciciela - innego
niz folwark. Jest adaptowany na cele mieszkalne.

L.p| Obiekt Adres Wiek/Uwagi Rejestr Zabytkow
1. | Zespot patacowy ul. Szkolna 51 dz. Nr: 72, 73, 74/2, 74/3,
74/4, 148, 149/2, 149/12,
149/13, 364/1, 364/3,
367/2, 365, 374, 376,
obreb Wisznia Mata
a. | Patac w zespole, ob. |ul. Szkolna 51 1 pol. XIX, XX, dz. nr 73, obreb nr A/3886/418/W z
szkota Wisznia Mata dn. 29.06.78
b. | Budynek mieszk.- ul. Szkolna 49-49a ok. 1880, dz. nr 74/3, 74/4, obreb
gosp. w zespole Wisznia Mata
patacowym, ob.
budynek mieszkalny
C. | Budynek mieszk.- ul. Szkolna 26a -26b ok. 1900, dz. nr 149/2, obreb
gosp. w zespole Wisznia Mata
patacowym
d. | Budynek mieszk. w | ul. Szkolna 28 ok. 1890, dz. nr 149/2, obreb
zespole patacowym Wisznia Mata
e. | Park patacowy w Ul. Szkolna 51 pot. XIX, dz. nr 72, 73, 74/2, 74/3, nr A/3886/418/W z
zespole patacowym T4/4, 148, 149/2, 149/12, 149/13, dn. 29.06.78
364/1, 364/3, 367/2, 365, 374, 376,
obreb Wisznia Mala
2. | Budynek mieszk. ul. Strzeszowska 2 XIX/XX, dz. nr 321/3, obreb
Wisznia Mata
3. | O$rodek Zdrowia, ul. Wroctawska 2 1910-15, dz. nr 506/5, obregb
ob. Gminny O$rodek Wisznia Mata
Pomocy Spotecznej
4. | Urzad Gminy ul. Wroctawska 9 1905-10, dz. nr 501, obrgb Wisznia
Mata
5. | Historyczny uktad
ruralistyczny

Tabela nr 22. Wykaz obiektéw w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

4.2.22. WYSOKI KOSCIOL

a) Poprzednie nazwy miejscowoSci
Hokirche, Hochkirch, Hochkirch, Wysoki Kosciot, Hochkirch.

b) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa polska jest dostownym tlumaczeniem nazwy niemieckiej — stanowigcej ttumaczenie nazwy
facinskie;.
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Niewielka wie§ wielodrozna usytuowana na potudniowym zboczu wzgdrza. W podtnocno-zachodniej
czesei zlokalizowany jest kosciot w otoczeniu terenu pocmentarnego. Na potnocny zachdd od niego,
po przeciwnej stronie drogi znajduje si¢ drugi cmentarz z neogotycka kaplica cmentarng.
Zabudowa wiejska usytuowana jest przy drodze, odchodzacej na wschod od trasy Wroctaw - Trzebnica
oraz przy prostopadtych do niej przecznicach. Rozmieszczona nieregularnie, ma charakter zagrodowy.
d) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skladowych
Utrzymany jest zasadniczy uklad przestrzenny wsi oraz wigkszo$¢ zabudowy. Zanikneto potudniowe
rami¢ rozwidlenia przy dojsciu wiejskiej drogi do szosy Wroctaw - Trzebnica.

L.p. |Obiekt Adres Wiek/ uwagi Rejestr Zabytkow
1. | Zespot koscielny ul. Zacisze 6 dz. nr 50/2, 68, 69, obreb
Wysoki Kosciot
a. | Kosciot par. Niepokalanego Serca | ul. Zacisze 6 2 pol. XVI, 2 pot. XIX, nr A/3883/646/W z
NMP w zespole dz. nr 69, obreb Wysoki | dn. 29.05.90
Kosciot
b. | Kaplica cmentarna w zespole ul. Zacisze 15 1869, dz. nr 50/2, obrgb | nr A/3883/646/W z
koscielnym Wysoki Kosciot dn. 29.05.90
c. | Kaplica grobowa w zespole ul Zacisze 6 1801-02, dz. nr 69, obreb | nr A/3877/1723 z
kos$cielnym Wysoki Kosciot dn. 20.06.66
d. | Cmentarz kat--parafialny w zespole | ul. Zacisze 6 ok. 1870, dz. nr 68, obreb
koscielnym Wysoki Kosciot
e. | Cmentarz par. poewangelicki w ul. Zacisze 15 X1V, XIX, dz. nr 50/2,
zespole koscielnym obreb Wysoki
Kosciot
2 | Szkola, ob. budynek mieszkalny ul. Cicha 7 ok. 1915, dz. nr 71, obreb
Wysoki Kosciot
2b. | Zespot zabudowy zagrodowe;j ul. Ogrodowa 1/3 dz. nr 96, obreb Wysoki
Kosciot
2¢. | Budynek mieszkalny w zespole ul. Ogrodowa 1/3 dz. nr 96, obreb Wysoki
zabudowy Kosciot
zagrodowej
2d. | Zespot zabudowy zagrodowe ul. Parkowa 17/19 dz. nr79/2, 79/3, 79/4,
obreb Wysoki Kosciot
2e. | Budynek mieszkalny w zespole ul. Parkowa 17/19 dz. nr 79/2, obreb Wysoki
zabudowy zagrodowej Kosciot
2f. | Budynek gospodarczy | w zespole | ul. Parkowa 17/19 dz. nr 79/4, obrgb Wysoki
zabudowy zagrodowej Kosciot
29 | Budynek gospodarczy Il w zespole | ul. Parkowa 17/19 dz. nr 79/3, obrgb Wysoki
zabudowy zagrodowej Kosciot
2h. | Budynek gospodarczy Il w ul. Parkowa 17/19 dz. nr 79/3, obreb Wysoki
zespole zabudowy zagrodowej Kosciot
2i. | Budynek mieszkalny ul. Parkowa 7 dz. nr 57/4, obreb Wysoki
Kosciot
3. | Bemmieszk-Budynek mieszkalny | ul. Zacisze 2-4 1895, dz. nr 70, obreb
Wysoki Kosciot
a. | Stodota ul. Zacisze 2-4 XIX])/XX, nr 70, obreb
Wysoki Kosciot
4. | Budynek mieszkalny ul. Cicha 3 dz. nr 73, obrgb Wysoki
Kosciot
5 | Budynek mieszkalny ul. Zacisze 3-5 dz. nr 54/4, 55/1, obreb
Wysoki Kosciot
d.nr3
6. | Stodota ul. Zacisze 7 dz. nr 55/1, obreb Wysoki
Kos$cior
7. | Historyczny uktad ruralistyczny
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Tabela nr 23. Wykaz obiektow w gminnej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkéw.

4.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Wisznia Mata
Biskupice
Obszar AZP 78-29
1. Stanowisko nr 3/61 * osada kultury przeworskiej z IIT w. n. e.
* osada z okresu wczesnego Sredniowiecza
Obszar AZP 78-29 - stanowiska bez lokalizacji na mapie

2. Stanowisko nr 6/62 » osada kultury tuzyckiej z epoki brazu
Cienin
Obszar AZP 78-29
3. Stanowisko nr 1/56 * osada z okresu wczesnego Sredniowiecza
4. Stanowisko nr 2/57 * osada z okresu wczesnego Sredniowiecza
5. Stanowisko nr 3/58 * osada kultury przeworskiej z IV w. n. e.
Obszar AZP 78-29 - stanowiska bez lokalizacji na mapie
6. Stanowisko nr 4/59 « osada z okresu pd6znego $redniowiecza
Kryniczno
Obszar AZP 78-29
7. Stanowisko nr 1/55 * cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z V okr. epoki brazu
Obszar AZP 78-28
8. Stanowisko nr 2/50 * osada pradziejowa
9. Stanowisko nr 3/51 « §lad osadnictwa pradziejowy
* $§lad osadnictwa z p6znego Sredniowiecza i okr.
nowozytnego
10. Stanowisko nr 4/52 * §lad osadnictwa pradziejowy
11. Stanowisko nr 5/53 * osada pradziejowa
12. Stanowisko nr 6/54 * §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa z okresu nowozytnego
13. Stanowisko nr 7/55 * §lad osadnictwa pradziejowy
14. Stanowisko nr 8/56 * osada z okresu wczesnego Sredniowiecza (faza mtodsza)

* osada z okresu p6znego $redniowiecza i okr. nowozytnego

Krzyzanowice
Obszar AZP 78-29

15. Stanowisko nr 1/70 * grodzisko z okresu pdznego Sredniowiecza
RZ nr 1296/773/1993 29 IV 1994 r.

[nieokreslone stanowisko] » Cmentarzysko; okres halsztacki, kultura tuzycka
RZ 731/Arch/1979, 21 VI 1974 r.
16. Stanowisko nr 2/71 * nieokreslone kultury tuzyckiej z epoki brgzu i okresu

halsztackiego
* osada kultury huzyckiej
* osada pradziejowa
* osada z okresu wczesnego Sredniowiecza
17. Stanowisko nr 3/72 * §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(fazy mtodsze)
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Ligota Piekna
Obszar AZP 78-29

18. Stanowisko nr 1/67: * §lad osadnictwa kultury celtyckiej z okresu latenskiego
Obszar AZP 77-28
19. Stanowisko nr 2/18: * $lad osadnictwa z IV w. n. e.
20. Stanowisko nr 3/19: * osada ? z okresu wczesnego Sredniowiecza
21. Stanowisko nr 4/20: * osada z okresu halsztackiego i okresu latenskiego
22. Stanowisko nr 5/21: » Slad osadnictwa z okresu neolitu
stanowisko bez lokalizacji na mapie
23. Stanowisko nr 6/37: * osada ? z okresu wezesnego Sredniowiecza (faza starsza)
* $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza
24. Stanowisko nr 7/36: * §lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza
25. Stanowisko nr 7/43: * Slad osadnictwa z okresu nowozytnego
26. Stanowisko nr 8/44: » $lad osadnictwa pradziejowy,

slad osadnictwa z okresu nowozytnego
Obszar AZP 77-29

27. Stanowisko nr 8/68: * §lad osadnictwa z okresu wezesnego Sredniowiecza

28. Stanowisko nr 9/69: * §lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich

29. Stanowisko nr 10/70: * §lad osadnictwa z okresu neolitu

30. Stanowisko nr 11/71: » Slad osadnictwa z péznego—Sredniowieeza—0OKresu Sredniowiecza
XIV-XV w.

Machnice

Obszar AZP 76-29

31. Stanowisko nr 1/51.: * punkt osadniczy kultury tuzyckiej

32. Stanowisko nr 2/52: * wie$ z okresu wezesnego sredniowiecza

stanowisko bez lokalizacji na mapie

Malin
Obszar AZP 77-29
32. Stanowisko nr 1/64: * §lad osadnictwa z okresu neolitu
stanowisko bez lokalizacji na mapie
33. Stanowisko nr 2/65: * §lad osadnictwa z pdznego $redniowiecza XIV-XV w.
34. Stanowisko nr 3/66: * §lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
Obszar AZP 78-28
35. Stanowisko nr 4/48: * §lad osadnictwa pradziejowy i z okresu wczesnego
sredniowiecza ?
36. Stanowisko nr 5/49: * osada kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich
* osada pradziejowa
* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mtodsza)
Ozorowice
Obszar AZP 77-28
37. Stanowisko nr 1/5: » cmentarzysko szkieletowe z okresu wczesnego
sredniowiecza (1000 r.-1250 r.)
38. Stanowisko nr 2/6: » cmentarzysko ciatopalne z I1I-V okresu epoki brazu
39. Stanowisko nr 3/7: » $lad osadnictwa z okresu neolitu
40. Stanowisko nr 4/8: * §lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza
41. Stanowisko nr 5/9: * stanowisko bez lokalizacji na mapie osada z I-111 w. n. e.
42. Stanowisko nr 6/24: * $§lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza
43. Stanowisko nr 7/25: * osada ? z okresu wczesnego Sredniowiecza

* osada ? z okresu p6znego $redniowiecza
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44. Stanowisko nr 8/23:
45. Stanowisko nr 9/22:

Pierwoszow
Obszar AZP 77-29
46. Stanowisko nr 1/12:

47. Stanowisko nr 2/13:

48. Stanowisko nr 3/14:

49, Stanowisko nr 4/15:

50. Stanowisko nr 5/16:
51. Stanowisko nr 6/17:

Psary
Obszar AZP 78-28

Stanowiska bez lokalizacji na mapie:

52. Stanowisko nr 1/57:
53. Stanowisko nr 2/58:
54. Stanowisko nr 3/59:

55. Stanowisko nr 4/60:

56. Stanowisko nr 5/61:
57. Stanowisko nr 6/62:
58. Stanowisko nr 7/63:
59. Stanowisko nr 8/64:
60. Stanowisko nr 9/65:

Stanowiska zlokalizowane na mapie:

61. Stanowisko nr 10/66:

62. Stanowisko nr 11/67:
63. Stanowisko nr 12/68:

64. Stanowisko nr 13/69:

Rakow Wielki
Obszar AZP 78-29
65. Stanowisko nr 1/60:
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* §lad osadnictwa z okresu pdznego §redniowiecza
* §lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza

* §lad osadnictwa z okresu mezolitu
* osada z okresu wczesnego Sredniowiecza
* osada z okresu $redniowiecza
RZ nr 896/Arch/79, 18. XI1 1979
* osada z okresu $redniowiecza (fazy pozne)
RZ nr 897/Arch/79, 18. XI1 1979
* osada kultury tuzyckiej
* §lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich
* §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa z okresu wezesnego Sredniowiecza
(fazy starsze)
* osada z okresu wczesnego sredniowiecza XI-XI w.
* §lad osadnictwa z okresu sredniowiecza
* stanowisko bez lokalizacji na mapie
* §lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
* §lad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza XIV-XV w.

* cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z epoki brazu

* $§lad osadnictwa pradziejowy i z epoki brazu

* cmentarzysko szkieletowe z okresu wczesnego $redniowiecza X-

X1 w.

« cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej z okresu
wpltywow rzymskich

* §lad osadnictwa z epoki kamienia ? i pradziejow

* grob cialopalny kultury przeworskiej z 111 w. n. e.

» osada z okresu wczesnego i poznego $redniowiecza

* osada kultury tuzyckiej z epoki brazu

* osada kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego

* §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa z okresu nowozytnego
* §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
* §lad osadnictwa z okresu po6znego $redniowiecza
i okresu nowozytnego
* §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza
i okresu nowozytnego

* §lad osadnictwa o nieokreslonej przynaleznosci
kulturowej i chronologicznej
stanowisko bez lokalizacji na mapie
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Rogoz
Obszar AZP 77-28

66. Stanowisko nr 1/31:

67. Stanowisko nr 2/32:
Strzeszow.

Obszar AZP 77-28
68. Stanowisko nr 1/1:

69. Stanowisko nr 2/2:
70. Stanowisko nr 3/3:
71. Stanowisko nr 4/4:
72. Stanowisko nr 5/28:
73. Stanowisko nr 6/35:

Szewce
Obszar AZP 78-28
74. Stanowisko nr 1 /4:

75. Stanowisko nr 2/5:
76. Stanowisko nr 6/6:
Obszar AZP 77-28

77. Stanowisko nr 3/10:

78. Stanowisko nr 5/13:
80. Stanowisko nr 7/12:

81. Stanowisko nr 8/14:
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* $§lad osadnictwa z epoki kamienia
* §lad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza
* §lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza

* cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej
z okresu halsztackiego
* osada? z okresu wczesnego Sredniowiecza
* §lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza
» cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej z I-111 w. n. e.
* §lad osadnictwa z okresu po6znego $redniowiecza
* osada ? kultury przeworskiej z p6znego okresu
wptywow rzymskich i wezesnego okresu wedrowekki ludow
* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza

 cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej

* osada kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich

* osada pradziejowa osada z okresu wczesnego sredniowiecza

* cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z V okresu
epoki brazu

* osada z okresu wczesnego Sredniowiecza

 cmentarzysko ciatopalne z III-V okresu epoki brazu
i okresu halsztackiego
* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza

* osada kultury tuzyckiej + z okresu halsztackiego iekresu—wphywéw
rzymskich

» osada kultury przeworskiej z [ w. n. e.
* §lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza
* §lad osadnictwa ? z XI-XII w.

stanowisko bez lokalizacji na mapie

82. Stanowisko nr 9/26:
83. Stanowisko nr 10/27:
84. Stanowisko nr 11/33:
85. Stanowisko nr 12/34:
Obszar AZP 78-28

86. Stanowisko nr 13/7:
87. Stanowisko nr 14/8:
88. Stanowisko nr 15/9:
89. Stanowisko nr 16/10:
90. Stanowisko nr 17/11:
91. Stanowisko nr 18/12:

* §lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza
* §lad osadnictwa pradziejowy

* §lad osadnictwa z okresu po6znego $redniowiecza
* §lad osadnictwa z okresu po6znego $redniowiecza
* §lad osadnictwa z okresu po6znego $redniowiecza

* §lad osadnictwa kultury tuzyckiej z 111 okresu epoki
brazu i okresu halsztackiego C

» osada kultury tuzyckiej

* osada kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich

* osada pradziejowa

* $§lad osadnictwa pradziejowy

* §lad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza

* $§lad osadnictwa pradziejowy

* §lad osadnictwa z okresu p6znego $redniowiecza

* $§lad osadnictwa pradziejowy

* §lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza

* $§lad osadnictwa kultury tuzyckiej
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92. Stanowisko nr 19/13:
93. Stanowisko nr 20/14:
94. Stanowisko nr 21/15:
95. Stanowisko nr 22/16:
96. Stanowisko nr 23/17:
97. Stanowisko nr 24/18:
98. Stanowisko nr 25/19:
99. Stanowisko nr 26/20:
100. Stanowisko nr 27/21:
101. Stanowisko nr 28/22:
102. Stanowisko nr 29/23:
103. Stanowisko nr 30/24:
104. Stanowisko nr 31/25:
Szymanéw
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Obszar AZP 78-28

105.
stanowisko bez lokalizacji na mapie

Stanowisko nr 1/26:

106
107
108

109

110

. Stanowisko nr 2/27;
. Stanowisko nr 3/28:
. Stanowisko nr 4/29:

. Stanowisko nr 5/30:

. Stanowisko nr 6/31:
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* osada pradziejowa

* $§lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza

* $lad osadnictwa pradziejowy

. P

. Lot I 5| iz ol - Kicl

* osada-pradziejowa-slad osadnictwa pradziejowy

* $lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza

* osada pradziejowa $lad osadnictwa z okresu nowozytnego

* §lad osadnictwa kultury tuzyckiej

* §lad osadnictwa pradziejowy

« Slad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mlodsza)

* §lad osadnictwa pradziejowy

* §lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza
(faza mtodsza)

* §lad osadnictwa kultury tuzyckiej

* osada pradziejowa

* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mtodsza)

* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mtodsza)

* §lad osadnictwa pradziejowy

* §lad osadnictwa z okresu nowozytnego

» osada kultury tuzyckiej

* §lad osadnictwa kultury przeworskiej z okresu rzymskiego
(B2-C1)

* $§lad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza
(faza mtodsza)

» osada kultury przeworskiej z pdznego okresu wptywow
rzymskich

* $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mtodsza)

* $§lad osadnictwa pradziejowy

* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mtodsza)

* §lad osadnictwa kultury tuzyckiej

* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mtodsza)

* osada kultury tuzyckiej $lad osadnictwa pradziejowy

» osada z okresu wczesnego Sredniowiecza
(faza mtodsza)

* osada z okresu wczesnego Sredniowiecza VII-X w.

* §lad osadnictwa pradziejowy

» osada kultury tuzyckiej

* §lad osadnictwa pradziejowy

* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza

* $§lad osadnictwa kultury przeworskiej z p6znego
okresu wptywow rzymskich

* §lad osadnictwa pradziejowy

* $§lad osadnictwa pradziejowy
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Stanowisko nr 7/32:

Stanowisko nr 8/33:

Stanowisko nr 9/34:

Stanowisko nr 10/35:
Stanowisko nr 11/36:
Stanowisko nr 12/37:

Stanowisko nr 13/38:

Stanowisko nr 14/39:

Stanowisko nr 15/40:

Stanowisko nr 16/41:
Stanowisko nr 17/42:

Stanowisko nr 18/43:
Stanowisko nr 19/44:
Stanowisko nr 20/45:
Stanowisko nr 21/46:
Stanowisko nr 22/47:

Wisznia Mala

Stanowiska zlokalizowane na mapie

Obszar AZP 77-28

127.
128.

129.

130.

Stanowisko nr 1/17:
Stanowisko nr 2/15:

Stanowisko nr 3/16:

Stanowisko nr 4/38:

Obszar AZP 77-29

131.

132.

133.

Stanowisko nr 1/1:

Stanowisko nr 2/2:

Stanowisko nr 3/3:
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* $§lad osadnictwa kultury przeworskiej z p6znego
okresu wptywow rzymskich
* osada pradziejowa
* $§lad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza
* osada pradziejowa
* $§lad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza
(fazy mtodsze)
* osada kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich
» §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
(fazy mtodsze)
* §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa kultury tuzyckiej
* §lad osadnictwa kultury tuzyckiej
* osada pradziejowa
» osada z okresu wczesnego $redniowiecza X-XI w.
* osada kultury tuzyckiej
* osada z okresu wczesnego Sredniowiecza (fazy mtodsze)
* osada z okresu poznego Sredniowiecza i okresu nowozytnego
* §lad osadnictwa kultury przeworskiej ? z okresu wptywow
rzymskich
* §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza
* osada z okresu poznego Sredniowiecza i okresu nowozytnego
* §lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa kultury tuzyckiej
* osada pradziejowa
* $§lad osadnictwa pradziejowy
* $§lad osadnictwa pradziejowy
* §lad osadnictwa pradziejowy
* osada kultury tuzyckiej
* $§lad osadnictwa pradziejowy

* osada z epoki brazu

+ cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z IV-V okresu epoki
brazu osada z okresu wczesnego Sredniowiecza osada ? z okresu
p6znego sredniowiecza

» osada kultury przeworskiej z Il-111 w. n. e.

* osada z okresu p6znego Sredniowiecza

* §lad osadnictwa z okresu nowozytnego

e osada Fo-niealedlonepesaaleraede ool L olea o losiaia e

* osada kultury przeworskiej z péznego okresu wptywow
rzymskich

* osada z okresu $redniowiecza XIII-XIV w.
RZ nr 890/Arch/79, 12. XI1 1979

* §lad osadnictwa pradziejowy

* §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza XII-XI11 w.

* $§lad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza XIV-XV w.
RZ nr 891/Arch/1979, 12. X1l 1979

* osada kultury tuzyckiej
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*osada z okresu wczesnego Sredniowiecza XII-XI11 w.
RZ nr 892/Arch/79, 12. XI11 1979
134. Stanowisko nr 4/4: * §lad osadnictwa pradziejowy
* osada z okresu sredniowiecza XII1-XIV w.

Stanowiska bez lokalizacji na mapie

135. Stanowisko nr 8/5: * cmentarzysko z V okresu epoki brazu
136. Stanowisko nr 9/6: » §lad osadnictwa kultury tuzyckiej z epoki bragzu
stanowisko bez lokalizacji na mapie
137. Stanowisko nr 10/7: * §lad osadnictwa z epoki brazu
stanowisko bez lokalizacji na mapie
138. Stanowisko nr 11/8: * §lad osadnictwa kultury tuzyckiej z epoki brazu
stanowisko bez lokalizacji na mapie
139.Stanowisko nr 12/9: * $lad osadnictwa o nieokreslonej przynaleznosci kulturowej i

chronologicznej
Stanowiska zlokalizowane na mapie

140. Stanowisko nr 13/10: « $§lad osadnictwa z okresu $redniowiecza XIV-XV w.
141. Stanowisko nr 14/11: « $§lad osadnictwa z okresu $redniowiecza XIV-XV w.
Wysoki Kosciol

Obszar AZP 76-29

142. Stanowisko nr 1/53: * §lad osadnictwa kultury tuzyckiej

143. Stanowisko nr 2/54: « §lad osadnictwa z okresu neolitu

4.4. ZAGROZENIA WARTOSCI SRODOWISKA KULTUROWEGO

Efekty dotychczasowej ochrony konserwatorskiej sg niewystarczajace. Jedynie obiekty sakralne

zachowane sg w do$¢ dobrym stanie, ale tylko w zakresie formy architektonicznej, natomiast ich otoczenie
( kontekst krajobrazowy) jest niezadowalajace.
Stosunek mieszkancow do obiektow historycznych jest przewaznie lekcewazacy. Remonty, adaptacie,
rozbudowy najczeéciej prowadzone sg niezgodnie z zasadami konserwatorskimi, co najprawdopodobniej
wigze si¢ z brakiem wiedzy historycznej i $wiadomosci spotecznej. Sporym zagrozeniem jest postepujacy
proces nieudolnego tgczenia nowych elementoéw z historyczng tkanka wiejskiej zabudowy. Problem
ten dotyczy zaréwno rewaloryzacji starej tkanki, nieprawidtowego sytuowania nowych obiektow
na dziatkach jak i samej architektury ( materialy uzywane do pokrycia dachow, katy nachylenia potaci,
zmiany historycznych otworéw okiennych ).

4.5. DOBRA KULTURY WSPOELCZESNEJ

Na terenie gminy nie wystepuja wybitne dzieta kultury wspoétczesnej: architektury, rzezby, zatozen
parkowych i innych. Obiektem dziedzictwa kultury jest Pomnik Pamigci Narodowej w Piotrkowiczkach.
Obiekt ten znajduje si¢ w bardzo dobrym stanie technicznym.
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5. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WARUNKAMI I JAKOSCIA ZYCIA

MIESZKANCOW ORAZ OCHRONA ICH ZDROWIA

Do prawidlowego rozwoju gminy oraz zapewnienia jego mieszkancom dogodnych warunkéw zycia

konieczne s3:

odpowiednia ilo$¢ terendw przeznaczonych dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego oraz zapewnienie
wlasciwej struktury obszarow mieszkalnych;

réznorodne miejsca pracy (poza rolnictwem), ktérych generowanie wspomagane jest wlasciwag polityka
ekonomiczng polegajacg migdzy innymi na przeznaczeniu odpowiedniej ilosci terenu dla potrzeb rozwoju
aktywnosci gospodarczej;

dostepnos¢ ustug w zakresie: o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, handlu, rzemiosta, gastronomii, sportu

I rekreacji;

funkcjonowanie $rodkow komunikacji zbiorowej;

wlasciwa pod wzgledem przebiegu i stanu technicznego sie¢ drogowa;

ochrona i wtasciwe ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego oraz wstrzymanie jego degradacii,

dostepnos¢ i prawidlowe funkcjonowanie infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem terenéw

zurbanizowanych w media;

o komfort estetyczny i funkcjonalno — przestrzenny, warunkowany wtasciwa polityka architektoniczno -
budowlang oraz krajobrazowa, a takze uporzadkowanie przestrzenne istniejacego uktadu;

e integracja miejscowego spoteczenstwa.

5.1 . DEMOGRAFIA

Gming Wisznia Mata zamieszkuje +0-H-8-es6b(204+9+); 11900 o0sob (2022 r.), co stanowi okoto
0:34—9% 0,41 % ludnosci wojewodztwa dolnoslaskiego oraz 1187—9% 13,63% ludnosci powiatu
trzebnickiego. Gestos¢ zaludnienia w2048 w 2022 roku wynosita 97.9 oséb/km® 115,2 0sob/km? W
gminie Wisznia Mata od roku 1995, zgodnie z danymi Urzedu Statystycznego, odnotowuje si¢ dodatni
przyrost naturalny. W obecnym czasie, w catym kraju, notuje si¢ niska liczbe narodzin oraz obserwuje si¢
tzw. zjawisko starzenia si¢ spoteczenstwa. Wynika to z aktualnej sytuacji politycznej, ekonomicznej oraz
kulturowej w kraju. Dane przedstawione w ponizszych tabelach, obrazuja sytuacj¢ demograficzng w
gminie, jaka miata miejsce w ostatnich latach.

Analiza zachodzacych procesow demograficznych na obszarze gminy Wisznia Mata stanowi
podstawe okreslania kierunkow dalszego rozwoju przestrzennego. Aktualny stan liczby ludnosci, jej
struktury, znajomos¢ zachodzacych zmian oraz prognoz na przyszio$¢ daje podstawe do okreslenia
konsekwencji spoteczno — ekonomicznych migdzy innymi takich jak: okreslenie zapotrzebowania na
miejsca w przedszkolach, szkotach, nowe miejsca pracy czy tez prognozowania potrzeb mieszkaniowych.

Zamieszczone ponizej zestawienia tabelaryczne oraz wykresy prezentujg procesy demograficzne
zachodzace w gminie na przestrzeni ostatnich lat, z wyrdznieniem na poszczegdlne miejscowosci gminy
Wisznia Mata.

Analizg proceséw demograficznych objeto zagadnienia:

liczby ludnosci,

stany struktury ptciowej ludnoscei (mezczyzn, kobiet, ludnosci ogotem),

liczby zawartych malzenstw,

stanu cywilnego mieszkancow,

ruchu naturalnego (urodzen, zgondéw),

migracji (naplywow i odplywow),

struktury wiekowej ludnosci (z podziatem na grupy wiekowe oraz klasy wiekowe).

Liczba ludnosci ogotem na terenie gminy w latach 20022019 2002-2022 eseytuje oscylowata w
granicach warto$ci 4743-10118 7743-11900. Najwiecej ludnosci zamieszkuje w miejscowosciach Psary+
Szewce i Ligota Pigkna. Pod wzgledem udziatu kobiet i m¢zczyzn, wystepuje rownowaga pici, z niewielka
przewaga kobiet — 51%. Przedstawiony trend jest aktualny na czas obecny i wigze si¢ z procesem rozwoju
terendw zurbanizowanych, a w szczego6lnosci zabudowy mieszkaniowej w terenach sasiadujacych z
Wroctawiem. Jest to proces charakterystyczny dla wigkszosci duzych miast, w ktorych nastepuja migracje
mieszkancOw na tereny podmiejskie. W latach 2002-2019 2002-2022 liczba mieszkancow gminy Wisznia
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Mata wzrosta 6-28:0% 6-31% 0 53%. Sredni wiek mieszkancow gminy wynosi 378 39,7 lat i jest mniejszy
od sredniego wieku mieszkancow wojewodztwa dolno$lgskiego oraz nieznacznie mniejszy od $redniego
wieku mieszkancow catej Polski. Mieszkancy gminy Wisznia Mata zawarli w 2014 roku 37 matzenstw, co
odpowiada 3,7 matzenstwom na 1000 mieszkancow. Jest to znacznie mniej od wartosci dla wojewddztwa
dolnoslaskiego oraz znacznie mniej od wartosci dla catej Polski.

Ponizsza ahaliza tabela przedstawia hezbe zmiany liczby ludnosci zardwno w gminie Wisznia
Mata, jak rowniez W wojewodztwie dolnoslagskim oraz w powiecie trzebnickim.

Pelk

Liczba ludnesci ogétem
Rok . L L .
w gminie W powiecie w wojewddztwie
2002 7743 76397 2904694
2003 7776 76644 2898313
2004 7869 77072 2893055
2005 7912 77172 2888323
2006 8050 77599 2882317
2007 8279 78248 2878410
2008 8414 78703 2877059
2009 8565 79166 2876627
2010 9260 81461 2917242
2011 9429 82015 2916577
2012 9572 82552 2914362
2013 9712 83041 2909997
2014 9848 83358 2908457
2015 9899 83699 2904207
2016 10067 84063 2903710
2017 10198 84495 2902547
2018 10370 84886 2901225
2019 10559 85253 2900163
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2020 11593 86869 2908378
2021 11669 86980 2897737
2022 11900 87287 2888033

Tabela nr 1 Liczba ludnosci w gminie Wisznia Mala na tle powiatu trzebnickiego oraz wojewodztwa dolnoslgskiego w
latach 2002-2022 wedtug danych z Banku Danych Lokalnych Giownego Urzedu Statystycznego

Jak wida¢ z przedstaw10nych danych od 2002 de6-2019 do 2022 roku byta tendencja wzrostowa
liczby ludnosci w gmlme Bliskos¢ miasta Wroctaw ma bardzo znaczacy wplyw na stalereosngegtiezbe
wzrost ludnoscei w gminie.

Ludnos$é ogoétem w gminie
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Liczba ludnosci ogétem w gminie
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Ludnosci

Wykres 1. Liczba ludnosé ogétem w gminie Wisznia Mata w latach 2002-2022 wedfug danych z Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Z ponizszych danych nalezy zauwazy¢ przewage liczby kobiet nad mezezyznamt liczbg mezezyzn
w latach 2002-2019 2002-2022 na terenie gminy. Przewaga ta wynosita od 119 w roku 2007az do 237243
w roku 20112019, Srednia przewaga kobiet nad mezczyznami w gminie w latach 2002-2019 2002-2022
wynosita 378 183. W 2015 roku kobiety w gminie stanowity 51% 50,67% mieszkancow.

Diczbaludnoseiondl
w-gminie gray-fosildan )

2002 3938 3805 743 5

2003 3954 3822 176 75

2004 4009 3860 7869 76

2005 4045 3867 7912 s

2006 4103 3947 8050 78
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2004 4199 4080 gL 80
2008 4289 4125 §434 8t
2009 - - 5640 84
2019 - - 8885 86
2011 - - 9083 88
2012 - - 9186 89
2013 - - 9329 90
2014 - - 9452 91
2015 - - 9518 92
2046 - - 9650 93
203 - - 9435 94
2018 - - 9911 a5

97

Liczba ludnosci ogotem
Rok . Ludnos¢ ‘s .o
Kobiety | Mezczyzni ogdlem Gestosé zaludnienia
W gminie gminy (os/kmz)
2002 3938 3805 7743 74,9
2003 3954 3822 7776 75,3
2004 4009 3860 7869 76,2
2005 4045 3867 7912 76,6
2006 4103 3947 8050 77,9
2007 4199 4080 8279 80,1
2008 4289 4125 8414 81,4
2009 4383 4182 8565 82,9
2010 4759 4501 9260 89,6
2011 4833 4596 9429 91,2
2012 4889 4683 9572 92,6
2013 4971 4741 9712 94,0
2014 5027 4821 9848 95,3
2015 5050 4849 9899 95,8
2016 5138 4929 10067 97,4
2017 5197 5001 10198 98,7
2018 5279 5091 10370 100,3
2019 5401 5158 10559 102,2
2020 5879 5714 11593 112,2
2021 5895 5774 11669 1129
2022 6030 5870 11900 115,2

Tabela nr 2. Stan i struktura ludnosci oraz gestosé zaludnienia na obszarze gminy w latach 2002-2022 wedlug danych
z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
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Struktura ludnosci w gminie Wisznia Mata

@ Liczba ludnosci ogdtem w gminie
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Wykres 2. Stan i struktura plciowa ludnosci na obszarze gminy w latach 2002-20152022 wedtug danych z Gléwnego
Urzedu Statystycznego

Gmina Wisznia Mata posiada $redni wskaznik gestosci zaludnienia, ktory wroku2049swsmiésk-97
esdbkm®w roku 2022 wyniost 115,2 0sob/km?® Liczba ta jest §rednia w pordwnaniu z innymi gminami
powiatu trzebnickiego.

62



Studium uwarunkowan i kierunkéw, gaqospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC | UWARUNKOWANIA

Gestos¢ zaludnienia gminy (os/kmz)
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Wykres 3. Gestos¢ zaludnienia na obszarze gminy w latach 2002-20152022 wedlug danych z Giownego Urzedu
Statystycznego

Analizujac dane dotyczace liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Wisznia
Mata w latach: 1992, 2007, 2013, 2015, 2019, 2022 wida¢ znaczne zréznicowanie liczby ludnosci. Mozna
zauwazyc ze w tym przed21ale czasowym Wyste;poweﬁa tendenCJa wzrostowa hczby ludnosm Mg

el 2 g W tym okresie wzrasta{a ona w w1e;kszosc1
mlejscowosm Wythkaml byiy tu Machmce z tendencja spadkowa od 1992 r. oraz Strzeszé6w i Mienice,

ktore taka tendenqq notuja od 2015 r. Srednia liczba ludnoéci w tym przedziale czasowym w
poszczego6lnych miejscowosciach gminy Wisznia Mata wynosita 522561, minimalna liczba ludnosci to 113
w miejscowosci Wysoki Kosciot w roku 1992, a maksymalnat075-w-Psarach-w-2013-roku+1108-w 2019w
Szeweach 1143 w Szewcach w 2022 r.
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2) | CRAVZANOWT | 180 | a2 | 473 | 492 | s41 | L | se8 | 27
LIGOTA

3 | preknd 460 | 864 | 993 | 1000 | 1082 | 632 | 1125 | 33

4) MACHNICE | 299 | 222 | 209 | 204 | 197 | 102 | 187 | -10

5) | MALIN 320 | 449 | 565 | 595 | 63 | 319 | 693 | 54

6) | MIENICE 245 | 261 | 281 | 287 | 210 | 25 | 254 | -16

7) | OZOROWICE 284 | 365 | 422 444 493 209 499 6

8) | PIERWOSZOW| 175 | 181 | 218 235 246 71 239 7

9) ;:(CI)TRKOW'C 360 | 346 | 387 | 379 | 382 | 13 | 398 | 16

10) PSARY 795 | 1018 | 1075 | 1073 1104 309 1097 7

11) ROGOZ 202 | 246 | 364 393 433 231 443 10

12) STRZESZOW | 1016 | 1054 | 1059 | 1064 1013 -3 994 -19

13) SZEWCE 583 | 779 | 975 | 1007 1108 525 1143 35

14) SZYMANOW 515 | 764 | 920 944 1033 518 1068 35
WISZNIA

15) vratA 497 | 664 | 788 815 869 372 911 42
WYSOKI

16) K 0SCIOL 113 | 140 | 142 127 152 39 159 7

Tabela nr 3 Liczba ludnosé poszczegolnych miejscowosci gminy Wisznia Mata wedtug danych z Urzedu Gminy

Analizujac dane widaé #RacERG PrZewage liczby ludnosci w miejscowosci P—S&r—y Szewce. To
wlasnie ta miejscowos¢ jest w gmlme najwigksza pod wzgledem liczby Iudnosci. Znéw najmniejsza pod

Wzglqdem hczby 1udn0501 ]est rmejscowosc Wysokl Kosc101 AH&h%uj@(:—]%@gﬁ@z&demegF&ﬁeaﬁ—wedkug
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Liczba ludnosci w poszczegoinych miejscowosciach gminy
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Wykres 4. Liczba ludnoséci gminy Wisznia Mata w latach 1992, 2007, 2013, 2015, 2019 i 2022 wed{ug danych
z Urzedu Gminy

Kolejna analiza przedstawia liczb¢ zameldowan i wymeldowan w gminie Wisznia Mata w latach
2000-2014 2022. Progneza-ta Uwidoczniony trend zmian jest do$¢ kerzystaa-korzystny, gdyz jak widaé w
ostatnich latach w gminie jest wiecej zameldowan niz wymeldowani.

Obserwuje sie¢ wahania wskaznika salda migracji, zjawisko odptywu ludnosci z obszaru gminy do
wiekszych miast, jak rOwniez i za granice. Liczba wymeldowan nie przewyzsza jednak liczby nowych
zameldowan - Jednak bardzo istotne jest to, ze w gminie Wisznia Mata saldo migracji w latach 2000-2014
2022 jest stale dodatnie.

3080883338 /38|8/8\8/4/3

Zameldowania Wymeldowania
Saldo
Rok w ruchu z 1 w ruchu za 1 miaraii
wewnetrznym | zagranicy ogotem wewnetrznym | granice ogotem gracl
2000 156 0 156 73 0 73 83
2001 203 4 207 92 0 92 115
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2002 159 0 159 87 0 87 72
2003 117 0 117 79 0 79 38
2004 152 0 152 66 0 66 86
2005 130 0 130 102 0 102 28
2006 201 1 202 107 0 107 95
2007 299 1 300 108 1 109 191
2008 267 1 268 130 1 131 137
2009 226 1 227 116 1 117 110
2010 268 2 270 107 0 107 163
2011 252 1 253 117 0 117 136
2012 235 1 236 124 3 127 109
2013 274 1 275 108 3 111 164
2014 180 1 181 104 1 105 76
2015 211 b.d. b.d. 95 b.d. b.d. b.d.
2016 225 5 230 66 3 69 161
2017 185 2 187 82 0 82 105
2018 252 12 264 110 1 111 153
2019 315 5 320 134 0 134 186
2020 210 2 212 131 1 132 80
2021 226 2 228 132 0 132 96
2022 307 5 312 104 0 104 208

Tabela nr 4 Migracje ludnosci na obszarze gminy w latach 2000-2022 wedtug danych z Banku Danych Lokalnych
Glownego Urzedu StatystyCznego

Saldo migracji w gminie w latach 2000-26+4 2022 ulegato znacznym wahaniom, cho¢ caty czas jest
miato ONo ztendenejs tendencje dodatnig.

Saldo migracji w gminie

O Saldo migraciji

B Zameldowania
ogdtem

HH’EI.

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

0O Wymeldowania
ogdétem

Saldo migracji gminy

100
: 11
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Rok
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Wykres 5. Migracietudroseina-obszarze Saldo migracji gminy w latach 2000-20242022 wedtug danych z
Glownego Urzedu Statystycznego

W latach 1995-2014 2022, w prawie calym okresie, odnotowano w gminie Wisznia Mata dodatni
odsetek urodzen (za wyjatkiem lat 2015 1 2021). Przyrost naturalny w gminie w roku 2834 2022 wyniost 33
55. Prognozy demograficzne wskazuja, ze w kolejnych dekadach wydtuza¢ si¢ bedzie Srednia dlugosé
zycia. Wedlug prognoz GUS w roku 2050 srednia dlugo$¢ zycia na $wiecie wyniesie ponad 74 lata,
w regionach najwyzej rozwinigtych bedzie to poziom 82 lat, a w najmniej 65 lat.
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rtemelet
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Ruch naturalny ludnosci
Przyrost naturalny
Rok Urodzenia Zgony Zgony na obszarze gminy
niemowlqgt
1995 99 52 0 47
1996 86 56 1 30
1997 73 61 1 12
1998 84 63 1 21
1999 72 71 2 1
2000 74 57 1 17
2001 83 63 2 20
2002 71 58 1 13
2003 80 71 0 9
2004 89 65 1 24
2005 81 48 1 33
2006 87 73 1 14
2007 86 63 0 23
2008 92 82 0 10
2009 104 73 1 31
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2010 92 57 0 35
2011 94 61 0 33
2012 88 66 4 22
2013 92 70 0 22
2014 90 57 0 33
2015 66 81 0 -15
2016 99 75 0 24
2017 97 90 0 7

2018 103 89 0 14
2019 105 90 0 15
2020 97 90 0 7

2021 80 90 0 -10
2022 98 93 0 5

Tabela nr 5. Ruch naturalny oraz przyrost naturalny ludnosci na obszarze gminy w latach 1995-2022 wedtug danych z
Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
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Wykres 6. Ruch naturalny oraz przyrost naturalny ludnosci na obszarze gminy w latach 1995-20142022 wedtug
danych z Gtownego Urzedu Statystycznego
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Podobnie sytuacja wyglada analizujgc przyrost rzeczywisty w gminie Wisznia Mala w latach 2000-
2014 2022. W przedstawionym okresie czasu przyrost ten ma mial tendencje skokows od 47 do 214. Sredni
wskaznik przyrostu rzeczywistego w przeciagu badanych ezterpasty dwudziestu trzech lat wyniost 129 136.

Przyrost Saldo migracji na Przyrost
Rok naturalny na obszarze gminy rzeczywisty
obszarze gminy
2000 17 83 100
2001 20 115 135
2002 13 72 85
2003 9 38 47
2004 24 86 110
2005 33 28 61
2006 14 95 109
2007 23 191 214
2008 10 137 147
2009 31 110 141
2010 35 163 198
2011 33 136 169
2012 22 109 131
2013 22 164 186
2014 33 76 109
2015 -15 b.d. b.d.
2016 24 161 185
2017 7 105 112
2018 14 153 167
2019 15 186 201
2020 7 80 87
2021 -10 96 86
2022 5 208 213

Tabela nr 6 Przyrost rzeczywisty ludnosci na obszarze gminy w latach 2000-2014 2022 wedlug danych z Glownego
Urzedu Statystycznego
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Przyrost rzeczywisty ludnosci w gminie
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Wykres 7. Przyrost rzeczywisty ludnosci na obszarze gminy w latach 2000-20142022 wediug danych z Glownego
Urzedu Statystycznego

Analizujac liczbg zawartych matzenstw w gminie Wisznia Mala w latach 1995-2044 2022 mozna
zauwazy¢ tendencj¢ skokowa. Najmniejsza liczbe matzenstw odnotowano w 2003 roku i wyniosta ona
zaledwie 29, znéw najwigksza w roku 2008 i wyniosta ona 59. Srednia liczba zawartych matzefistw w
latach 1995-2014-2022 wyniosta 38-39.

Liczba matzenstw zawartych
Rok w gminie Wisznia Mala
w latach 1995-26142022
1995 33
1996 40
1997 37
1998 30
1999 40
2000 39
2001 31
2002 36
2003 29
2004 30
2005 31
2006 47
2007 50
2008 59
2009 41
2010 40
2011 33
2012 47
2013 35
2014 37
2015 35
2016 48
2017 43
2018 52
2019 50
2020 32
2021 38
2022 41

Tabela nr 7. Liczba maizenstw zawartych w gminie Wisznia Mala w latach 1995-20%4 2022 wediug danych z
Glownego Urzedu Statystycznego
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Liczba malzenstw zawartych w gminie Wisznia Mata
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Wykres 8. Liczba zawartych malzerstw w gminie Wisznia Mata w latach 1995-20242022 wediug danych
z Glownego Urzedu Statystycznego

Analizujac stan cywilny mieszkancow gminy Wisznia Mata w roku 2641 2021 odnotowano
najwigksza liczbe o0sob zonatych i zameznych, bo az 4412 5693. Nastepne grupy w kolejnosci to
kawalerowie i panny, rozwiedzeni i rozwiedzione, wdowcy i wdowy—rezwiedzeni—eraz—rozwiedzione.
Najmniejsza ilos¢ 0sob to osoby 0 nieustalonym stanie cywilnym.
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Stan cywilny mieszkancow gminy w 2021 roku
Kobiety | Meiczyini | Razem

Kawalerowie/Panny 1062 1310 2372

Zonaci/zamezni 2883 2810 5693
Wdowcy / wdowy 472 97 569
Rozwiedzione/ rozwiedzeni | 338 318 656
Nieustalone 11 13 24

Tabela nr 8 Stan cywilny mieszkancow gminy w roku 2011 wedtug danych z Narodowego Spisu Powszechnego 2021
Stan cywilny mieszkancow gminy w 2011 roku
Nieustalone
1%
Rozwiedzione/
rozwiedzeni
5% 1 _
Wdowcy / wdowy Kawalerzog\;z/loe/Panny 0O Kawalerowie/Panny
9% W Zonaci/zamezni
0O Wdowcy / wdowy
0O Rozwiedzione/ rozwiedzeni
Zonaci/zamezni B Nieustalone
56%

Stan cywilny mieszkancow gminy w 2021 roku

= Kawalerowie/Panny = Zonaci/zamezni Wdowcy / wdowy = Rozwiedzione/ rozwiedzeni

Wykres 9. Stan cywilny mieszkancéw gminy Wisznia Mala w roku 20312021 wedtug danych z Narodowego Spisu
Powszechnego 2011
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Analizujac wiek mezczyzn i kobiet w roku 2024 2021 wida¢ znaczaca przewage osob w wieku 36-
34 40-44, co jest dos¢ korzystnym zjawiskiem. Poza tym mozna zauwazy¢ przewage kobiet nad
mezczyznami.

- -

WHEK
0-4 254
5-9

WHEK
6-4
5-9

10-14
15-19
20-24
25-29
36-34
2s-20
40-44
458
£0-B4
55-59 435
60-64
Co-£8
+8-44
75-79
80-84
85+
SUMALK)
9849

MEZCZYZNI KOBIETY
WIEK LICZBA WIEK LICZBA
0-4 309 0-4 315
5-9 391 5-9 322
10-14 409 10-14 370
15-19 285 15-19 304
20-24 255 20-24 293
25-29 315 25-29 282
30-34 366 30-34 389
35-39 499 35-39 508
40-44 552 40-44 526
45-49 490 45-49 493
50-54 349 50-54 363
55-59 353 55-59 366
60-64 423 60-64 389
65-69 343 65-69 405
70-74 238 70-74 275
75-79 71 75-79 111
80-84 42 80-84 75
85-89 21 85-89 59
90+ 6 90+ 47
SUMA (M) 5717 SUMA (K) 5892
RAZEM M+K 11609
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Tabela nr 9. Piramida wieku mieszkancow gminy Wisznia Mala w 2021 roku wedltug danych z Narodowego Spisu
Powszechnego

Piramida wieku mieszkancéw w 2014 roku
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Wykres 10. Piramida wieku mieszkarncow w 20242021 roku wedlug danych z Gléwnego—Urzedu—Statystyezieso
Narodowego Spisu Powszechnego

W strukturze wiekowej w roku 2844 2021 znacznie zaznacza si¢ przewaga osOb w wieku
produkcyjnym, wynosi ona az 6557 6399. Natomiast osob w wieku poprodukcyjnym bylo 4379 2505, aw
wieku przedprodukcyjnym 4942 2705, co jest zjawiskiem dos$¢ korzystnym.

Strukturanwiekowa- w2014 roky
0-19 wiek-przedprodulkeyiny 1912
20-59 wiek-produlkeyjny 6557

Struktura wiekowa w 2021 roku
Grupa wieku Klasy wiekowe Gmina
0-19 wiek przedprodukcyjny 2705
20-59 wiek produkcyjny 6399
60 i wigcej wiek poprodukcyjny 2505

Tabela nr 10 Struktura wiekowa ludnosci na obszarze gminy w roku 2021 wedlug danych z Narodowego Spisu
Powszechnego
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Struktura wiekowa

wiek poprodukeyjny wiek przedprodukcyjny

O wiek przedprodukcyjny
[ wiek produkcyjny
O wiek poprodukcyjny

wiek produkcyjny
67%

Struktura wiekowa ludnosci gminy w 2021 r.

wiek przedprodukcyjny = wiek produkcyjny = wiek poprodukcyjny

Wykres 11. Struktura wiekowa ludnosci na obszarze gminy w roku 20342021 wedtug danych z Glowneso—Urzedu
Statystyeznege Narodowego Spisu Powszechnego

Prognoza demograficzna

Gming Wisznia Mata zamieszkuje 10118 {dane2z-2019+3} 11900 (dane z 2002 r.)mieszkancow, z
czego 5136-% 50,7% stanowig kobiety, a 49;,0-% 49,3% me¢zczyzni. W latach 2002-2015 2002-2022 liczba
mieszkancow wzrosta 0 28.0% 53%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 378 39,7 lat i jest mniejszy od
sredniego wieku mieszkancow wojewoddztwa dolnoslaskiego. Mieszkancy gminy Wisznia Mata zawarli w
roku 2014 2022 t—yl-ke%l 41 malzenstw co 0dp0w1ada 3835 malzenstworn na 1000 mieszkancow. W-tym

o cehn heow= Okoto 28,9-% 255%
rmeszkancow gminy WlSZl’lla Mala Jest stanu Wolnego 56—6—%—61 1% zyje w malzenstwie, 4-8-% 7%
mieszkancOw jest po rozwodzie, a 9:6-% 6,1% to wdowy i wdowcy. Gmina Wisznia Mala ma dodatni
przyrost naturalny. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu 3;4 5 na 1000 mieszkancow gminy Wisznia
Mata. W 2024 2022 roku urodzito si¢ 90 98 dzieci, w tym 56:7% 40,8% to dziewczynki i 43:3-% 59,2%to
chtopcy. Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonow
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wynosi 464 1,05 i jest znacznie wigkszy od $redniej dla wojewodztwa oraz niezpaczhie wickszy od
wspolczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju. Na 1000 ludnosci gminy Wisznia Mata przypada
5,84 7,88 zgonow. Jest to znacznie mniej od wartosci $redniej dla wojewodztwa dolnoslaskiego oraz
znacznie mniej od warto$ci $redniej dla kraju. W 2634 2022 roku zarejestrowano 480 312 zameldowan w
ruchu wewnetrznym oraz 104-w=ameldewas wymeldowania.

Gmina Wisznia Mala nie poddaje si¢ trendom obowigzujacym w calym wojewddztwie
dolnoslaskim, gdzie nastepuje zmniejszenie liczby ludnosci 1 wzrasta wskaznik obcigzenia
demograficznego. Poprawa sytuacji demograficznej na obszarze gminy moze stanowi¢ impuls rozwojowy
w roznych sferach zycia spolecznego, gospodarczego i ekonomicznego, co jest podstawag mozliwosci
wytworczych (produkcji i ustug) oraz przyczynia si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej obszarow.
Przektadajac przewidywane procesy demograficzne na program potrzeb nalezy zasygnalizowaé
konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie potencjatu gospodarczego rejonu,
pozyskanie rynkow zewngtrznych, inwestorow krajowych i zagranicznych oraz firm poszukujacych nowych
obszaréw dzialalnosci, a takze potrzebe poprawy warunkéw zycia ludnosci na obszarach wiejskich poprzez
sukcesywne zwigkszenie dostgpnosci ustug z zakresu podstawowych i ponadpodstawowych. Analizujac
prognozg demograficzng dla gmin wojewodztwa dolnoslaskiego do reku—2035 2040 r. widaé, ze w gminie
Wisznia Mata od roku 2020 do 2635 2040 przewiduje si¢ tendencj¢ wzrostowa.

Na potrzeby zmiany studium — w celu okreslenia spodziewanego przyrostu liczby ludnosci poza
horyzontem 2040 roku — po usrednieniu zebranych danych przyjeto, ze przyrost liczby ludnosci w
kolejnych latach bedzie oscylowat w granicach 6,—%%,—j&k—w—la¥aeh—2@#l—de—2—9¥9.—3,7% na kazde 5 lat.
Wartos¢ ta reprezentuje Sredni S-letni przyrost populacji okreslony na podstawie danych Prognozy
demograficznej dla gmin wojewodztwa dolnoslgskiego do roku 2035.

-R-Qk 7z Ie
K obiety | Mes . | udneitesslem

Prognozowana liczba ludno$ci

Rok Kobiety | Mezezyzni LUdVIV“;érf]i(:ﬁglem
2025| 5887 5631 11518
2030| 6194 5925 12119
2035| 6416 6145 12561
2040| 6547 6300 12847
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Tabela nr 11. Prognozowana liczba ludnosci dla gminy Wisznia Mata na podstawie Prognozy demograficznej dla
gmin wojewodztwa dolnoslgskiego do 2040 r.
(https://www.irt.wroc.pl/strona-473-prognoza_demograficzna_dla_gmin.html)

Prognozowana liczba ludnosci

Rok | Kobiety | Mezczyzni | Ludno$é ogétem
w gminie
2045 X X 13219
2050 X X 13708
2055 X X 14215

Tabela nr 11a. Prognozowana liczba ludnosci (analiza z 2020r)

Podobnie przedstawia si¢ prognoza dotyczaca struktury wedlug ekonomicznych grup wieku, gdzie
wida¢ od 2020 2025 roku powolng tendencj¢ spadkowa liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.
Natomiast pozytywnym zjawiskiem jest tendencja wzrostowa liczby ludnosci w wieku produkcyjnym do
roku 2035. Niestety niekorzystnym zjawiskiem jest najmniejsza liczba ludnosci w  wieku
przedprodukcyjnym w roku 2035 2040.

Prognozowana liczba ludnos$ci
Rok w wieku w wieku w wieku
przedprodukcyjnym | produkcyjnym | poprodukcyjnym
2025 2259 6868 2391
2030 2246 7165 2708
2035 2271 7272 3018
2040 2218 7171 3458

Tabela nr 12 Prognozowana struktura wedtug ekonomicznych grup wieku dla gminy Wisznia Mala na podstawie
Prognozy demograficznej dla gmin wojewodztwa dolnoslgskiego do 2040 r.
(https://iwww.irt.wroc.pl/ strona-473-prognoza_demograficzna_dla_gmin.html)

5.1a. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Wisznia Mala

Cel i metodologia opracowania analizy

Celem opracowania Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Wisznia Mata jest okreslenie, czy
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, istnieje mozliwosé
wprowadzenia nowych obszarow inwestycyjnych, w szczegolnosci w zakresie zabudowy mieszkalne;j.
Punktem wyjécia dla oszacowania mozliwosci 1 potrzeb dalszego potencjalnego rozwoju terendow
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inwestycyjnych na obszarze gminy, jest okreslenie prognozy demograficznej dla gminy Wisznia Mata.
Analiza proceséw demograficznych, opartych na obserwowanych na przestrzeni ostatnich lat trendow
zmian liczby ludnosci kazdej z miejscowosci, w korelacji z bilansem terendw jeszcze niezainwestowanych,
przeznaczonych w obowigzujacym studium pod zabudowe — w granicach obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej w obrgbie jednostek osadniczych — w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (zwanych dalej w skrocie
,jednostkami osadniczymi”) oraz w planach zagospodarowania przestrzennego, powinny da¢ odpowiedz,
czy istnieje zapotrzebowanie na wskazywanie nowych terenéw inwestycyjnych na obszarze gminy. Nalezy
w tym wypadku podkresli¢, iz prognozy przewiduje si¢ na okres 30 lat z 30% - owa tolerancja.

Nalezy stwierdzi¢, iz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
jest dokumentem planistycznym wyrazajacym polityke przestrzenna gminy o do$¢ ogdlnym stopniu
szczegOtowosci, w zwigzku z czym, nie istnieje mozliwo$¢ odniesienia si¢ w sposOb wigzacy do tak
precyzyjnych danych jak powierzchnia uzytkowa zabudowy w przeliczeniu na poszczegdlne funkcje terenu.
W wyznaczonych w Studium strefach mieszkaniowych, dopuszczalne jest lokalizowanie, oprocz funkcji
mieszkalnej, rowniez zabudowy ustlugowej. Juz sama definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego
okreslona w przepisach budowlanych, wskazuje na mozliwos¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego. Nie istnieje zatem mozliwo$¢ okre$lenia jednoznacznych rezerw terenowych lub
zapotrzebowania na nowe tereny w rozbiciu na poszczegodlne funkcje, a w dodatku w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej budynkow.

Wydaje sie, iz jedynym logicznym wskaznikiem obrazujagcym stan zainwestowania obszaru gminy
jak réwniez okreslajacym ewentualne potrzeby na nowe tereny inwestycyjne, jest bilans powierzchni
terendw okreslonych w studium jako tereny zabudowy mieszkaniowej brutto w odniesieniu do stopnia
zainwestowania tych terendOw w granicach ,jednostek osadniczych”. W tym wypadku nalezy zatozyc
maksymalne mozliwosci zabudowy ww. stref zabudowa mieszkalna, tym bardziej, iz gmina posiada
charakter rolniczy, ktory — z uwagi na bliskie sgsiedztwo z miastem Wroctaw — stopniowo zanika na poczet
rozwoju funkcji osadniczej o charakterze mieszkalnych osiedli podmiegjskich (glownie cze¢$¢ potudniowa
gminy). Niewatpliwie tak szacowany wskaznik, bedzie mial charakter nieco ogoélny, jednakze bedzie
obrazowal sytuacje przestrzenng gminy w zakresie polityki okreslonej w studium w odniesieniu do
realizujacych ja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stanu zainwestowania
terenow poszczegodlnych miejscowosci. W zakresie zabudowy ustugowej i produkcyjnej nalezy stwierdzic,
iz prognozowanie zapotrzebowania na tego typu tereny, jest na etapie studium trudne do okreslenia. Mozna
jedynie zbada¢, czy istniejg rezerwy terenowe dla potrzeb rozwoju aktywnosci gospodarczych, jednakze ich
wykorzystanie zalezy od bardzo rdéznych czynnikoéw, nie zawsze stanowigcych pochodng procesow
demograficznych danej miejscowosci. W przypadku funkcji ustug podstawowych, niewatpliwie nalezy
przewidywac, iz ich rozwdj bedzie towarzyszyt rozwojowi tkanki osadniczej, ale z uwagi na elastycznos¢
zapisow studium pozwalajacych — i stusznie — na lokalizowanie ustug towarzyszacych funkcji mieszkalnej,
zapotrzebowanie na tereny zwigzane z ustugami bedzie zapewnione w ramach wyznaczonych stref
mieszkalnych. Ich rozwdj determinowany jest i bedzie na obszarach nowych inwestycji poprzez rynkowe
mechanizmy warunkowane przez popyt na dane ustugi. Zadaniem Gminy jest stworzenie podstaw
prawnych umozliwiajacych rozwoj funkcji towarzyszacych rozwojowi zabudowy mieszkalnej i te dziatania
zapewnione s3 w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy poprzez
elastycznos$¢ zapisow Studium, w zakresie mozliwosci lokalizacji okreslonego katalogu funkcji w ramach
danych stref rozwoju. Niewatpliwie w przypadku terendw aktywnosci gospodarczej, poza analiza danych
statystycznych rozwoju funkcji ustugowych na przestrzeni ostatnich lat, nalezy wzig¢ pod uwage rowniez
inne czynniki determinujgce rozwdj tego typu terendéw, a w przypadku gminy Wisznia Mala, jest to
niewatpliwie budowa drogi ekspresowej S-5, ktérej przebieg stwarza ogromne mozliwosci rozwoju
gospodarczego gminy.

Na podstawie opracowanej analizy demograficznej okreslono sytuacje demograficzng dla kazdej
miejscowosci i uzyskano, na podstawie ostatnich 27 lat, trendy obrazujace prognozy spadku lub przyrostu
liczby mieszkancow oraz spodziewang dynamike tych proceséw. Sporzadzajac bilans terenéw oszacowano
powierzchni¢ brutto niezabudowanych terendéw w granicach ,,jednostek osadniczych”, w ramach
wskazanych w studium terenéow zabudowy mieszkaniowe] brutto oraz terenéw zabudowy zagrodowe;j.
Szacujgc powierzchnig terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe (w obrebie ,,jednostek
osadniczych”), uzyskane powierzchnie terenow przeliczono na potencjalne dziatki budowlane (o przyjetej
éredniej powierzchni wynoszacej 1000m?). Jako tereny korespondujace z ,.jednostka osadnicza” przyjeto
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strefy koncentracji istniejacej zabudowy oznaczone w Studium jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej
brutto zainwestowane” obejmujace rowniez kategorie terendw mieszkalnych bezposrednio sagsiadujace i
stanowigce logiczng cato$¢ pod wzgledem urbanistycznym danej miejscowosci oraz inne funkcje terenow,
zlokalizowane w rejonie tych jednostek. Sg to obszary charakteryzujace si¢ z reguly bezposrednim
dostgpem do uzbrojenia technicznego oraz istniejacego systemu komunikacyjnego, w obrebie ktorych
przewiduje si¢ lokalne uzupeinienia zabudowy istniejace;.

Na podstawie obserwowanych procesow demograficznych, szacunkowa liczbe mieszkancow w
odniesieniu do kazdej miejscowosci okreslono w perspektywie 30-o letniej, 2przyjmuje}c sredni wskaznik
wynoszacy 3 osoby przypadajace na 1 gospodarstwo domowe (dziatka 1000m*~ odpowiada 1 gospodarstwu
domowemu), z uwzglednieniem 30-0 procentowej tolerancji wynikajacej z niepewnosci procesow
rozwojowych, wyrazajacych si¢ mozliwoscig zwickszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow
analizy. Kolejnym aspektem analizy jest okreslenie mozliwosci finansowania z budzetu gminy
inwestycji w infrastrukture techniczna, drogowa i spoteczna, shuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, a
wynikajacych z potencjalnego rozwoju nowych terenow budowlanych. Ze wzgledu na skalg opracowania
studium oraz trwajace procesy inwestycyjne w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, nie ma
mozliwosci oszacowania kosztow uzbrojenia terenow jak rowniez mozliwosci budzetowych gminy. Nalezy
zauwazy¢, iz inwestycje realizowane sg zgodnie z planami inwestycyjnymi, uwzglgdnianych corocznie w
budzecie gminy. Jakakolwiek prognoza dotyczaca inwestycji majacych obstuzy¢ wszystkie
niezainwestowane tereny nie jest mozliwa ani zasadna, bowiem — jak wynika z przeprowadzonej analizy —
gmina posiada bardzo duzg rezerwg terendw przeznaczonych pod inwestycje zapewniajaca jej rozwodj na
dhugi okres czasu. Obszary opatrzone symbolem MZ — ,tereny zabudowy mieszkaniowej brutto,
projektowane — zorganizowane” oraz R(M) — ,.tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, projektowane —
rezerwy” dotyczg zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Sa to obszary mogace by¢ aktywizowane po
uznaniu przez Rad¢ Gminy inwestycji za korzystng z punktu widzenia rozwoju gospodarczo — spolecznego
gminy, majace charakter rezerw umozliwiajacych zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjng. W celu
zobrazowania wielkoSci spodziewanego zapotrzebowania, w tabeli dotyczacej bilansu terenéow dla
poszczegbdlnych wsi w odniesieniu do obowigzujacych planow miejscowych dotyczacych terenow poza
,jednostkami osadniczymi”, wskazano szacowang dtugo$¢ drog oraz sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, przyjmujac wskaznik 100mb. na kazdy hektar terenéw inwestycyjnych. Dla terenéw zaliczonych
do ,jednostek osadniczych” zatozono brak koniecznosci inwestycji infrastrukturalnych (gléwnie
uzupetnienia istniejgcej tkanki zabudowy zlokalizowanej przy istniejacych ciggach komunikacyjnych).

W zakresie otrzymanych wynikow analitycznych, nalezy wzigé rowniez pod uwage aspekt
spoteczny, srodowiskowy oraz ekonomiczny. Gmina zainteresowana jest tworzeniem podstaw prawnych
dla rozwoju, w szczegélnosci terenéw zwigzanych z aktywnoscia gospodarczg. Niezwykle istotnym
aspektem polityki przestrzennej Gminy, jest posiadanie oferty terenowej w postaci obszarow
przygotowanych dla lokalizacji inwestycji produkcyjno — ustugowych, generujacych znaczne wptywy do
budzetu gminnego z tytutu podatkow. Dziatania te wspieraja rowniez sytuacj¢ ekonomiczng mieszkancow
gminy poprzez potencjalny wzrost zatrudnienia towarzyszacy powstawaniu oraz funkcjonowaniu ww.
inwestycji. Nalezy wzig¢ pod uwage fakt, iz analiza wielkosci powierzchni zabudowy obiektow
powstajacych w okresie ostatnich 10 lat nie moze by¢ jedyna przestanka dla okreslenia mozliwosci rozwoju
nowych terendw inwestycyjnych, poniewaz nie uwzglednia ona bardzo istotnego aspektu zwigzanego z
budowa drogi ekspresowej biegnacej przez teren gminy. Jest to czynnik generujacy bardzo duze
zapotrzebowanie na nowe obszary produkcyjno — ustugowe.

W przypadku rozwoju nowych terenow budowlanych zwigzanych z mieszkalnictwem, ustugami
oraz przemystem, przedstawione wnioski ptyngce z analiz demograficznych oraz dotyczacych rozwoju
funkcji aktywnosci gospodarczej na przestrzeni ostatnich lat, nie dotycza obszarow:

- bedacych wiasnoscia gminy, gdzie nalezy dopuszcza¢ rozwoj nowych terenow inwestycyjnych bez
wzgledu na otrzymane wyniki analityczne, ze wzgledu na istotny interes spoleczny wynikajacy z
mozliwego pozyskania wptywow budzetowych zwigzanych z pdzniejszg sprzedaza lub dzierzawa ww.
terenow;

- w pasie terenow sasiadujacych z droga ekspresowa (rozwoj terenéw aktywnosci gospodarczej) — ze
wzgledu na mozliwo$¢ pozyskania istotnych wptywow do budzetu z tytulu podatkéw oraz wspierania
rozwoju lokalnego rynku pracy;

- na obszarach zdegradowanych — np. tereny poeksploatacyjne (rozwoj terendow aktywnosci gospodarczej) —
poza ww. aspektami ekonomicznymi, ze wzgledu na wspieranie wlasciwego zagospodarowania obszarow
stanowigcych potencjalne miejsce degradacji $srodowiska zwigzane np. z powstawaniem nielegalnych
sktadowisk odpadow;
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- na obszarach w rejonie funkcjonujacych obiektow lub terendw aktywnosci gospodarczej, stanowigcych
ich dalszy rozwoj.

Prognozg przyrostu liczby ludnosci w poszczegdlnych przyjeto:

Bilans

od 26262025 do 26252030 rok — 4;5%5,2%,
od 26252030-do roku 26362035 — 2,7%3,6%,
od 26362035 do roku 26352040 — +4%2,3%.

W wyniku wtasnych analiz w prognozie liczby ludnos$ci na lata 2040, 2045, 2050, 2055
przyjeto wzrost 6,6%—jak—wlatach—2015-de-2020 5% co odpowiada najmniejszemu 5-
letniemu przyrostowi zaobserwowanemu w kolejnych okresach: 2002-2007 (wzrost 6,5%),
2008-2012 (wzrost 13,8%), 2013-2017 (wzrost 5,0%), 2018-2022 (wzrost 14,8%). Wybor
najmniejszej obserwacji ma na celu otrzymanie jak najbardziej realnych,
nieprzeszacowanych wynikow prognozy. Do analiz przyj¢to liczebno$¢ populacji gminy
prognozowanag na rok 2053, ktory odpowiada perspektywie 30-letniegj.

terendw przedstawiony ponizej stanowi kontynuacje jego poprzedniej wersji,

zaktualizowang w zakresie: aktualizacji liczby ludnosci, przeliczenia prognozy demograficznej oraz
aktualizacji powierzchni terenéw przeznaczonych pod poszczegélne funkcje w oparciu o wartosci
wynikajace z nowo przyjetych rozwigzan projektowych studium oraz nowo uchwalone plany miejscowe.
Zachowano metodyke dotychczasowych obliczen oraz zatozenia analiz.
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PrI(_Jgnoza wytyczne dziatka 1000m, | 75 55¢-70howanie Zapotrzebowanie mieszkaniowych | Powierzchnie jednostki 722 T przeliczeniu na Rezerwa
ICZby 3 Osoby na gospodarstwo, a zabud na zabudowe h t , dni . na pow. Stk /nadwyzka
A ludnodei 220 ma drtak na zabudowe | Lo o miowa W Wyznaczonyc ~ trendw osadniczej poza uzytkows pow. uzytkowa terendwe
. .. | Mieszkancy na dziaike mieszkaniowa w . ; w MPZP w mieszkaniowych | zwarta struktura 5 terenow . .
Lp. | Miejscowos¢ 30- . . przeliczeniu na . . (w m?) dla ; A mieszkaniowych
2022r letnia przeliczeniu na ierzchni ramach zwartej | wyznaczonych funkcjonalno - wszvstkich mieszkaniowy naczonveh
(do ha z pov;wﬂricwmq struktury w studium przestrzenng w ter)énéw nie WyW stu diurzlw
2053r) w 30% tolerancja 3(;’/yt ler qn . funkcjonalno - (W ha) ha (tereny naczonveh uwzglednionych h
W przeliczeniu 207 tolerancya przestrzennej mieszkaniowe Wyw studiur)rll w MPZP (w ha)
rzeliczeniu | M@ POW- (w ha) nie objete w ) (w m?)
P na ha uzytkows MPZP)
budynku (kol. 8-9)
(m?)
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13.
1. Biskupi
Isktipice 0 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0 0 0 0,0
2. ieni
Clenin 5 7 0,23 583 0,30 758 0 0 0 0 0 03
3 | Kryniczno 553 789 26,30 65750 34,19 85475 81,33 84,04 271 210100 203325 499
4. | Krzyzanowice 568 811 27,03 67583 35,14 87858 0,5 61,76 61,26 154400 1250 26,6
5. | Ligota Pigkna
1125 1607 53,57 133917 69,64 174092 113,32 113,56 0,24 283900 283300 43,9
6. Machnice 187 267 8,90 22250 11,57 28925 0 11,84 11,84 29600 0 0,3
7. Malin
693 989 32,97 82417 42,86 107142 81,48 82,48 1 206200 203700 39,6
8. Mienice
254 363 12,10 30250 15,73 39325 33,61 33,61 0 84025 84025 17,9
9. Ozorowice
499 712 23,73 59333 30,85 77133 146,02 146,02 0 365050 365050 115,2
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10. | Pierwosz
[CTWOSZOW 239 341 11,37 28417 14,78 36942 36,26 85,01 48,75 212525 90650 70,2
11| Piotrkowiczki 398 568 1893 47333 24,61 61533 50,43 50,02 041 125050 126075 25,4
12. Psary 1097 1566 52,20 130500 67,86 169650 0 77,63 77,63 194075 0 9,8
131 Rakéw 0 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0 0 0 0,0
14. Rogoz
443 632 21,07 52667 27,39 68467 48,34 48,34 0 120850 120850 21,0
15. Strzeszow
994 1419 47,30 118250 61,49 153725 0 64,22 64,22 160550 0 2,7
16. Szewce
1143 1632 54,40 136000 70,72 176800 100,67 117,74 17,07 294350 251675 47,0
17.| Szymanow
1068 1525 50,83 127083 66,08 165208 80,64 80,64 0 201600 201600 146
18. | Wisznia Mala
911 1301 4337 108417 56,38 140942 88,15 84,8 335 212000 220375 28,4
19 Wysoki
| Kosciot 159 207 757 18917 9,84 24592 30,95 30,95 0 77375 77375 21,1
suma 10336 14756 491,87 1229667 639,43 1598567 891,7 1172,66 288,48 2931650 2229250 533,2

Do analizy przyjeto, ze na jedno gospodarstwo domowe bedzie przypadaé érednio 3 osoby. Srednia powierzchnia uzytkowa budynku przypadajaca na
jedng dziatke obecnie to 250 m? Chociaz powierzchnia ta jest wigksza niz §rednia powierzchnia uzytkowa na Dolnym Slasku pozostawiono ja bez zmian w
zwigzku z tym $rednia powierzchnia uzytkowa budynku jakg przyjeto w zmianie studium to ok. 83 m?na jedng osobe.

Analiza prognozy demograficznej, prognozy zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe oraz aktualnej chtonnosci terenow w perspektywie 30 lat
wykazala, iz nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Poza miejscowosciami do tej pory nie zabudowanymi najmniejsza
procentowo nadwyzka terendw wyznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wykazujg Psary (£6;47%)%-14%) i Strzeszow (1,21%-4%). Wzglednie nieduza
nadwyzke ustalono w Szymanowie (29:31%-22%), Szewcach (56;56% 47%) i Wisznia Mata (63,95% 50%). Nadwyzka terenow dla catej gminy to ponad
540,5 ha. W zwigzku z wykazana nadwyzka terenéw mieszkaniowych zaleca si¢ ograniczenie projektowania nowych terenow pod inwestycje mieszkaniowe.
W 2020 roku ok. 840 ha to tereny mieszkaniowe, ktore zostaly juz zainwestowane. Pozostate tereny (0k. 312 ha) to tereny projektowane. Jezeli zachodzi
potrzeba przeznaczania nowych trenow pod mieszkalnictwo powinno si¢ to odbywa¢ wylgcznie w uzasadnionych przypadkach i przede wszystkim na
zasadzie wymiany i wycofywaniu spod zabudowy innych terenéw budowlanych. Taki tez jest charakter zmian dokonanych w ramach procedury zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Wisznia Mata nastgpujacej po procedurze poprzednio zrealizowanej, tj. zatwierdzonej
uchwatg Nr VII/XLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA - PSARY POLNOC - WISZNIA MAELA 1I.
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O ile nie oczywiste s3 zmiany przeznaczenia terendw w Studium na zasadzie wycofania si¢ spod
zabudowy danego terenu, tak dokonywanie zmian na zasadzie wymiany, moze by¢ realizowane na dwa
sposoby. Pierwszy z nich to zamiana funkcji w ramach zaplanowanego juz terenu pod budownictwo (np. z
przeznaczenia ustugowego na mieszkaniowe), natomiast drugi typ to zmniejszenie terenu inwestycyjnego w
jednym miejscu poprzez nadanie mu charakteru gruntu nieinwestycyjnego na rzecz wyznaczenia terenu
budowlanego w innym miejscu dotychczas nie planowanym do zabudowy. Tak tez nalezy postrzegaé
wyznaczenie terendOw pod mieszkalnictwo w obszarze wsi Szewce, Kryniczno i Ligota Pigkna o t3cznej
powierzchni ok. 13,9 ha, gdzie pod ten cel dokonano zmiany z terenow rolniczych na tereny mieszkaniowe,
jednak po pierwsze nie spowodowato to powiekszenia nadwyzki terendw inwestycyjnych wskazanych w
kol. 13 powyzszej tabeli w stosunku do wynikow analiz przeprowadzonych w procedurze poprzednio
zrealizowanej, tj. zatwierdzonej uchwata Nr VIIVXLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 31
sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA-PSARY POLNOC-
WISZNIA MALA Il. Po drugie, réwnoczesnie w Studium dokonano zmian polegajacych na wycofaniu si¢
z zamiaru zainwestowania czgsci terendw planowanych pod zabudowe mieszkaniowa:

e we wsi Malin: zamiana terenow 2MZ (tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
brutto, zorganizowanej) na tereny ZP (tereny parkéw) o pow. ok. 3.26 ha oraz z terendw
2MZ na tereny 3U/P (tereny aktywnosci gospodarczej projektowane, zorganizowane) o
pow. ok. 153,7 ha,

e we wsi Wisznia Mata: zamiana terendow M (tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
brutto) na tereny 1Up (tereny ustug, w tym publicznych - zainwestowane) o pow. ok. 1,21
ha.

Ponad to, dokonano wycofania si¢ z lokalizowania projektowanej zabudowy o innych funkcjach niz
mieszkaniowa na licznych terenach gminy — dane na temat tych zmian przedstawiono w dalszej czgsci
tekstu Studium. Zgodnie z przedstawionymi danymi, zmiana Studium skutkuje ostatecznym zmniejszeniem
arealu terenow, na ktorych bedzie mogta powsta¢ zabudowa mieszkaniowa na rzecz innych funkcji —
zardwno nie zwigzanych z budownictwem, jak i zwigzanych z ustugami.

W celu przeliczenia powierzchni obszarow przeznaczonych lub dopuszczajacych dang funkcije
zwigzang z aktywnoscig gospodarcza na powierzchni¢ uzytkowa, zastosowano wskaznik urbanistyczny
wynoszacy 0,5 w odniesieniu do dziatki gruntu o powierzchni 1000m?>.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny ustlugowe i produkcyjno - magazynowe,
przeanalizowano dane GUS dla gminy z ostatnich 10 lat w zakresie powierzchni uzytkowej nowych
budynkow ustugowych oraz produkcyjnych i magazynowych i przyjeto, ze tereny ustug powinny zajmowac
ok. 15% terenéw mieszkaniowych. Powierzchnia budynkéw produkcyjnych powinna zajmowac rowniez ok
15% powierzchni mieszkaniowej. 15% powierzchni zabudowy mieszkaniowej to ok. 229058.6 239785 m?
powierzchni uzytkowej. Poniewaz ilo$¢ terenow ustugowych badz produkcyjnych w danym sotectwie
zalezy od charakteru jaki gmina chce nada¢ danej miejscowosci powierzchnie te przeliczono wspodlnie dla
calej gminy.

tereny zabudowy ustugowej 215ha
tereny zabudowy produkcyj_nej i produkcyjno - 580.ha 476 ha
ushugowej
chlonnos¢ wyznaczonych tgrenéw zabudowy ok 1075 964 m’
ustugowej
chtonno$¢ wyznaczonych terenow zabudowy ok. 2900-131m* 2378550 m?
produkcyjnej
zapotrzebowanie na zabudowg ustugowa ok. 73 ha
zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjna ok. 61 ha
zapotrzebowania na powierzchni¢ uzytkowa w ok. 366 492 m?

zabudowie ustugowej (chtonnos$¢ terenu)
zapotrzebowania na powierzchni¢ uzytkowa w
zabudowie produkcyjnej (chtonno$¢ terenu)
Analizy wykazuja nadwyzk¢ projektowanych terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej w
zwigzku z czym zaleca si¢ ograniczenie projektowania nowych terendw pod inwestycje. Jezeli

ok. 305 410 m?
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zachodzi potrzeba przeznaczania nowych trenow pod ustugi badz produkcje powinno si¢ to
odbywa¢ w uzasadnionych przypadkach i przede wszystkim na zasadzie wymiany i wycofywaniu
spod zabudowy innych terenow inwestycyjnych. Taki tez jest charakter zmian dokonanych w
ramach procedury zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wisznia
Mata nastgpujacej po procedurze poprzednio zrealizowanej, tj. zatwierdzonej uchwalg Nr
VIII/XLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia
Mata o nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA. Jak wynika z danych przedstawionych w
powyzszej tabeli, w skutek przyjecia nowych rozwigzan projektowych ilo$¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i produkcyjno-ustugowa znacznie si¢ zmniejszyta (z
580 ha do 475 ha),co skutkuje zmniejszeniem ich rezerw — bez szkody i zagrozen zwigzanych z
przedstawionym zapotrzebowaniem.

Funkcja Funkcjg
mieszkaniowo - produkcy_Jna
produkcyjno -
Funkeja ustugowa ustugowa ustugowa
Powierzchnia Powierzchnia
Powierzchnia uzytkowa uzytkowa uzytkowa
budynkow - budynkow - budynkow -

Chlonnos¢ terenow

ujetych w mpzp ok. 170 040 m? ok. 1403818 m?

powierzchnia terenéw |powierzchnia terenow |powierzchnia terenow
ok. 118 ha ok. 34 ha ok. 280 ha
Brak potrzeb wskazywania nowych terenéw inwestycyjnych

ok. 509 643 m?

Whnioski

5.2 . RYNEK PRACY

Potozenie blisko Wroclawia stanowi jeden z gldwnych atutow sprzyjajacych rozwojowi gminy.
Sasiedztwo aglomeracji wroctawskiej stwarza dogodne warunki prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
wnoszac zapotrzebowanie dla sektorow gospodarki, ktoére z uwagi na warunki urbanistyczne czy pewne
normy nie mogg by¢ ulokowane w miescie.

2003 2004 2005 2006 2022
Ogodtem 683 709 753 777 1854
Sektor publiczny
podmioty gospodarki narodowej ogbtem 14 16 17 17 16
panstwowe 1 samorzadowe jednostki prawa 10 12 14 14 12
budzetowego ogolem
spotki handlowe 1 1 1 1 1
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 1 1 1 1 0
Sektor prywatny
podmioty gospodarki narodowej ogdtem 669 693 736 760 1798
osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé 569 586 622 631 1499
gospodarcza
spotki handlowe 35 41 46 53 156
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 13 14 15 16 13
Spotdzielnie 3 3 3 3 3
fundacje 0 0 0 0 | 9
stowarzyszenia i organizacje spoteczne 5 5 8 13 \ 53

Tabela nr 30. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg sektoréw wlasnosciowych w
latach 2003-2022, Zrédio: Bank Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego
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Na koniec roku 2006 2022 dziatatey na terenie gminy 74 1854 podmiotéswy gospodarczyehe, z
czego 160 1798 to podmloty gospodarcze sektora prywatnego W—gm+me—éma&e%2@989-}est—881

W ramach sektora prywatnego na terenle gminy dz1a1a gL 1499 osob ﬁzycznych prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarczg, 53 156 spotkiek handloweych
i 16-13 spotek handlowych z udzialem kapitalu zagranicznego. Wsrdd wiekszych przedsigbiorstw
zarejestrowanych na terenie gminy wskaza¢ mozemy m.in.: wicksze zaktady i miejsca pracy wymienione w
tabeli nr 35.

Wedtug danych uzyskanych z GUS ilo$¢ podmiotow na terenie gminy Wisznia Mata na przestrzeni
10 19 ostatnich lat systematycznie wzrasta, co przetozyto si¢ na wzrost miejsc pracy, a tym samym spadek
bezrobocia. Mieszkancy majg zapewniony dostep do sklepow spozywczych i ogdlnoprzemystowych.
W wigkszych sotectwach zlokalizowane sg sklepy spozywczo — przemystowe. Dostepnos$¢ stacji
benzynowej réwniez jest wystarczajaca, na terenie gminy zlokalizowane sa dwie stacje we wsi Wisznia
Matej i Ligocie Pigknej. Mieszkancy korzystajg rowniez z placowek ustugowych, w tym z ustug Banku
Spotdzielczego w Wiszni Mate;j.

Zatrudnienie

ogotem Jednostka 777
gospodarcza
Sektor publiczny
podmioty gospodarki narodowej ogdtem 17
panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego ogdtem 14
przedsigbiorstwa panstwowe 0
spotki handlowe ;f)ciggzt:riz a 1
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 1
panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego, gospodarstwa 0
pomocnicze
Sektor prywatny
podmioty gospodarki narodowej ogdtem 760
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza 631
spotki handlowe Jednostka 53
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 16
spoldzicnie gospodarcza 3
fundacje 0
stowarzyszenia i organizacje spoleczne 13
Jednostki zarejestrowane
ogotem 777
segktor publiczny Jednos(,jtka 17
sektor prywatny gospodarcza 760

Tabela nr 31. Zatrudnienie w dziatach gospodarki narodowej

Gléwne 7Zrédlo utrzymania

Bardzo powszechnym zjawiskiem na obszarach wiejskich jest wysoki odsetek osob utrzymujacych
si¢
z rent i emerytur. W duzym stopniu jest to spowodowane starzeniem si¢ spoteczenstwa, ktore obserwujemy
na terenie gminy. 40% mieszkancow gminy Wisznia Mata utrzymuje si¢ z pracy najemnej i 11%
zatrudnionych pracuje w gospodarstwie rolnym. Tylko 8% mieszkancow prowadzi wiasng dzialalnosé
gospodarcza poza rolnictwem.

Zroédlo utrzymania Liczba pracujacych ogdtem mezczyzni kobiety
Ogodtem 4 478 2264 2214
Praca poza rolnictwem, najemna 1816 975 841
Praca na wlasny rachunek lub z najmu | 352 257 95
Praca w rolnictwie 509 300 209
Emerytura 784 289 495
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Renta 675 279 396

Inne niezarobkowe 338 161 177

Tabela nr 32. Struktura ludnos¢ wedtug gtéwnego Zrédta utrzymania, wedtug plci

Pracujacy wg plci

ogéltem osoba 814
4869
mezczyzni osoba a4z
QZCZYy 2536
. 367
kobiety osoba 2333

Bezrobotni zarejestrowani wg plci
. 429
ogbtem osoba 112
mezczyzni osoba 52
. .
kobiety osoba 60

Tabela nr 33. Zatrudnienie i bezrobocie w gminie (2022 r.)

Rok Pracujacy Bezrobotni
ogélem w tym kobiety
1993 704 353 brak danych
1995 737 361 238
1997 664 131 101
2004 631 590 308
2005 785 564 314
2006 814 429 252
2007 1816-976 282 174
2008 948 160 98
2010 1033 320 172
2012 1007 337 179
2014 1101 272 153
2016 1136 202 129
2018 1504 135 85
2020 1642 145 81
2022 4869 112 60

Tabela nr 34. Zmiany w zatrudnieniu i bezrobociu w czasie na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego

Liczba bezrobotnych w gminie zwigkszyla si¢ w okresie 1993-2004 z niespetna 353 do 590. Wér6d
ogétu bezrobotnych przewazaja kobiety. Najwigcej bezrobotnych znajduje si¢ w grupie oséb z
wyksztatceniem zasadniczym zawodowym, a nastepnie podstawowym i niepelnym podstawowym. Sytuacja
Zwigzana
z bezrobociem pod wieloma wzgledami podobna jest do sytuacji gmin rolniczych, ktore przez dtuzszy czas
funkcjonowaty w otoczeniu PGR-6w. Korzystne jest w tym wypadku dla gminy sasiedztwo Wroctawia,
ktory daje prace duzej czesci mieszkancow Wiszni Male;.

Obserwuje si¢ w 2008r zmniejszenie ilosci bezrobotnych do polowy w stosunku do najgorszego
roku 2004.

Obserwuje si¢ staty wzrost zatrudnionych w sektorze prywatnym od 478 w roku 1997 do 760 w
roku 2006. W roku 2002r wytacznie w rolnictwie zatrudnionych byto 6 0séb na 646 zatrudnionych ogdtem,
357 o0sob w przemysle a 283 w innych dziatach. Wg. stanu na 31.12.2007 dlugotrwale bezrobotnych
zarejestrowanych w PUP byto 147 os6b (52,1% ogotu bezrobotnych) z czego 108 kobiet. \W 2012 r. liczba
bezrobotnych w gminie zwickszyla si¢ do 337 osob. Natomiast od roku 2012 do 2022 odnotowuje si¢
zmniejszenie liczby bezrobotnych w gminie do 112 osob.
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Pomimo, iz Gmina Wisznia Mata jest gming o charakterze rolniczym, w sektorze rolniczym
znajduje pracg jedynie 1% zatrudnionych na terenie gminy.

Potozenie stanowi jeden z gldéwnych atutéw sprzyjajacych rozwojowi gminy. Sasiedztwo
aglomeracji stwarza dogodne warunki prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wnoszac zapotrzebowanie dla
sektorow gospodarki, ktore z uwagi na warunki urbanistyczne czy pewne normy nie mogg by¢ ulokowane
w miescie. Istniejg rowniez takie pozytywne cechy jak dostep do alternatywnych mozliwosci znalezienia
zatrudnienia, czy na przyktad wyboru szkoty.

Wiceksze zaktady i miejsca pracy:

Piotrkowiczki, Pierwoszow, Wisznia Mata, Ligota Pigkna, Ozorowice - Fermy drobiu

Psary Openplast

Perfand

Sajmet. S.j. Obrabiarki sterowane numerycznie, frezarki, tokarki
Savi System. Sp. z 0.0.

Urban. Ogrodzenia, bramy, furtki

MAHLE Aftermarket GmbH

Elastron Poland

DGB - TEAM Serwis Ogumienia

Grapol Sp. z 0.0.

BMW Stando Service

Bocko. Stolarstwo. Producent mebli na zamowienie
Budinpol. Materialty budowlane

Logistic Network Log-Net sp. z 0.0

PPH Lechpol

HORTICO S.A.

HART SP. Z O.0.

PAKART SP. Z O.0.

VELBORG SP. Z 0.0.

PPH ,,ZELMET”

Wisznia Mata | GL-Pumeks. Zaktad wyroboéw piankowych
Trak. Przedsigbiorstwo produkcyjno - handlowo - ustugowe. Tartak
Drew Partner Sp. z o.0.

PSG S.A.

PSE S.A.

TAURON DYSTRYBUCJA S.A.

BANK SPOLDZIELCZY W TRZEBNICY
TK. TELEKOM SP. Z 0.0.

JAN — SPED SP. Z O.0O.

OGP GAZ — SYSTEM

GRUPA AZOTY ZAKLADY AZOTOWE
TEXLAND PL SP. Z O.0.

GRAMINE SP. Z O.0.

BUDUS - SYSTEM

Szewce Filia RIELA Polska Sp. z 0.0.
Velit SP. Z O.0.

Kryniczno Zaktad Piekarniczy JULKA
Dipol

Ekodrewno SP. J.
DOMNEST SP. Z O.0.

Rogoz Ubojnia

Szymanow Ceramix SC. Producent podokiennikow ceramicznych szkliwionych
Glasspol. Pustaki szklane. Zatuski M.
Masarnia Zaktad Przetworstwa Tuszek Drobiowych

StrzeszoOw Austropol-Aqua. Sp. z 0.0.
Auto-Test. Zaktad mechaniki i diagnostyki
Pisarek Czestaw. Gospodarstwo rolne

PPHU AGROPASZ SP. Z O.0.
Dajar HoReCa

Ligota Pickna | Biedronka

DINO POLSKASS.A.
PARYTET SP. Z 0.0. SP. K.
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CHEMICAL INVESTMENT
MARTECHNIK SP. Z O0.0.

Jamp. Instalacje elektryczne. Wykonawstwo, projektowanie
Komar Feliks. Opat

Rega. Masarnia

Szewce - | Stratus. Sp.j. Produkcja i sprzedaz mebli biurowych
Szymanow PKN ORLEN A A

Lotnisko Sportowe (Aeroklub Wroctaw)

PEGAZ - AUTO SP. Z 0O.0.

MULTI - CONCEPT

\I/{\;li];ﬁg Wojskowy Osrodek Jezdziecki

Tabela nr 35. Najwigksze zaklady produkcyjne w gminie.
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5.3. MIESZKALNICTWO

Nastepuje staty, szybki wzrost standardu zamieszkiwania, wyposazenia i zamozno$ci gospodarstw
domowych. Wynika to glownie z faktu, ze przyjezdnymi do gminy sg ludzie gtéwnie zamozni budujacy
tu domy i rezydencje. Wyposazenie mieszkan rolnikdw rowniez si¢ zmienia na korzys$¢, wzrasta dostepnosé

CZESC | UWARUNKOWANIA

urzadzen technicznych i wyposazenia oraz materiatow budowlanych.

Zasoby mieszkaniowe w gminie (2022 r.)

mieszkania mieszkanie 2-424-3911

izby izba 1137220514

powierzchnia uzytkowa mieszkan m?2 258669 506955

Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne (2020 r.)

wodociag mieszkanie 2-350-3340

ustep splukiwany mieszkanie 2-076-3277

tazienka mieszkanie 21183226

centralne ogrzewanie mieszkanie 19823105

gaz sieciowy mieszkanie 504 1568

Mieszkania wyposaZone w instalacje w % ogolu mieszkan (2020 r.)

wodociag % 96,9 90,5

tazienka % 87.4-87,4

centralne ogrzewanie % 81,8 84,1

Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania (2022 r.)

1 mieszkania m?2 106,7129,6

na 1 osob¢ m2 321 42,6

Tabela nr 36. Standard mieszkan w gminie.

Mieszkania oddane do uzytkowania w 2006 2020 roku

Mieszkania ogotem miesz 55 102

izby izba 307 495

powierzchnia uzytkowa m2 ng_lgég

indywidualne

mieszkania miesz 54-65

izby izba 304 340

powierzchnia uzytkowa m2 48279 987

Budynki nowe oddane do uzytkowania

ogotem bud 63103

mieszkalne bud 51 87

niemieszkalne bud 1216
e A07EE
e Sres
el 2
el =
m3
m3

Tabela nr 37. Tempo budownictwa w jednym roku 2666 2020.
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Gmina: pow. uzytkowa przecietna liczba osdéb w przecig¢tna liczba
mieszkan w m? / 1 0s. mieszkaniu 0s6b na izbe
WISZNIA MALA 42,6 3,04 0,58
DELUGOLEKA 40,3 2,84 0,58
OBORNIKI SL. 36,8 2,69 0,59
TRZEBNICA 30,3 2,67 0,68
GM. WIEJSKIE 33,2 3,15 0,67
WOJ. DOLNOSLASKIE. 31,7 2,23 0,61
POLSKA 31,1 2,42 0,63
Tabela nr 38. Porownanie zasobow mieszkaniowych 2022r.
Wakaznili bo roszkan ! v WiszniaMal
Rok | Tlosémieszian TINTEE . ] . hied . hiedd
ieszkani ¢
43 106
434 1060
42 062
43 6
3728 670

Wskazniki zasobow mieszkaniowych gminy Wisznia Mala

Rok | ilo$¢ mieszkan | ilo$¢ izb przecietna pow. | przecietna liczba | przecietna liczba
uzytk. mieszk. na 0s6b na 0s6b na izbe
1 osobe (w m’) mieszkanie

1986 1571 6177 17,2 4,17 1,06
1993 1629 6746 19,6 414 1,00
1995 1645 6846 194 4,2 1,02
1997 1663 6950 19,4 4,3 1,0
2002 2019 9394 - - -

2006 2424 11372 32,1 3,28 0,70
2008 2 562 12124 33,3 3,28 0,69
2010 2 629 13300 34,2 3,52 0,70
2012 2 800 14 196 35,9 3,42 0,67
2014 2939 14 926 37,0 3,35 0,66
2016 3058 15 588 38,1 3,29 0,65
2018 3170 16 107 38,4 3,27 0,64
2020 3692 19 448 40,9 3,14 0,60
2022 3911 20514 42,6 3,04 0,58

Tabela nr 39. Zasoby mieszkaniowe w gminie w latach1986-2022.
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5.4. USLUGI
Ustlugi oSwiaty

Do szkot podstawowych na terenie gminy w roku szkolnym 2067/20682022/2023 uczgszczato 533
1020 uczniow. Najwigksza liczba uczniow uczy si¢ w SP w Psarach, a najmniej w SP w Strzeszowie.
Szkoty podstawowe posiadaja niejednolitg baze lokalowg i sportowa. W gminie funkcjonujeg jecredwa
pelne-przedszkolea (Strzeszow i1 Ligota Pickna). Ponadto oddzialy przedszkolne - zerowki znajduja si¢
przy pozostatych szkotach podstawowych. Ilos¢ dzieci uczgszczajacych do przedszkoli w roku szkolnym
2007/20082022/2023 wynosi 83 280 (162 uczeszcza do przedszkoli publicznych, a 118 do niepublicznych),
stan techniczny obiektow jest stosunkowo staby, zapotrzebowanie nie jest w petni zaspokojone. Istraieje

plaetvds . . Far g weznidy FEzeEdTes
FISEOWOsE 2007/2008
- ol - - Ko i — 0
w-szkolach iszaia- MataPsary; Szewee +Kryniczne
SZOWEE-0Zorowlco—Panowles
—Szewee ' ' 2 5
2—Skota—Podstavowa
nmlezng
3—Szkola—Podstawowa
St # 49
d—deslo—Rodutnenen .
Prary—Srymanowkasyranowice 159 12
Poapy
E . ”; - - — I
SHARAZUM-SZOWEE ki keodeid!
Shmantzm e miezne p S o K - ’ ’ 12
prmrspP e e
Bozen £22 2]
Liczba Liczba
Placowka Granice obwodu uczniow | dzieciw
2022/2023 | zerowce
Szkola Podstawowa w Psarach Psary, Szymanéw, Krzyzanowice 320 38
Szkola Szewce, Paniowice, Ozorowice
Zespot Podstawowa w ’ S . ’ 201 25
trzeszow
Szkolno- Szewcach
Przedszkolny Przedszkole
w Szewcach Publiczne w - b.d. -
Strzeszowie
Zespot Szkola Wisznia Mata, Pierwoszow, Wysoki
Szkolno- Podstawowa w Ko$ciot, Machnice, Mienice, 228 25
Przedszkolny Wiszni Malej PiotrkowiczKi
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w Wiszni Przedszkole
Matej Publiczne w - b.d. -
Ligocie Pigeknej

Kryniczno, Rogoz, Malin, Ligota
Pigkna, Cienin
Tabela nr 40 Publiczne placowki oswiaty w gminie Wisznia Mata

Szkola Podstawowa w Krynicznie 271 46

W os$wiacie publicznej ogdtem zatrudnionych jest 121150 nauczycieli. Na terenie gminy jest
zorganizowane dowozenie uczniéw szkot podstawowych 1 eimnazjéwprzedszkoli. Dowozenie
do szkot odbywa si¢ wlasnym $rodkiem transportu gminy +oraz przy wspOtpracy z prywatnym
przewoznikiem PKS. Ogoélem dojezdza 338430 wucznidow, tj. 42+/48—9%35,8% ucznidw
uczeszezajacych do szkot podstawowych gimnazjum. Gminnym $rodkiem transportu uczniowie
dowozeni sa do szkoly podstawowej w Szewcach, + Wiszni Malej, Krynicznie
oraz do gt fam—w—Krynieznie—w i fili simnazium Miszai—Matejoddziatu
przedszkolnego w Piotrkowiczkach.

Na terenie gminy nie ma szkoty Sredniej, dlatego tez mtodziez konczaca lokalne ghnnazjaszkoty
podstawowe, dalej moze sie ksztatci¢ m.in. w liceach znajdujacych si¢ w Trzebnicy, Obornikach Slaskich i
we Wroclawiu. Jednoczesnie dla tej mtodziezy, ktora wybierze dalszg droge edukacyjna, czekaja chocby 22
wyzsze, wroclawskie uczelnie, wérdd ktorych prym od lat wiedzie Politechnika Wroctawska i Uniwersytet
Wroctawski.

TG Cl H )

Ustugi zdrowia

Gmina Wisznia Mata posiada dosy¢ ubogg infrastrukture stuzby zdrowia. W zakresie lecznictwa
zamknigtego mieszkancy gminy obstugiwani sg przez szpitale we Wroctawiu i Trzebnicy. Na terenie gminy
funkcjonuje jeden SPZOZ mieszczacy sie¢ w Wiszni Matej, ktory swiadczy ustugi z zakresu podstawowej
opieki zdrowotnej oraz stomatelogicznei-ginekeloegiczne} stomatologii, ortodoncji i ginekologii. Zatrudnia
515 lekarzy, 4 lekarzy dentystow, 1 lekarza ortodonte, 4 pielegniarki, 2 potozne i 1 asystentke dentysty. Sa
tez gabinety stomatologiczne prywatne. W gminie zarejestrowanych jest 5 niepublicznych zaktadoéw opieki
zdrowotnej. Cze$¢ mieszkancow korzysta z gabinetow w Pegowie, mieszkancy Szymanowa i Psar z
Przychodni
w Widawie (ZOZ Psie Pole Wroclaw), a czg$¢ mieszkancow Krzyzanowic korzysta z praktyki lekarza
rodzinnego na ul. Poswictnej i z ustug Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wroctawiu
przy ul. Kamiefiskiego 73a. Blisko§¢ Wroclawia i Trzebnicy pozwalaja mieszkancom na korzystanie z tam
usytuowanych ustug medycznych, zarowno w lecznictwie zamknigtym, jak 1 otwartym. Ustugi te stanowig
znaczne uzupehienie co do zakresu i dostepnosci §wiadczen medycznych w gminie. Takze w zakresie
ratownictwa medycznego gmina obstugiwana jest przez Wroctaw i Trzebnicg, poniewaz na jej terenie nie
ma oddziatu pogotowia ratunkowego. W Wiszni Matej jest jedyna apteka w gminie.

Pomoc spoleczna

Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej mieszczacy si¢ we wsi Wisznia Mala jest instytucja, ktora
wykonuje dziatania z zakresu pomocy spolecznej w gminie. Na terenie gminy nie ma placowek
opiekunczych.

Kultura, sport i rekreacja

Zadaniem wilasnym gminy jak precyzuje ustawa o samorzadzie gminnym jest prowadzenie
dziatalnoéci w zakresie kultury. Zadania z zakresu upowszechniania kultury w gminie petnig takie placowki
jak: gminne o$rodki kultury, biblioteki gminne, §wietlice wiejskie i koscioty.

Realizacja tych zadan zaleza migdzy innymi z potozenia gminy. Blisko$¢ Wroctawia- silnego
osrodka upowszechniania kultury, sprawia, ze mieszkancy majg zapewniony dostep do instytucji kultury
takich
jak teatry, kina, opera czy operetka, mogg takze uczestniczy¢ w imprezach kulturalnych we Wroclawiu.
W zwigzku z tym gmina realizuje zadania wlasne dotyczace kultury w innym obszarze niz krzewienie
“kultury wysokiej”.

Gmina Wisznia Mala nie posiada instytucji kultury: teatréw, kin itp. 1 nie jest to konieczne
przez wspomniang juz blisko§¢ Wroctawia. Gmina Wisznia Mata w ramach swoich zadan zajmuje si¢
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upowszechnianiem kultury popularnej i sportu, gdyz takie s3 oczekiwania mieszkancow. Realizuje

go w oparciu o Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji, $wietlice oraz boiska sportowe.

Placowki te sag dobrze wyposazone i w wigkszosci w dobrym stanie technicznym. Na terenie gminy
organizowane s3 imprezy sportowo-rekreacyjne, Kkulturalne, artystyczne festyny, dozynki, zawody
wedkarskie, rozgrywki pitki noznej. Dwa z boisk posiadaja szatnie tj. w Ligocie Picknej i Szewcach.
Kolejne trzy zostaly wyposazone w szatnie kontenerowe (Kryniczno, Wisznia Mala, Strzeszow).

Wartym zanotowania jest fakt, ze w gminie krzewiona jest takze kultura ludowa. Na terenie gminy
(w Piotrkowiczkach) mieszka i tworzy ludowa poetka- p. Halina Biarda, w Szymanowie dziata zespot
ludowy “Szymanowianie”, a w Strzeszowie rOwniez istnieje zespot ludowy.

Instytucje kultury, sportu i rekreacji w gminie.

e Oférodek Kultury Sportu i Rekreacji w Wiszni Malej- zatrudnia 3 pracownikoéw na caty etat, a uslugi
ksiggowe $wiadczy podmiot gospodarczy. Stan techniczny budynku zostat oceniony jako dobry
a wyposazenie zadawalajace. Osrodek Kultury posiada sal¢ konferencyjna, sale szachowo-warcabowa
i dyskoteke.

e Do Osérodka Kultury nalezy Osrodek Wodny usytuowany w Wiszni Matej z domkami campingowymi
na 12 miejsc, polem biwakowym, kapieliskiem. Osrodek w okresie letnim posiada nadzor ratowniczy.
Mozliwe jest takze wypozyczenie kajakow i rowerdw wodnych. Na terenie osrodka dziata sitownia.

e Dom kultury w Piotrkowiczkach - posiada sale¢ widowiskowa na 200 miejsc. Sala ta jest bardzo dobrze
wyposazona. Jest wypozyczana do organizacji uroczystosci, wesel itp. Organizowane sa tam bale
sylwestrowe, zabawy szkolne, przedstawienia. Sposrod odbywajacych si¢ w Piotrkowiczkach imprez
cyklicznych nalezatoby wymieni¢: Ogo6lnopolski Turniej Osoéb Niepetnosprawnych w warcabach,
og6lnopolski Memoriat Warcabowy im. Mariana Ratkowskiego.

e Dom kultury w Krynicznie - posiada sale widowiskowa na 150 miejsc i sceng, sg tam organizowane
duze imprezy.

Swietlice - na terenie gminy funkcjonuja $wietlice

e Swietlica w Krynicznie ul. Parkowa 6

Swietlica w Ligocie Picknej ul. Gtéwna 19

Swietlica w Malinie ul. Gtéwna 8291

Swietlica w Mienicach — 54C

Swietlica w Ozorowicach ul. Spacerowa 8

Swietlica w Pierwoszowie — ul. Wierzbowa 2

Swietlica w Piotrkowiczkach — ul. Spacerowa 62

Swietlica w Rogozu — ul. Parkowa 82

Swietlica w Strzeszowie — Osiedlowa 13

Swietlica w Szewcach — ul. Sportowa 1

Swietlica w Szymanowie w-Parkewa — ul. Lipowa 1

Swietlica w Wysokim Kosciele — ul. Cicha 7

Swietlica w Machnicach — 4a

Swietlica w Krzyzanowicach — ul. Parkowa 17

e Sala Spotkan w Psarach — ul. Dtuga 10a

W kazdej wsi jest boisko sportowe, trawiaste, niektore majg szatnie,

Jest 30 placow zabaw dla dzieci, urzadzonych, nowoczesnych, bezpiecznych,

Biblioteki

techniezny-biblietek—zostal-ecentonyjake-dobry= W gminie dzialaja dwie biblioteki — GBP w Wiszni Matej
i jej filia w Piotrkowiczkach, a takze jeden punkt biblioteczny w Krzyzanowicach. Biblioteka wraz z filig
posiada 34—220-weluminy28 714 woluminow. W roku 20062022 z bibliotek skorzystalo 5496566672
osoby, eseby—tektore to wypozyczyly +6—421—ksigzekll 642 ksigzki, na jednego mieszkanca gminy
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przypadato wigc penad2-ksiazkinieco mniej niz 1 ksigzka, #eséliczba ludnosei na placowke — 4-8255 950,
czytelnicy na 1000 tudzimieszkancow — 68,7956,47.

Ustugi handlu

Ustugi handlowe sg stosunkowo dobrze rozwinigte. W gminie funkcjonuje kilka sklepow —
pawilonow handlowych. Sa to prywatne sklepy z artykutami spozywczo - przemystowymi. Kilka obiektow
posiada charakter ustug wbudowanych w parterach domoéw jednorodzinnych inne s wolnostojacymi
pawilonami. Najwigcej obiektow handlowych znajduje si¢ na terenic wsi Wisznia Mala i Psary. Stan
techniczny obiektow handlowych na ogot dobry - jest ich razem 38.

Uslugi gastronomii

Ustugi gastronomii sg slabo rozwinigte. Standard ustug jest niski. Wigkszos¢ punktow
uslugowych stuzy obstudze miejscowej ludnosci i ewentualnie niezbyt wybrednym podréznym.
Uwzgledniajac niskie lokalne zapotrzebowanie na tego typu ustugi, nalezy stwierdzi¢, ze s3 one
wystarczajace, za$ rozwijajace si¢ na terenie gminy ustugi zwigzane z trasg Wroctaw — Poznan spowoduje
wzrost zapotrzebowania na ustugi o wyzszym standardzie.

Uslugi rzemiosta

Ustugi rzemiosta wystepujace na terenie gminy zwigzane sg przede wszystkim z blacharstwem i
mechanika pojazdowg oraz budownictwem i stolarstwem. Istnieje kilkanascie punktow $wiadczacych takie
ustugi. W wigkszosci przypadkow zaktady te posiadaja charakter niewielkich obiektow, nie stanowigcych
wiekszego zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego oraz standardu zycia mieszkancow. Kilka — naprawa
autobuséw — jest nieprawidtowo zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej. Sa warsztaty naprawcze
sprzetu RTV 1 AGD itp.

Produkcja

Zaktady produkcyjne wystepujace na terenie gminy to w przewazajacej wigkszosci obiekty
hodowlane i inne zwigzane z produkcja rolng. W gminie funkcjonuje 14 wiekszych zaktadow produkcji
rolnej. Ponadto w poludniowej czesci gminy znajduja si¢ obiekty produkcyjne zwigzane z warzywnictwem.
Na terenie gminy funkcjonuje kilka niewielkich zaktadéw produkcji przemystowej o znikomym stopniu
szkodliwosci dla srodowiska naturalnego. Sa to m.in.: zaklad produkcji plandek w Wiszni Malej, zaktad
krawiecki w Ligocie Pigknej, zaktad stolarski w Szewcach, zaktad wyrobow piankowych w Wiszni Matej,
piekarnia w Krynicznie i Szewcach, zaktad wytwarzania artykulow z gumy w Malinie , ubojnie i masarnie,
produkcja perfum i okien i inne.
Sktady i bazy

Sklady i bazy wystepuja nielicznie. Zwigzane sg przede wszystkim ze sktadowaniem materialow
budowlanych oraz $rodkéw do produkcji rolnej. W wielu przypadkach posiadaja charakter tymczasowy.
Nie stanowig one zagrozenia dla srodowiska naturalnego ani standardu zycia miejscowej ludnosci. Powstaty
hurtownie materialow budowlanych, roslin ozdobnych i zesp6t hurtowni w Psarach. Ilo§¢ hurtowni wzrasta
i stale potrzebne s3 tereny na inwestycje.
Cmentarze

Na terenie gminy funkcjonujg 4 czynne cmentarze. Znajduja si¢ one we wsiach: Psary, Szewce,
Kryniczno, Wysoki Kosciot. Cmentarze w Krynicznie i Wysokim KoS$ciele znajduja si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie kosciotow, w centrum wsi. Cmentarze w Psarach i Szewcach zlokalizowane sg poza zabudowsa.
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6. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z BEZPIECZENSTWEM LUDNOSCI
I JEJ MIENIA, W TYM OBSZARY NARAZONE NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

6.1. Zagrozenie powodziowe

Potencjalnym zagrozeniem srodowiska naturalnego, w tym szczegoélnie $rodowiska zycia czlowieka
wystepujacym terenie gminy Wisznia Mala jest zagrozenie powodziowe wystepujace w rejonie rzeki
Widawy, przeptywajacej przez obszar gminy jej potudniowg granicg. Widawa jest najwigkszym ciekiem
na obszarze gminy. Liczne tereny sa zagrozone podsigkaniem oraz zalewaniem wodami powodziowymi
( ze szczegdlnym uwzglednieniem powodzi z 1997 roku ). Na terenach zalanych powodzia w 1997r.
znalazta si¢ zabudowa czesci wsi: Psary, Krzyzanowice, Szymanow i Szewce. Miejscowosci te leza
w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Widawy, co powoduje, ze sg podtapiane wodami pochodzacymi
z jej zlewni. Zagrozenia powodziowe na obszarze gminy Wisznia Mala moga wigza¢ si¢ z powodziami
wynikajacymi z cofki z rzeki Odry, powodziami opadowymi powstajacymi z deszczu nawalnego
oraz z powodziami roztopowymi zwigzanymi z wodami powierzchniowymi. Na podstawie danych
historycznych mozna wytypowa¢ obszary zagrozone powodziami. W wyniku powodzi z 1997 roku zalane
zostaly cze$ci zabudowy wsi: Psary, Krzyzanowice, Szymanoéw i Szewce. Zniszczone zostato
421 ha gruntdow ornych, 40 ha uzytkéw zielonych, waty ochronne na odcinku 200 m i 6 budowli
hydrotechnicznych. W obrebie gminy znajduje si¢ jeden wodowskaz na rzece Widawie, zlokalizowany
we wsi Krzyzanowice. Znajduje si¢ on na 11,2 km rzeki. Stan ostrzegawczy wynosi 150cm, a stan
alarmowy 200cm. Podstawowym zabezpieczeniem przeciwpowodziowym sg obwalowania na rzece
Widawie, ktore zabezpieczaja przed zalaniem do stanu na wodowskazie 280-290 cm we wsi Krzyzanowice.
W latach 2014 — 2018 na terenie gminy zostaly wykonane nowe waty przeciwpowodziowe (w ramach
inwestycji B3-2 Odcinek: Rzeka Widawa od mostu kolejowego (ul. Krzywoustego ) do ujscia Odry), ktore
wyeliminowaty zagrozenie powodziowe tego rejonu. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuje
prawie wytacznie obszar migdzywala.

6.2. ZagroZenie poZarami

Na terenie gminy istnieje rowniez zagrozenie pozarami. Lasy na terenie gminy sa administrowane
przez Nadlesnictwo Oborniki Slaskie i zaliczono je do II klasy zagrozen pozarowych. Najbardziej
zagrozone sg miejscowosci przylegajace do wiekszych kompleksow lesnych: Pierwoszow i Ozorowice.

6.3. ZagroZenie ze strony rolnictwa

Ze wzgledu na korzystne warunki glebowe i klimatyczne, uprawa zbdz i upraw okopowych
prowadzona jest na obszarze niemal catej gminy. Rolnictwo ma zasadniczy i bardzo negatywny wptyw na
retencje i jakos¢ wod powierzchniowych. Glownym za$ zagrozeniem dla $rodowiska naturalnego,
zwigzanym z tym rodzajem aktywnosci, jest uzywanie pestycydow oraz nawozow sztucznych z zawartoscig
fosforanow. Zwigkszony doptyw substancji chemicznych ma negatywny wptyw na rownowage biologiczng
ciekow rzecznych.

W ostatnim okresie obserwuje si¢ na terenie gminy narastajgce zjawisko odlogowania tagk. Taki
sposob gospodarki rolnej jest pozytywnym objawem, jednak przedtuzanie si¢ okresu odlogowania uzytkoéw
zielonych bez ich zalesiania, moze prowadzi¢ do znacznego ostabienia gleby, a w rezultacie znacznej erozji
powierzchniowej. Jednoczesnie odtogowanie wigze si¢ czgsto z ich wypalaniem w okresie jesiennym
lub wezesnowiosennym. Wptywa to negatywnie na roznorodno$¢ gatunkows traw, jak tez na r6znorodno$¢
fauny. Wigkszo$¢ gatunkow ginie podczas wypalania pozostawiajgc monokultury gatunkéw najbardziej
odpornych. Wypalanie traw posrednio powoduje zamieranie gatunkéw ryb  wrazliwych
na zanieczyszczenia.

6.4. ZagroZenie ze strony mieszkalnictwa

Nadmierny rozwdj bazy mieszkaniowej powoduje zwigkszenie zapotrzebowania na energie cieplna,
co wigze si¢ ze zwigkszeniem emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz zwigkszone zapotrzebowanie
na wode. Nadmierne zuzycie wody powoduje zwigkszenie si¢ ilosci Sciekow. Szczegodlne zagrozenie
stanowi nieuporzadkowany system gospodarki $cickowej i odpadowej. Koszty i niewygoda zwigzana
z wywozeniem S$ciekdw staja sie powodem stosowania nieprawidtowych rozwigzan takich
jak odprowadzanie ich bezposrednio do wod podskornych 1 powierzchniowych. Szczegdlnie
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niebezpieczne sg przypadki wykorzystywania do tych celow, starych nieuzytkowanych studni
w gospodarstwach domowych. Scieki docierajace do wod podskormych powoduja wzrost zawartosci
substancji organicznych i biogennych zwigzkoéw fosforu i azotu w wodach. Na skutek zuzywania tlenu do
procesOW samooczyszczania, pogorszeniu ulegaja warunki tlenowe w wodzie. Jednoczesnie wraz ze
wzrostem ilosci mieszkancow powigksza si¢ ilos¢ odpadoéw powstajacych w gospodarstwach. Sg to miedzy
innymi opakowania z tworzyw sztucznych po produktach zywnos$ciowych, ktore czesto spalane sg w
piecach weglowych lub w ogniskach. W trakcie procesu spalania uwalnianie sg do atmosfery substancje
kancerogenne (dioksyny) oraz substancje toksyczne w postaci tlenkow metali cigzkich. Znacznym
zagrozeniem sg dzikie, nielegalne wysypiska $mieci, szczegdlnie niebezpieczne w przypadku sktadowania
odpadow zawierajgcych zwiazki organiczne, metale ci¢zkie, amoniak i inne. Dalszy, niekontrolowany
rozwoj zabudowy w gminie Wisznia Mata nie uwzgledniajacy wlasciwych rozwigzan w zakresie
infrastruktury technicznej, moze spowodowac znaczne szkody w $rodowisku naturalnym, w szczegolnosci
w ekosystemie wodnym oraz w atmosferze.

6.5. Zagrozenia ze strony komunikacji

Przez gming Wisznia Mata przebiega droga krajowa, S5 (droga ekspresowa nr E - 261)
przenoszgca duzy ruch tranzytowy oraz drogi wojewodzkie w tym droga DW359 (' w 2019 r. stracila status
drogi krajowej nr 5 i zostata drogg wojewo6dzka), ktora przenosi spory ruch lokalny pomiedzy Wroctawiem
a Trzebnicg. Gléwnym zagrozeniem dla srodowiska naturalnego oraz ucigzliwos$cig dla mieszkancow wsi
jest haltas wytwarzany przez samochody ci¢zarowe, szczegoélnie w nocy oraz spaliny samochodowe.
Zwigkszona emisja spalin o wysokiej zawartosci otowiu oraz samego paliwa (nadmierne obcigzenie
silnikow), jest zrodlem skazenia nie tylko atmosfery ale rowniez gleb i roslinnosci polozonych w
bezposrednim sasiedztwie glownych ciggéw komunikacyjnych. Zanieczyszczone tlenkiem wegla oraz
zwigzkami olowiu powietrze jest szczegdlnie niebezpieczne dla ludzi, a przede wszystkim matych dzieci.

Degradacja srodowiska z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska jest spowodowana rowniez
przez ruch pojazdoéw rolniczych.

Przez potudniowo-zachodnia cze¢$¢ gminy przebiega linia kolejowa relacji Wroctaw — Poznan o znaczeniu
panstwowym. Linia ta weszla w faze modernizacji, majacej na celu przystosowanie jej do predkosci
160km/h. Czynnikiem majacym negatywny wplyw na s$rodowisko przyrodnicze oraz warunki zycia
mieszkancow, jest hatas zwigzany ze sporym natezeniem i predkoscig ruchu kolejowego na w/w linii.
Dodatkowo nalezy spodziewac si¢, ze negatywne oddziatywanie linii wzro$nie po jej modernizacji.

6.6. Zagrozenie ze strony zakltadow produkcyjno-ustugowych

Obecnie w gminie Wisznia Mala dziata kilka zaktadow produkcyjno-ustugowych. Za szczegdlnie
ucigzliwe dla $rodowiska mozna uznaé¢ odkrywkowa kopalnie kruszywa naturalnego w Pierwoszowie
oraz galwanizerni¢ w Psarach. Do obiektow mogacych mie¢ negatywny wplyw na $rodowisko zaliczy¢
nalezy w szczegdlnosci wszystkie wigksze zaktady produkcji rolnej ( $cieki, odpady, zapachy, hatas
urzadzen tech.). Rownie duze zagrozenie stanowig zaklady produkcji przemystowej (np.: stolarnia
w Szewcach) oraz wigksze zaklady uslugowo-rzemieslnicze zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowe;j
(np.: lakiernictwo, blacharstwo, mechanika pojazdowa itp. ).

Ze strony istniejacych zaktadow produkcyjnych najpowazniejszymi zagrozenia stanowig: halas oraz
emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Problem stanowi¢ moze réwniez prawidtowe
zagospodarowanie odpadow poprodukcyjnych. Niestety procedura zabezpieczenia i utylizacji tych odpadow
dotyczy przede wszystkim duzych zakladow przemystowych, ale powinna dotyczy¢ roéwniez zaktadow
mechaniki pojazdowej, lakierni, stacji diagnostycznych oraz innych ucigzliwych zaktadow rzemieslniczych.
Kazdy tego rodzaju zaklad powinien rozwigza¢ problem zbierania i utylizacji odpadow powstajacych
w trakcie procesu technologicznego.

6.7. Inne zagroZenia srodowiska naturalnego

e Poza wymienionymi elementami zagrozenia Srodowiska naturalnego wywotanego omowionymi
czynnikami (gospodarka rolna, budownictwo, transport kotowy i kolejowy, produkcja oraz powodz ),
zagrozenie stanowig elementy towarzyszgce rozwojowi przestrzennemu 1 urbanizacji gminy,
w tym: linie energetyczne wysokiego napi¢cia. Ich negatywny wplyw na srodowisko zycia cztowieka
okreslaja strefy bezpieczenstwa zawarte w odpowiednich aktach prawnych.
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Tereny gminy Wisznia Mata zagrozone s3 réwniez w pewnym stopniu przez zanieczyszczenia
powietrza pochodzace z zaktadow przemystowych znajdujacych si¢ we Wroctawiu.

Z uwagi na brak kopalni gtebinowych i odkrywkowych oraz budowe geologiczng terenu, nie stwierdza
si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na uksztaltowanie terenu
oraz tagodne wzniesienia Wzgdrz Trzebnickich oraz forme doliny rzek Widawy, Lawy i Mieni nie
wystepuja na obszarze gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstale
w trakcie powierzchniowej eksploatacji kruszywa (gtownie piaski i zwiry), ze wzgledu na nieznaczng
glebokos¢ wyrobisk, rowniez nie powoduja powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.
Formy te wymagajg rekultywacji, poniewaz przeistaczajg si¢ w szybkim tempie w dzikie wysypiska
$mieci.

Brak danych o aktualnym stanie czystosci wody w przeptywajacych ciekach, mozna z duzym
prawdopodobienstwem przyjaé, ze wody nie wykazujag przekroczen dopuszczalnych wartosci dla klas
czystosci wod powierzchniowych.

Istniejace fermy drobiu powoduja znaczng ucigzliwos$¢ zapachowa w najblizszym sasiedztwie.

Pewna degradacja jest zwigzana z poprzednim uzytkowaniem terenu, wystepujaca w postaci zmian
w morfologii na terenach uzytkowanych obecnie i w przesztosci jako poligon wojskowy (obnizenia,
wykopy pagorki, transzeje).

6.8. Nadzwyczajne zagroZenie srodowiska

Powazna awaria

To emisja, pozar lub eksplozja powstata w trakcie procesu przemystowego, magazynowania
lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych substancji, prowadzace
do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem. Transport materialdw niebezpiecznych odbywa si¢ zardwno trasg
kolejowa Wroctaw — Poznan , jak réwniez drogg nr 5 taczaca te miasta. Przewozone toksyczne $rodki
przemystowe to gtdéwnie chlor, amoniak i tlenek etylenu. Jednakze ze wzglgdu na brak szczegotowych
informacji trudno oszacowa¢ ilosci i rodzaje przewozonych substancji. Nie odnotowano dotad
wypadku, ktory mogtby w znacznym stopniu zachwia¢ rownowaga ekosystemu, ale droga ma odcinku
Wisznia Mala — Wysoki Kosciol jest oznaczona jako czarmy punkt z powodu bardzo czgstych
wypadkéw. Do zagrozonych miejscowosci zaliczono: Wiszni¢ Mala, Wysoki Kosciot, Ligote Piekna,
Kryniczno i Psary. Za nadzor nad transportem materiatdw niebezpiecznych, jak réwniez usuwanie
ewentualnych awarii odpowiedzialna jest Powiatowa Komenda Strazy Pozarnej w Trzebnicy.

e Powazna awaria przemyslowa

Powazna awaria w zakladzie. Na terenie gminy nie wystgpujg zaktady zaliczane do zaktadow o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ani zaktady o zwigkszonym ryzyku. Do zagrozen
substancjami chemicznymi zaliczono rowniez potencjalne awarie Zaktadow Chemicznych w Brzegu
Dolnym.

e Zagrozenia katastrofami budowlanymi

Na terenie gminy nie wystepuja; brak tu obiektow energetyki itgcznosci o znaczeniu krajowym
lub regionalnym, obiektow przechowujgcych substancje promieniotworcze oraz sktadowisk materiatow
niebezpiecznych.

e Zagrozenia zwigzane z transportem kolejowym i lotniczym

Moga indywidualnie wystapi¢ zagrozenia zwigzane z zagrozeniem w komunikacji kolejowej i lotniczej.
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UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z POTRZEBAMI
I MOZLIWOSCIAMI ROZWOJU GMINY

Gmina Wisznia Mala zlokalizowana jest wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslaskiego w obrebie trzech stref funkcjonalno — przestrzennych: w strefie
obszaréw rolno — lesnych o dominujgcych funkcjach ochrony waloréw Srodowiska, w strefie rolno
— przemystowej oraz w strefie o przewazajacym udziale funkcji przemystowej i gospodarcze;j.
Ponadto na obszarze gminy, w miejscowosciach Kryniczno-Ligota-Wisznia przy krajowej nr 5
(obecnie wojewodzka DW 359), wskazano obszar zaliczony do Regionalnej Strefy Rozwoju
Przedsigbiorczosci, przeznaczonej do rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i rzemiosta
nieucigzliwego.

7.1. POTRZEBY ROZWOJU GMINY

7.1.2. W zakresie ukladu komunikacji drogowej

Nalezy poprawi¢ potaczenia drogowe poprzez :

budoweg nowej drogi gminnej Wezet Pawtowicki -Szewce,
poprawe parametréw wszystkich drog w gminie .

7.1.3. W zakresie infrastruktury technicznej
Nalezy poprawi¢ zaopatrzenie w wode i uzdrowi¢ gospodarke sciekowa 1 odpadami poprzez:

budowg systemu gospodarki odpadami;

budowe nowych ujeé, stacji uzdatniania i sieci wodociggowej;
budowe sieci kanalizacyjnej dla wszystkich terenéw zainwestowania;
gazyfikowanie wsi.

7.1.4. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej

Nalezy poprawi¢ ochrong przeciwpowodziowsg i retencj¢ wod poprzez:

budowe nowych zbiornikow,
zwigkszenie przepustowosci istniejacych koryt 1 kanatow.

7.1.5._W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego

Nalezy poprawi¢ ochrone poprzez:

7.1.6.

wprowadzenie prawnych form ochrony dla obszaréw Ochrony Krajobrazu ,,Dolina Widawy”,
stworzenie korytarzy ekologicznych chronionych przed zabudowsa,

zwigkszenie lesistosci gminy.

W zakresie infrastruktury spolecznej

Nalezy poprawi¢ jako$¢ zycia poprzez:

pozyskanie nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe;
stworzenie skoncentrowanego os$rodka ustug gminnych;
poprawe zaplecza sportowo-rekreacyjnego;

poprawe sieci placowek kultury;

poprawe sieci placowek opieki zdrowotnej, opieki spoteczne;.

7.1.7. W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego

Nalezy poprawi¢ ochrong istniejgcych zasobow poprzez:

odbudowe i rewaloryzacje zabytkow architektury i budownictwa;
przeciwdziatanie niekorzystnym dziataniom inwestorow.
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7.1.8. W zakresie turystyki i wypoczynku
Nalezy poprawi¢ wykorzystanie turystyczne gminy poprzez:
e przystosowanie dla potrzeb turystyki wodnej szlaku kajakowego rzeki Widawy,
e zagospodarowanie dla celow rekreacyjnych lasow,
e wprowadzenie nowych form wypoczynku niedzielnego,
e stworzenie bazy noclegowej dla pobytow weekendowych.
7.1.9. W zakresie gospodarki rolnej

Nalezy poprawi¢ zaopatrzenie wsi poprzez:
e stworzenie sieci zaopatrzenia wsi w §rodki do produkcji rolnej, sieci skupéw ptodow i lokalnych
przetworni.
7.1.10. W zakresie aktywizacji gospodarczej gminy
Nalezy poprawi¢ mozliwosci inwestowania poprzez:
e utworzenie strefy aktywnosci gospodarczej,
e wskazanie wielu roznorodnych terenow dla rozwoju aktywnosci gospodarczej, uzbrojenie
ich w podstawowe media,
e rozwdj i wykorzystanie do celow gospodarczych lotniska i linii kolejowych.
7.2. MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
Powyzej wymienione potrzeby uwzgledniaja zaré6wno oczekiwania mieszkancow gminy
jak i inwestoréw spoza gminy.
Gmina ma mozliwo$¢ realizacji wszystkich tych potrzeb i mozliwosci rozwojowe oparte o atuty
wynikajace z polozenia i dotychczasowego zainwestowania oraz braku powaznych zagrozen:
o potozenie blisko wielkiego miasta w aglomeracji wroctawskiej,
dogodne potaczenia komunikacyjne, lotnisko,
duzo terendow wolnych od zainwestowania,
zapas atrakcyjnych terendw po rezygnacji z poligondw przez MON,
mozliwos$¢ uzbrojenia terendOw w oparciu o zasoby gminy i miasta Wroctawia,
atrakcyjnos¢ krajobrazowa gminy,
brak zanieczyszczen przemystowych,
ogromny popyt na tereny mieszkaniowe i ustugowe,
mozliwosci pozyskiwania srodkow z r6znych zrodet.
Gmina ma tez ograniczenia rozwojowe wynikajgce z warunkow zewnetrznych i zasobow gminy:

o sie¢ komunikacyjna jest w ztym stanie technicznym,

o przewazajace dobre gleby podlegajace ochronie prawnej,
o niedostateczne zasoby wtasnych wod podziemnych,

o brak $rodkow budzetowych na wszystkie zadania.
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8. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z STANEM PRAWNYM GRUNTOW

8.1. STAN WEADANIA GRUNTOW
Gmina Wisznia Mata po powierzchni¢ 18336-10333,12 ha. Wlasnosci gruntdw przestawiono ponize;j.

L.P. | WYSZCZEGOLNIENIE GRUP REJESTROWYCH Pow. ha

1 | Razem grunty panstwowe 2821
2898,26

2 | Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym +2-27,23

3 | Grunty spotek SP, przedsigbiorstw panstw. i panstwowych osdb prawnych 280,13

4 | Grunty gminy 410 410,74

5 | Grunty gminy przekazane w uzytkowanie wieczyste 24 22,37

6 | Grunty samorzadowych os. prawnych 0

7 | Grunty oso6b fizycznych 5251
5666,95

8 | Grunty spo6tdzielni 2 0,66

9 | Grunty ko$cioldw i zwigzkdw wyznaniowych 311,07

10 | Wspblnoty gruntowe 0

11 | Grunty powiatow 61 59,78

12 | Grunty powiatow w uzytkowaniu wieczystym 0

13 | Grunty wojewodztw 12 38,33

14 | Grunty wojewddztw w uzytkowaniu wieczystym 0

15 | Grunty spotek prawa handlowego Ha—rie-wrmienione 594-799,06

16 | Pewierzehnia-wyréwnaweza Inne podmioty ewidencyjne 38-398,44

Calkowita powierzchnia geodezyjna 10228

10333,12

Tabela nr 41. Powierzchnia geodezyjna gminy - zbiorcze zestawienie (2007¢. 2023 1.)

Wiasnosci gruntow z podzialem na sektory

Ip | whasnosé Powierzchnia w ha %
1 | Grunty Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa 1283
2 | Lasy Panstwowe 1314
3 | Grunty komunalne 483
4 | Grunty powiatow 61
5 | Grunty wojewodztw 12
Razem tereny sektora publicznego 3153 35,1
6 | Indywidualne gospodarstwa rolne 4495
7 | Inne grunty indywidualne os. fiz. 756
8 | Grunty spotek prawa handlowego 594
Razem tereny sektora prywatnego 5845 64,9
Razem 100%

Tabela nr 42. Powierzchnia gruntow w podziale na sektory (2007r.)

Lp. Sektor publiczny (udzial w powierzchni gminy) Powierzchnia w ha %
udzial

1 Razem 3327,1 32,3

2 KOWR 870,11 8,4

3 PGL 1312,9 12,7

4 Wilasnos¢ komunalna 318,90 3,1

5 Pozostale 825,16 8,0

Sektor prywatny (udzial w powierzchni gminy) Powierzchnia w ha %
udzial

6 Razem 6978,69 67,7

7 Indywidualne gospodarstwa rolne 4773,20 46,3
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8 Osoby fizyczne posiadajace nieruchomosci do 1 ha 1416,53 13,7

9 Pozostale 788,96 7,7

Tabela nr 42a. Powierzchnia gruntéow w podziale na sektory (2020 r.)

Wickszo$¢ powierzchni gruntow w gminie Wisznia Mata znajduje si¢ we wiadaniu sektora
prywatnego (osoby fizyczne, spotdzielnie, koscioty i zwigzki wyznaniowe, inne osoby prawne) - pozostaje
w nim 64,9% 67,7% powierzchni ogodlnej gminy; do sektora publicznego (Skarb Panstwa, panstwowe i
komunalne osoby prawne, gmina, i zwigzki migdzygminne), nalezy 35:3% 32,3% terendw gminy. Jest to
istotna zmiana, — w 1992 roku proporcje wynosity: 38% gruntéw rolnych bylo we wiadaniu rolnikéw
indywidualnych, a 62% we wladaniu publicznym.

Wiasnos$ci gruntow nalezg obecnie do jednych z najistotniejszych uwarunkowan wplywajacych na
kierunki rozwoju i1 zagospodarowania przestrzennego gminy. W znacznym stopniu determinujg mozliwosci
inwestycyjne oraz kierowanie polityka zagospodarowania. W gminie Wisznia Mala obserwuje si¢ stata,
prawidlowa tendencje do zwickszania wtasnosci prywatnej gruntdw, co pozwala na inwestowanie
w sektorze najbardziej wydajnym. Wtasnos¢ komunalna to zaledwie 4,7% 3,1% powierzchni gminy ( 483ha
318,90ha)i wzrosta w ostatnich latach, dzigki czemu staja si¢ mozliwe inwestycje w ustugach publicznych.

Charakterystyke uzytkowania terendw na obszarze gminy z okresleniem wielko$ci powierzchni
geodezyjnych poszczegolnych grup obszarowych przedstawia ponizsza tabela.

l.p. | grupy obszarowe pow. ha razem pow. ha

1. |grunty orne 5729

2. |sady 86 o 6921

3. |1aki i pastwiska 1106 uzyti rolne

4. |lasy i grunty lesne 1373 grunty pod lasami

5. | grunty zadrzewione 97 i zadrzewienia 1470

6. | wody stojace 9

7. | wody ptynace 11 grunty pod wodami 112

8. |rowy 92

9. |uzytki kopalne 0 uzytki kopalne 0

10. | drogi 332 tereny komunikacyjne

11. | kolej i inne tereny komunikacyjne 25 357

12. |tereny zabudowane 208 terenv osiedlowe

13. |tereny niezabudowane 32 tereny 256
. i inne zabudowane

14. |tereny zieleni 16

15. | tereny r6zne 891 tereny rdzne 891

16. | nicuzytki 47 nieuzytki 31

Tabela nr 43. Powierzchnia gruntow w podziale na sposob uzytkowania ( wg rocznego sprawozdania wykazu gruntow
na dzien grudzien 2007r.)

rodzaje uzytkow

L.p. uzytki gruntowe pow. ha gruntowych pow. ha

1. |grunty orne 5556

2. |sady 64

3. | taki trwate 564

4. |pastwiska trwate 505

5. | grunty rolne zat_)udO\_/vane . 229 uzytki rolne 7171
grunty zadrzewione i zakrzewione na

6. . 125
uzytkach rolnych

7. | grunty pod stawami 43

8. | grunty pod rowami 85

9. |lasy 1350 grunty pod lasami

10. | grunty zadrzewione i zakrzewione 1 i zadrzewienia 1351
grunty pod wodami .

L powierzchniowymi plynacymi ° grunty pod wodami 38
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12 grunty pod wodami 33
" | powierzchniowymi stojacymi
13. | tereny mieszkaniowe 236
14. |tereny przemystowe 58
15. |inne tereny zabudowane 78
zurbanizowane tereny niezabudowane
16. . 30
lub w trakcie zabudowy runty zabudowane i
17. |tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 47 grunty zat
— zurbanizowane 965
18. | uzytki kopalne ~0
19. |drogi 498
20. | tereny kolejowe 17
21. | inne tereny komunikacyjne ~0
oo | grunty przeznaczone pod budowe drog 1
" | publicznych lub linii kolejowych
23. | nieuzytki 45 nieuzytki 45
24. | tereny rozne 751 tereny rozne 751

Tabela nr 43a. Powierzchnia gruntow w podziale na uzytki gruntowe i ich rodzaje w 2023, Zrodio: Ewidencja
Gruntow i Budynkow

Powierzchnia | Powierzchnia | Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia | Powierzchnia
catkowita uzytkow lasow gruntow gruntow pod pozostatych
gminy rolnych zabudowanych i wodami gruntow

zurbanizowanych
ha % ha % ha % ha % ha %
10.333 020 | 649 | 1368 | 132 859 83 38 03| 1086 | 185
7171 | 694 | 1351 | 131 965 9,3 808 78

Tabela 44. Struktura powierzchniowa gminy Wisznia Mata w 2023 r., Zrédlo: Ewidencja Gruntow i Budynkéw
8.2. MIENIE KOMUNALNE

Na terenie gminy grunty komunalne to przede wszystkim drogi oraz tereny ustug publicznych.

Zestawienie powierzchni gruntow komunalnych we wsiach na dzien 33-22.200721.04.2023 r. w ha.

1. Kryniczno 31700830,5463
2. Krzyzanowice +£58639,1324
3. Ligota Pigkna 227484620,0201
4. Machnice 10742895772
5. Malin 19.838623,4430
6. Mienice 22:546223,9809
7. Ozorowice 21:345521,9590
8. Pierwoszow 16,063820,1723
9. Piotrkowiczki 274157526,7848
10. Psary 21.313323,7635
11. Rogoz 9,738512,2611
12. Strzeszow 33;229030,8120
13. Szewce 115,4960114,6477
14. Szymanow 20.678220,7152
15. Wisznia Mata 37-710049,0159
16. Wysoki Kosciot 6:28876,4359

razem:

4235898, 435,2673 ha

Stan mienia komunalnego na dzien 31.12.2007 r.: 11 budynkéw mieszkalnych, 5 budynkow
szkolnych, 1 obiekt stuzby zdrowia, 5 budynkéw kulturalnych wolnostojacych, 5 budynkow uzytecznosci
publicznej, 2 budynki uzytkowe, 4 budynki wielofunkcyjne, 13 budynkow gospodarczych.

W 2022 r. gmina byta wtascicielem 18 komunalnych lokali mieszkalnych.
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8.3. TERENY ZAMKNIETE

Na obszarze gminy, w obrgbach: Rakow, Cienin, Malin, Kryniczno, Mienice wystepuja tereny
zamknigte w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzane z
bezpieczenstwem i obronnoscig panstwa uzytkowane jako poligon potrzeb ksztalcenia w szkole oficerskiej
we Wroctawiu.

Tereny zamkniete znajduja si¢ w obrgbach:
Kryniczno dz. nr: 199/10, 199/12-199/14,199/15;
Malin dz. nr: 331/2;

Cienindz. nr: 1/1, 1/5;

Rakow dz. nr: 1/4, 1/5, 1/1;

Mienice dz. nr 312/2.

Dla terenéw zamknigtych nie sporzadza si¢ miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacg u.o.p.i.z.p. przepisu tego nie stosuje si¢ do terendw zamknigtych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

9. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WYSTEPOWANIEM OBIEKTOW I
TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

9.1. OBSZARY PRZYRODNICZE PRZEWIDZIANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA
Na terenie gminy Wisznia Mata wyst¢puja projektowane formy ochrony obszaréw jeszcze nie
usankcjonowane prawnie.
e  Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawy”’;
e Rezerwat przyrody ,.,L.eg w Wiszni Matlej”;
e Uzytek ekologiczny ,,Las Bedkowski”;
e Uzytek ekologiczny ,,Kopytnik w Malinie”;
9.2. OBIEKTY PRZYRODNICZE OBJETE OCHRONA PRAWNA
9.2.1. Pomniki przyrody
Pomniki przyrody sg to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegllnej wartosci  przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyr6zniajacymi je wsrdd innych twordw, okazatych rozmiarow
drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy
narzutowe oraz jaskinie.

NAZWA
LP. GATUNKOWA PODSTAWA PRAWNA LOKALIZACJA

1| Dab szyputkowy Rejestr Nr 23 Decyzja 25/64 z dnia Machnice
Quercus robur 21.03.1964.

2. | Platan klonolistny Uchwata Nr V/XXX1/175/09 Rady Gminy Wisznia Mata
Platanus x hispanica Wisznia Mata z dnia 30.09.2009

3. | Platan klonolistny Uchwata Nr V/XXXTI/175/09 Rady Gminy Wisznia Mata
Platanus x hispanica Wisznia Mata z dnia 30.09.2009

4. | Platan klonolistny Uchwata Nr V/XXX1/175/09 Rady Gminy Wisznia Mata
Platanus x hispanica Wisznia Mata z dnia 30.09.2009

5. | Buk zwyczajny Uchwata Nr V/XXXI/175/09 Rady Gminy Wisznia Mata
Fagus sylvatica Wisznia Mata z dnia 30.09.2009
f. Atropunicea

6. | Bukzwyczajny Uchwata Nr V/XXXI/175/09 Rady Gminy Wisznia Mata
Fagus sylvatica Wisznia Mata z dnia 30.09.2009
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f. Atropunicea
7. | Dab szyputkowy Uchwata Nr V/XXXI/175/09 Rady Gminy Malin
Quercus robur Wisznia Mata z dnia 30.09.2009
8. | Dab szyputkowy Uchwata Nr V/XXX1/175/09 Rady Gminy Szymanow
Quercus robur Wisznia Mata z dnia 30.09.2009
9. | Dab szyputkowy Uchwata Nr V/XXX1/175/09 Rady Gminy Szymanow
Quercus robur Wisznia Mata z dnia 30.09.2009
10. | Dab szypultkowy Uchwata Nr V/XXXI/175/09 Rady Gminy Szymanow
Quercus robur Wisznia Mata z dnia 30.09.2009
11. | Platan klonolistny Uchwata Nr V/XXX1/175/09 Rady Gminy Psary
Platanus x hispanica Wisznia Mata z dnia 30.09.2009
12. | Dab szypultkowy Uchwata Nr V/XXX1/175/09 Rady Gminy Psary
Quercus robur Wisznia Mata z dnia 30.09.2009
13. | Dab szyputkowy Uchwata Nr V/XXX1/175/09 Rady Gminy Psary
Quercus robur Wisznia Mata z dnia 30.09.2009

9.2.2.0chrona gatunkowa

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i wilasciwego stanu ochrony dziko
wystepujacych roslin, zw1erzqt i grzybow oraz ich siedlisk, gatunkéw rzadko wystepujacych, endemlcznych
podatnych na zagrozenia i zagrozonych wygini¢cciem oraz oqutych ochrong na podstawie umow
miedzynarodowych, a takze zachowanie roznorodnosci gatunkowej i genetyczne;.

Chronione bezkregowce

W gminie najcenniejsze przyrodniczo sa tegi wzdluz Widawy z alejami starych debow
opanowanych przez kozioroga dg¢bosza. Legi te (wraz z potozonymi po drugiej stronie rzeki na terenie
miasta Wroclawia) tworza z lasami redzinskimi jeden z najbogatszych przyrodniczo komplekséw w okolicy
Wroctawia i zastugujg na ochrong krajobrazows.

Stwierdzono wystepowanie 16 gatunkéw chronionych ( najczesciej — Bombus ruderarius — 5 stanowisk
i Bombus spp. — 5 stanowisk).

Chronione ryby

Dolny bieg Widawy podlega sezonowym zmianom stanu czystosci wody. W okresie od wiosny
do rozpoczgcia kampanii cukrowniczej jest ona czysta. W tym czasie nast¢puje masowa migracja ryb
z Odry , do znacznie czystszej wtedy Widawy., gdzie w dodatku gatunki fitifilne maja lepsze warunki
do rozrodu. Jesienig czg¢$¢ ryb wraca do Odry, pozostajg tylko gatunki odporniejsze, zimg woda oczyszcza
si¢ 1 na wiosn¢ znowu rozpoczyna si¢ migracja. W jedenastu zbadanych stanowiskach stwierdzono
wystepowanie 18 gatunkow ryb ( najczesciej — Ciernik, Kietb ). Jedynie ciernik wystgpowat we wszystkich
stanowiskach , pozostale gatunki byly ograniczone glownie do Widawy i do dolnego biegu Mieni.
Prawdopodobnie w okresie bardziej deszczowych lat, przy wyzszych stanach wod Mienia wraz ze swoim
doptywem ma wigcej gatunkow.

Chronione plazy igady

Herpetofauna tej gminy jest bardzo uboga. Wigze si¢ to z pewnoScia z brakiem odpowiednich
dla tych zwierzat siedlisk, ubdstwem zbiornikoéw i ciekow wodnych, a nawet $rodpolnych zadrzewien.
Wydaje si¢ , ze dodatkowym czynnikiem wptywajacym na ubostwo gatunkowe herpetofauny tej gminy jest
duze zanieczyszczenie istniejgcych ciekow wodnych $rodkami ochrony roslin i sptywajacymi z pol
nawozami. Moze to juz w najblizszym czasie doprowadzi¢ do dalszego wyeliminowania z terenu gminy
kolejnych gatunkow. Na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie 9 gatunkdéw chronionych.

Chronione ptaki

Na terenie gminy stwierdzono 104 legowe gatunki ptakéw podlegajacych ochronie.
71 z nich to gatunki doé¢ liczne i pospolite. 33 pozostate to gatunki rzadkie lub wystepujace na terenie
gminy w pojedynczych parach.

Gatunki chronione rzadkie i bardzo rzadkie o statych miejscach gniazdowania.:

Bocian biaty - 7 gniazd w 6 wioskach
Zuraw - 1 stanowisko
Brzegowka - kolonia liczaca kilkanascie norek
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Remiz - 6 stanowisk
Chronione ssaki

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 3 gatunkow nietoperzy.
Zlokalizowano:

1. jedng koloni¢ nocka duzego ok.10 osobnikow,

2. trzy kolonie rozrodcze mroczka pdznego tacznie okoto 44 osobnikow,

3. dwie kolonie gacka brunatnego tacznie okoto 22 osobnikow.

Ponadto stwierdzono tam wystgpowanie nocka rudego.
Drobne ssaki owadozerne pospolite (kret, Jez, ryjowka aksamitna, Rzesorek rzeczek, Zgbietek karliczek )
wystepujg w charakterystycznych dla siebie sSrodowiskach.
Ssaki drapiezne ( kuna domowa, gronostaj, tasica laska) spotykane sg w niewielkiej liczbie lub pojedynczo
na catym terenie albo przynajmniej w Kilku stanowiskach.

Chronione rosliny

Lacznie na terenie gminy wystepuje 109 stanowisk (19 gatunkéw chronionych). Ich listg
przedstawia ponizsza tabela. W odniesieniu do dziko wystepujacych roslin, podlegajacych ochronie $cistej
lub czesciowej, obowigzuja zasady ochrony okreslone w Rozporzadzeniu Ministra . Z punktu widzenia
gatunkow chronionych gmina ta nalezy raczej do ubogich.

nazwa gatunku liczba
stanowisk
Bluszcz pospolity — Hedera helix L. 7
Centuria pospolita — Centaurium erythrea Rab.ssp. erythrea
Cis pospolity — Taxus baccata L.
Grazel z6tty — Nupar lutea (L.) Sibth.
Kalina koralowa — Viburnum opulus L.
Kacanki piaskowe — Helichrysum arenarium (L.) Moench..
Konwalia majowa — Convallaria majalis L.
Kopytnik pospolity — Asarum europaeum L.
Kruszyna pospolita — Frangula alnus Mill.
Marzanka wonna — Galium odoratum (L.) Scop.
Pierwiosnka lekarska — Primula veris L.
Porzeczka czarna — Ribes nigrum L.
Sromotnik bezwstydny — Phallus impudicus ( L. ex Pers.) E. Frisch.
Storczykowate — Orchidaceae
- Listera jajowata — Listera ovata (L.) R. Br.
- Storczyk szerokolistny — Dactylorhiza majalis (Reich.) P.F Hunt & Summerhayes

Sniezyczka przebisnieg — Galanthus nivalis L.
Wawrzynek wilczetyko — Daphne mezerum L.
Widtak gozdzisty — Lycopodium clavatum L.
Zimowit jesienny — Colchicum autumnale L.

tacznie w gminie Wisznia Mata 19 gatunkdéw chronionych 109 stanowisk
Tabela nr 45. Wg. Inwentaryzacja stanowisk roslin chronionych na terenie gminy

N
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9.2.3.0bszary chronione
Na terenie gminy stworzono ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Trzebnickie”.
1. Na terenie Obszaru wprowadzono ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow:
1) dotyczace ekosystemow lesnych:
a) utrzymanie ciggltosdci i trwatosci ekosystemow lesnych,
b) wspieranie proceséw sukcesji naturalnej poprzez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia
o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku; tam gdzie nie s3 mozliwe odnowienia naturalne -
uzywanie do odnowien gatunkéw miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu gatunkéw obcych
rodzime;j florze czy tez modyfikowanych genetycznie,
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c) zwigkszenie udziatu gatunkow domieszkowych i biocenotycznych,

d) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci
drzew obumartych,

e) stopniowe usuwanie gatunkow obcego pochodzenia, chyba ze zaleca si¢ ich stosowanie w ramach
przyjetych zasad hodowli lasu,

f) opracowanie i wdrazanie programoéw czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkow
rzadkich, zagrozonych,

g) wykorzystanie  lasow  dla  celow  rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych
w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz $ciezki edukacyjno-przyrodnicze,

h) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegdlnosci poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzat fownych do warunkow srodowiskowych;

2) dotyczace nielesnych ekosystemow ladowych:

a) przeciwdzialanie zarastaniu lak i pastwisk poprzez koszenie i wypas, a takze mechaniczne
usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych,

b) preferowanie zabiegow agrotechnicznych zgodnych z wymogami zbiorowisk i zasiedlajacych je
gatunkow fauny, w szczegodlnosei ptakow (odpowiednie terminy, czgstotliwos¢ i techniki koszenia),

€) ochrona oraz ksztaltowanie zrdéznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez utrzymanie istniejacych
parkoéw wiejskich, zakrzaczen i zadrzewien srodpolnych i przydroznych oraz formowanie nowych
zadrzewien i zakrzaczen,

d) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

e) utrzymanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych;

3) dotyczace ekosystemoéw wodnych:

a) zachowanie i ochrona naturalnych ciekéw i zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem
roslinnos$ci okalajace;,

b) prowadzenie prac zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem ciekow wodnych w zakresie niezbgdnym
dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

¢) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne w
celu zachowania stalych i okresowych drég migracji gatunkow zwigzanych z woda,

d) ograniczanie dziatan powodujgcych zmiany poziomu zwierciadta wod podziemnych,

e) poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych — poprzez budowg sieci kanalizacyjnych
(sanitarnych) i oczyszczalni sciekow.

Na terenie gminy, w poludniowej czgsci sotectwa Szewce znajduje si¢ niewielki fragment Obszaru Natura
2000 PLH020036 ,,Dolina Widawy” obejmujacy zadrzewienia w dolinie Widawy (pas szerokosci ok. 20 —
30 metrow).

2. Dla ochrony przed zmianami lub utrata wartosci przyrodniczych wprowadza si¢ zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacka i fowiecka;

realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leénych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych.

3.Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. 2 i 4 dotycza wylacznie czesci Obszaru potozonej na terenie
obrebow geodezyjnych: Machnice, Wysoki Kosciot, Piotrkowiczki oraz Mienice.

4.Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, pkt. 3 nie dotyczy zadrzewief rosnacych na gruntach okreslonych w
ewidencji gruntow jako uzytki rolne oraz usuwanych w ramach czynnej ochrony ekosystemow.
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9.3. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
. Grunty rolne klas | — 111 eraz

Podlegaja ochronie polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu
procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich rekultywacji. Ich ewentualne przeznaczenie
na cele nierolnicze moze nastgpi¢ jedynie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
po uzyskaniu zgody Ministra .Szczegotowe zasady ochrony gruntéw rolnych okreslaja przepisy ustawy.

. Grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego

Podlegaja szczegdlnej ochronie polegajacej m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze
oraz zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich rekultywacji.

. Grunty le$ne

Podlegaja ochronie polegajacej m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze
oraz zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji, a takze przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom,
ktore utracity charakter gruntow lesnych wskutek dziatalnosci nielesnej. Szczegotowe zasady ochrony
gruntow lesnych okreslajg przepisy ustawy.

. Lasy

Podlegaja ochronie polegajacej na trwalym utrzymaniu lasu oraz konieczno$ci zapewnienia
przez wlascicieli lasow ciaglosci ich uzytkowania szczeg6lnie poprzez zachowanie w lasach roslinnosci
lesne;j.

° Lasy ochronne — wodochronne

Podlegaja ochronie polegajacej na prowadzeniu w nich gospodarki lesnej na zasadach okreslonych
W sposob szczegdtowy w rozporzadzeniu Ministra.

) Lasy ochronne — uszkodzen przemystowych

Podlegaja ochronie polegajacej na prowadzeniu w nich gospodarki lesnej na zasadach okreslonych
W sposob szczegodtowy w rozporzadzeniu Ministra.

o Lasy ochronne — wokél miast

Podlegaja ochronie zgodnie z art.15 ,,Ustawy o lasach”, polegajacej na prowadzeniu w nich gospodarki
lesnej na zasadach okre$lonych w sposob szczegotowy w rozporzadzeniu Ministra. Na terenie gminy
Wisznia Mata wszystkie lasy uznane zostaly za lasy ochronne woko6t miast.

o Z}oza kopalin — udokumentowane obszary

Podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystaniu kopalin, w tym rowniez kopalin towarzyszacych oraz koniecznosci uzyskania odpowiedniej
koncesji zgodnie z art. 15 ,,Ustawy prawo geologiczne i gornicze”.

o Wody powierzchniowe

Podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami, zapobieganiu
i przeciwdzialaniu naruszania rownowagi przyrodniczej 1 wywolywania zmian ograniczajacych
lub powodujacych ich nieprzydatnos$¢ zaréwno dla ludzi, zwierzat jak i ro$lin.

° Wody podziemne

Podlegaja ochronie polegajacej na niedopuszczeniu do ich zanieczyszczenia oraz zapobieganiu
i przeciwdziataniu szkodliwym wptywom na obszary ich zasilania.

° Drzewa i krzewy

Podlegaja ochronie polegajacej na obowigzku utrzymywania ich we wlasciwym stanie oraz nieusuwaniu
ich w przypadkach nieuzasadnionych.

9.4. INNE OBIEKTY CHRONIONE.

° Walory krajobrazowe
Podlegaja ochronie polegajacej na ich zachowaniu, ksztattowaniu lub odtwarzaniu.
. Zrédla i ujecia wod
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Podlegaja ochronie polegajacej na koniecznosci ustanawianiu wokot nich stref ochronnych. Na rysunku
inwentaryzacji -,,Infrastruktura techniczna” oznaczono gtowne ujecia wod wystepujgce na terenie gminy.
Na rysunku ,,Srodowisko przyrodnicze” oznaczono glebinowe studnie wiercone wg. informacji uzyskanych
z Wydzialu Geologii Urzedu Wojewodzkiego. Szczegotowe zasady ochrony zrodet i uje¢ wody okreslaja
przepisy ustawy.

. Cmentarze i zielen cmentarna

Podlegaja ochronie polegajacej na utrzymywaniu ich jako terenéw zielonych o zatozeniu komponowanym,
1 ochronie zieleni cmentarnej przed jej zniszczeniem. Szczegoétowe zasady ochrony okreslaja przepisy
ustawy. Na rysunku ,,Srodowisko przyrodnicze” oznaczono wszystkie cmentarze wystgpujace na terenie
gminy.

. Obiekty architektury ujete w rejestrze zabytkéw

Podlegaja ochronie polegajacej m.in. na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja
oraz zapewnieniu im warunkoéw trwatego zachowania. Wpis do rejestru zabytkdw zawiera 15 pozycji
wymienionych w rozdziale 4.

. Obszary i zalozenia parkowe ujete w rejestrze zabytkow

Podlegaja ochronie polegajacej m.in. na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg
oraz zapewnieniu im warunkow trwatego zachowania.

Na terenie gminy wystepuje 6 terendw zielonych objgtych ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkow
w wymienionych w rozdziale 4.

. Stanowiska archeologiczne

Podlegaja ochronie polegajacej przede wszystkim na konieczno$ci uzyskania odpowiedniego zezwolenia
WKZ dla inwestycji prowadzonych w bezposrednim sagsiedztwie stwierdzonego wystgpowanie
143 stanowisk archeologicznych wypisanych w rozdziale 4.

Z uwagi na nasilajace si¢ zagrozenia Srodowiskowe i1 kulturowe nalezy za wszelka ceng dazy¢
do rozszerzenia ochrony poprzez tworzenie nowych form ochrony obejmujacych obszary o najwyzszych
wartosciach przyrodniczych i kulturowych.

. Ochrona terenéw zamknietych

Na obszarze gminy, w obrgbach: Kryniczno, Malin, Rakéw, Cienin, Mienice wystgpuja tereny zamkniete w
rozumieniu ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zZwigzane
z bezpieczenstwem i obronnoscig panstwa.

W obrebie Szewce wystepuja tereny zamknigte kolejowe. Dla terendw zamknietych nie sporzadza sie¢
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujaca u.o0.p.i.z.p. przepisu tego nie stosuje si¢ do terendéw zamknietych ustalanych przez
ministra whasciwego do spraw transportu.

° Ochrona lotniska

Na obszarze gminy wystepuja tereny, na ktoérych obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow z uwagi
na pole wzlotow istniejacego ladowiska Wroctaw — Szymanow. Oznaczono strefy ograniczen wysokosci
obiektow rozumiane jako granice terenu, w ktorym obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych: budynkéw oraz budowli nie bedacych budynkami, a takze drzew, uzaleznione od odlegtosci
od krawedzi pola wzlotow na lagdowisku Wroctaw-Szymanow. Nieprzekraczalne wysokosci okreslone
sg na rysunku jako rzedne podane w metrach nad poziomem morza (m npm.). Warto$¢ rz¢dnej oznacza,
ze jest to maksymalna catkowita dopuszczalna wysoko$¢ obiektow.

10. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WYSTEPOWANIEM OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Wisznia Mala nie wystgpuja zagrozenia geologiczne. W obszarze Wzgorz
Trzebnickich, na glebach lessowych moze wystapi¢ zjawisko wymywania zboczy ale wylacznie w razie
nieprawidtowej gospodarki gruntami — naruszenia utwardzonej warstwy gruntu.
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11. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WYSTEPOWANIEM
UDOKUMENTOWANYCH Z1.0OZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

11.1. KRUSZYWA NATURALNE

Na terenie gminy nie wystepuja znaczne poktady surowcow naturalnych, w zwigzku z czym nie
prowadzi si¢ eksploatacji surowcoéw na duzg skalg. Teren gminy jest stosunkowo ubogi pod wzgledem
wystepowania surowcoOw budowlanych. Przeprowadzony przeglad odstonie¢ naturalnych i wyrobisk oraz
materialow archiwalnych wykazal, Ze surowcami mineralnymi wystepujgcymi na terenie gminy, ktore
moglyby znalez¢ zastosowanie w budownictwie i drogownictwie sg piasek i1 pospotka np.: w Pierwoszowie.
Na trenie wsi Pierwoszow znajduje si¢ teren gorniczy ,,Pierwoszoéw A” ustanowiony decyzja Marszatka
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego nr 5/E/2019 z dnia 11.10.2019 r. znak: DOW. G.1.7422:59.2019. WK.
udzielajacej koncesji na wydobycie kruszywa naturalnego z czesci ztoza ,,Pierwoszow” .

Decyzjg z dnia 15.12.2021 r. Starosta Trzebnicki uznal za zakonczong rekultywacjg, wykonang w
kierunku wodno — rekreacyjnym i rolnym cze$¢ gruntdw stanowigcych teren poeksploatacyjny zloza
kruszywa naturalnego ,,PIJERWOSZOW?™, o powierzchni 4,1610 ha, potozonych w granicach dziatki nr
260/1 obrgb Pierwoszow, gmina Wisznia Mata.

11.2. OBSZARY WYSTEPOWANIA ZEOZ SUROWCOW NATURALNYCH

Na terenie gminy wystepuje udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,,Pierwoszow”. Decyzja
nr 28/2016 Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 22 lipca 2016 r., zatwierdzona zostala
Dokumentacja geologiczna ztoza kruszywa naturalnego ,,Pierwoszow” w kat. Ci1+C:2 (zal. 2), ktérego
zasoby wynosza 2648146 ton i zalegajg na powierzchni 98160 m?.
Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza:

— zloze piasku "Ozorowice" (zasoby bilansowe 168 582t) - zgodnie z Decyzjg nr 1/14/93 z 3.09.1993r.
Wojewody Wroctawskiego,

— zloze kruszywa naturalnego "Szewce" (zasoby 113 tys. t) - zgodnie z Decyzjg nr 1/95/ z 20.03.1995r.
Wojewody Wroctawskiego,

— zloze kruszywa naturalnego "Ozorowice 1" (zasoby 199 tys. Mg) - zgodnie z Decyzjg nr 14/2001 z
10.12.2001r. Wojewody Dolnoslaskiego,

— zloze kruszywa naturalnego "Szewce II" (zasoby bilansowe 7 073,90 tys. t) - zgodnie z Decyzja nr
40/2014 z 2.06.2014r. Marszatka Wojewddztwa Dolno$lgskiego,

— zloze kruszywa naturalnego "Mienice" (zasoby bilansowe 75 744t, zasoby pozabilansowe: 31 728t) -
zgodnie z Decyzja nr 74/2015 z 1.07.2015r. Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego,

— zloze Pierwoszow II- piasek, (zasoby bilansowe 277,07 tys. t). — zgodnie z decyzja z dnia 12 wrzeénia
2016 r. Starosty Dolnoslaskiego

— zloze Pierwoszow — piasek i zwir - zgodnie z decyzjg z dnia 11 pazdziernika 2019 r. Marszatka
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

11.3. OBSZARY PRZEBADANE

W dokumentacji geologicznej dotyczacej wystepowania oraz perspektywicznego zagospodarowania
7167 kopalin na terenie gminy, wyznaczono obszary przebadane za ztozami.

L.P. NAZWA ZEOZA RODZAJ KOPALINY SZACUNKOWE ZASOBY
1. I KN - OZOROWICE piasek budowlany 168 600 ton
2. lla KN - SZEWCE kruszywo naturalne nie ustalono
3. 111 KN - RAMISZOW piasek nie ustalono
4. IV KN - SZEWCE piasek budowlany 113 000 ton
5. V KN - MIENICE piasek budowlany nie ustalono
6. VI TO — WISZNIA MALA torf nie ustalono

Tabela nr 46. Zbiorcze zestawienie obszarow przebadanych za ztozami w gminie.
11.4. WODY PODZIEMNE

Gmina Wisznia Mata lezy wg podzialu hydrologicznego w prowincji potnocnej, regionie niecki
wroctawskiej, podregionie wroctawskim ( XVc ). Wody podziemne wystepuja tu w poziomie utworow
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trzeciorzgdowych i czwartorzgdowych. Sg to zasoby niewielkie. Wedlug Atlasu zasobow zwyktych wod
podziemnych gmina potozona jest w dwoch rejonach hydrologicznych: region trzebnicko — ostrzeszowski;
cechg jest elewacyjne potozenie utworéw wodonosnych trzeciorzedu zwigzane z glacitektonicznie
zaburzonym podiozem. Jest to region o stabej zasobnosci w wode. Okoto 25 — 50% zasobow pochodzi
z utworow czwartorzedu, region niecki wroctawskiej; obejmujacy doling Odry i Widawy oraz wysoczyzng
olesnicka, najbardziej zasobny w wody podziemne IIT i IV rzgdu.

Na terenie gminy sa trzy ujgcia wody pitnej omowione w rozdziale 13.
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12. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE ZE STANEM WYSTEPOWANIA
TEREN()W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

W drodze decyzji Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 5/E/2019 z dnia 11 pazdziernika 2019 r
na terenie gminy ustanowiono teren gorniczy ,,Pierwoszow A” 1 udzielono koncesji na wydobycie
kruszywa naturalnego z czgsci ztoza ,,Pierwoszow”.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO -
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

13.1. KOMUNIKACJA
13.1.1. Polozenie i ogdlna charakterystyka

Gmina Wisznia Mala potozona pomiedzy Wroctawiem a Trzebnica, na trasie przejazdu z terenow
Wielkopolski i Pomorza, jest silnie powigzana gospodarczo z Aglomeracja Wroctawska a takze miastem
Trzebnica. Na ruchy lokalne do tych osrodkow naktada si¢ ruch tranzytowy do Wroctawia. Jest to szansa
dla rozwoju gminy ale takze przyczyna wielu niedogodnosci i ucigzliwosci. Obserwuje si¢ zjawisko stale
narastajacego ruchu, przy zbyt wolnych przeksztalceniach infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

13.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiegaja 2 linie kolejowe:

1. linia kolejowa nr 270 relacji Wroclaw — Poznan ze stacja w Szewcach, przechodzaca
przez potudniowo-zachodnig cze¢$¢ gminy, majaca znaczenie panstwowe;

2. linia kolejowa nr 326 relacji Wroctaw-Psie Pole-Trzebnica - przez pétnocno — wschodnia czes¢ gminy
na krotkim (ok. 1 km) odcinku. Linia ta jest byla zawieszona dla ruchu pasazerskiego i ruchu
towarowego - linia zostata reaktywowana w 2009 r. Przystanki na tej linii znajdujg sie
w Pasikurowicach i Sledlcu Trzebmckl (gmma Dlugok;ka) oraz W BrOChOCImIe Trzebnickim (miasto i
gmina Trzebnica). M oS- WpEZY obsk : A

13.1.3. Komunikacja drogowa

Sie¢ drogowa w gminie jest gesta. Wynika to z dobrego zagospodarowania obszaru a takze z
bliskosci aglomeracji Wroctawskiej. Pewng barierg w rozwoju sieci drogowych jest rzeka Widawa.

Przez teren gminy przebiegaja drogi:

e Droga ekspresowa S-8, w tym Autostradowa Obwodnica Wroctawia oznaczona jako A-8
e Droga ekspresowa S5
e Droga krajowa nr 5 (obecnie wojewodzka DW 359), ( migdzynarodowa Te-261)

Grudziadz- Poznan- Leszno- Trzebnica- Wroctaw- Swidnica- Bolkéw (i dalej jako droga nr 3 do
Jeleniej Gory i przejscia granicznego do Czech w Jakuszycach). klasy techn. III, przebiega przez srodkowa
cze$¢ gminy na dtugosei ok. 12,0km, jezdnia o nawierzchni bitumicznej, typu cigzkiego, droga odcinkowo
posiada utwardzone i poszerzone pobocze (obszar Ligoty Picknej i Wiszni Malej). Konfiguracja wzgorz
Trzebnickich powoduje, ze w pdinocnej czgsci gminy pochylenia drogi sg znaczne (ok. 6%), przy braku
pasa ruchu powolnego, co powoduje spowolnienie ruchu i utrudnienia na kierunku Wroctaw — Trzebnica.
Ponadto droga przebiega przez wiele miejscowosci (Psary, Kryniczno, Ligota Pigckna, Wisznia Mata,
Wysoki Koscidl) co rowniez powoduje zagrozenie bezpieczenstwa, utrudnienia w ruchu i ucigzliwosci
dla mieszkancow.

Natezenie ruchu jest znaczne (jedno z najwigkszych w Wojewodztwie) 1 wg pomiaroOw generalnych
ruchu w na odcinku Wroctaw — Trzebnica w 2000 r. wyniosto 12839 pojazdow, z czego 74% stanowity
pojazdy osobowe. W okresach pigcioletnich pomiarow generalnych obserwuje si¢ przyrost natgzenia ruchu
wynoszacy 25-40%.

SDR SO udziat SC udziat A udziat Inne | NGS natezenie | NGS/pas
sredniodobowe | samochodow | samochodéw | autobusow godziny szczytu
nat¢zenie ruchu osobowych | ciezarowych
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| 12839 | 9501 | 1669 | 33 | 1363 | 1284 | 642 |
Tabela nr47. Dane o ruchu drogowym na odcinku Wroctaw — Trzebnica z 2000r.

Obserwacje te potwierdzaja, ze jest to ruch ucigzliwy o duzym udziale samochodow cigzarowych
z naczepami. Wedlug prognoz w 2020 roku $redniodobowe nat¢zenie ruchu podwoi sie.
e Droga wojewodzka nr 342

Wroctaw — Oborniki Slaskie, przebiega przez potudniowo — zachodni skraj gminy. Parametry
techniczne drogi klasy IV, nie na calym przebiegu spetnione (nienormatywne promienie tukow i zatamanie
trasy w miejscowosci Szewce). Dlugos¢ drogi na obszarze gminy ok. 2,5 km. Natezenie ruchu (wg
pomiardw generalnych z 1995 r.) wynosi ok. 4000 pojazdow na dobe przy ok. 10 % udziale ruchu
ciezkiego. Z uwagi na rekreacyjny obszar wokét Obornik SI. obserwuje si¢ znaczny ruch na trasie Wroctaw
- Oborniki SL.
w dni wolne od pracy. Krétki (ok. 1,1 km) odcinek pomigdzy stacjg kolejowa Szewce a droga 342 ( bedacy
whasciwie przedtuzeniem drogi 47 powiatowej (47569) jest zaliczany do drog wojewddzkich; parametry: kl.
techn. V.
. Droga wojewédzka nr DW 372- tzw. Lacznik Dlugoteka, byta droga krajowa nr 98 — stanowi
dojazd i cze$¢ wezta drogi ekspresowej A8/S8 — Wroclaw Psie Pole. Ze wzgledu na warunki techniczne
oraz parametry i funkcje istniejacej drogi, spetnia ona wymogi dla klasy technicznej gtownej ruchu
przyspieszonego.
e Drogi powiatowe

e 1367D : Wisznia Mata - Strzeszoéw — Szewce -7,4km

e 1371D : Wroctaw (Granica Gminy)- Krzyzanowice — Cienin -4,5km

e 1337D : Granica Gminy — Machnice —dr. nr 5 - 2,1 km

e 1368D : Kryniczno — Malin — Ligota Pigkna -4,9 km

e 1370D : Granica Gminy - Szymanow — Psary — Krzyzanowice - 4,8 km

e 1369D : Kryniczno — Rogoz — Szewce -4,2 km

e 1365D : Granica Gminy — Mienice — Piotrkowiczki — Pierwoszéw — Granica Gminy - 10,8 km
e 1366D : Granica Gminy — Ozorowice -2,5km

Laczna dlugos¢ drog powiatowych wynosi ok. 41,2 km. Posiadaja lokalne znaczenie i parametry
techniczne kl. V wzglednie VI. Sposrod nich, nieco wigksze znaczenie ma droga 47516, przebiegajace na
krotkim
(ok. 5 km) odcinku przez poludniowo — wschodnig cze$¢ gminy, taczace gming Zawonia z Wroctawiem.

e Drogi gminne

Drogi gminne posiadajg parametry techniczne klasy D lub L ( kl. VI, VII ). Niektére z nich sa
drogami polnymi, nawierzchnie w wigkszosci thuczniowe lub gruntowe. Drogi gminne stuzg glownie dla
obstugi rolnictwa. Na terenie gminy Wisznia Mata znajduje si¢ 243km drog gminnych, w tym 29,7km drog
gminnych statutowych, 40 km drég wewngtrznych i 173,22 km drég rolniczych. Drog utwardzonych masa
bitumiczna, kostka betonowa lub kostkg kamienng na terenie gminy jest 24,43km.

W gminie Wisznia Mata do dr6g gminnych naleza:

e 104921D : Mienice- (Ozorowice) — 1,707 km

e 104922D : Strzeszow — Mienice —3,1586 km

e 104923D : Wisznia Mata — Piotrkowiczki —1104-0,968 km
e 104924D : Strzeszow — Ozorowice — 1,465 1566 km
e 104925D : Szewce — Ozorowice —1,892-1868 km
e 104926D : Rogoz- Strzeszow —3;824-3,016 km
e 104927D : Szymandéw — Szewce — 3424 3,722 km
e 104928D : Szymandéw —Rogoz — 2,560 2,531 km
e 104929D : Wysoki Kosciot — Machnice —1,0370,975km
e 104930D : Wisznia Mata — Wysoki Kosciot —1.776 1,741 km
e 104931D : Wisznia Mala — Pierwoszow — 273400 2,109 km
e 104932D : Ligota Pigkna- Wisznia Mala — 22772227 km
e 104933D : Psary — Kryniczno — 2750 2,267 km
o 104934D : Szymanéw—PRsary Szewce — stacja PKP Szewce —0,600 km
e 104935D : Szymanow, ul. Widawska
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e 104936D : Ozorowice, ul. Lagkowa
e 104937D : Ligota Pigkna, ul. Sportowa
e 104938D : obrgb Ligota Pigkna, al. Brzozowa, al. Sosnowa

13.1.4. Zaplecze techniczne

Przy drodze S5 we wsi Wisznia Mata zlokalizowane sg dwie stacje paliw wraz z miejscem obstugi
podréznych MOP ( Wisznia Mata Wschod 1 Wisznia Mata Zachod).

13.1.5. Komunikacja autobusowa

Miejscowosci gminy sa dobrze skomunikowane z m. Wroctaw i stolicg powiatu — Trzebnica.

Wynika to z bliskosci aglomeracji wroctawskiej oraz przebiegu przez gming drogi krajowej nr 5 (obecnie
wojewodzka DW 359).
Obszar gminy jest obstugiwany zaréwno przez Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej PKS
Wroctaw 1 PKS Wolow (na terenie gminy Wisznia Mata znajduje si¢ 26 wiat przystankowych PKS),
jak i Miejskie Przedsicbiorstwo Komunikacji we Wroctawiu. Z m. Wroctawia do miejscowosci na obszarze
gminy docieraja autobusy miejskie linii nr130 i 608 (lacza pdinocne osiedla Wroctawia: Karlowice,
Poswietne, Widawa z miejscowosciami potozonymi na potudniu gminy: Psary, Szymanow, Krzyzanowice).
Oprocz tego trase Trzebnica-Wroctaw przez Wysoki Kosciot - Wisznig Malg — Ligote Piekng i Kryniczno
obstuguje prywatny przewoznik z siedzibg w Trzebnicy korzystajacy z mikrobusow i oferujacy 28 kursow
od poniedziatku do soboty i 17 kurséw w niedziele.

Istnieje tez przewoznik obstugujacy trasy lokalne w gminie : 8 kursow: trasa Wisznia-Strzeszow-
Ozorowice-Szewce—Szkota-Ozorowice-Strzeszow- Szkota- Wisznia; 7 kursow : trasa  Wisznia —
Pierwoszow-Piotrkowiczki-Mienice-Piotrkowiczki-Wisznia ;3 kursy: trasa  Wisznia -Ligota -Malin-
Kryniczno-Rogoz-Kryniczno-Malin-Ligota -Wisznia ; 2 kursy : trasa Wisznia— Pierwoszow- Machnice-
Piotrkowiczki-Mienice- Piotrkowiczki- Wisznia .

13.1.6. Komunikacja lotnicza

Na terenie gminy, w potudniowo-zachodniej czgsci (rejon Szewce — Szymandw) znajduje si¢
ladowisko trawiaste stuzace lotnictwu sportowemu (Areoklub) i agrotechnicznemu. Istnienie pola wzlotow i
ladowiska o funkcji sportowo — agrotechnicznej (o nawierzchni trawiastej), po jego przystosowaniu do
startow 1 ladowania lekkich samolotow (typu taksowka powietrzna) oraz dogodne powigzanie z siecig drog
uktadu podstawowego (droga nr 5 1 342) moga by¢ wykorzystane do rozwoju gminy i lokalizacji obiektow
o zréznicowanej funkcji (motele, domy handlowe, obiekty rekreacji). Planuje si¢ przeksztatcenie lagdowiska
w lotnisko i realizacj¢ obiektow zwigzanych z obstugg ruchu lotniczego. Lokalizacja lotniska wptywa na
ograniczenie wysokosci obiektow realizowanych w bliskiej odlegtosci od niego. Na rysunku STUDIUM -
UWARUNKOWANIA oznaczono istotne informacje dotyczace ladowiska — zasieg Wyznaczonych
powierzchni ograniczajacych catkowita wysoko$¢  zabudowy rozumianych jako granica terenu,
w ktérym obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych: budynkéw oraz budowli nie
bedacych budynkami, a takze drzew, uzaleznione od odlegtosci od krawedzi pola wzlotow na ladowisku.
Nieprzekraczalne wysokosci okreslone sg na rysunku jako rzgdne podane w metrach nad poziomem morza
(m npm.). Warto$¢ rzednej oznacza, ze jest to maksymalna catkowita dopuszczalna wysoko$¢ obiektow
w obrebie tej strefy . Wymagane ograniczenia dotycza obiektoéw do od poziomu ziemi na polu wzlotow
do 163m.npm. lub 223m.npm.

13.1.7. Komunikacja rowerowa

Wystepuje kilka sciezek rowerowych tworzacych system zwartych droég do komunikacji rowerowe;.
Glowne Sciezki przebiegaja poprzez zewngtrzne miejscowosci gminy, do najwazniejszych z nich naleza
szlaki rowerowe rozpoczynajace swoj poza granicami gminy i biegngce przez takie miejscowosci jak Psary,
Szymanow, Szewce, Ozorowice, Ostrzeszow, Piotrowiczki. Drugim z wazniejszych szlakow rowerowych
nalezy $ciezka przebiegajace przez miejscowosci Psary, Kryniczno, Malin, Male Siedliczek, Pierwoszow,
Wysoki kosciot, Machnie.

13.1.8. Komunikacja piesza

Niedostateczna ilo$¢ chodnikéw w terenach zabudowanych.

13.1.9. Szlaki turystyczne

Przez gming przebiegaja szlaki turystyczne: zotty Wroctaw -2401-y, oraz niebieski Wroctaw -282-n.
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13.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
13.2. 1. Zaopatrzenie w wode
Wszystkie wsie w gminie sg zwodociggowanie ze zrodet potozonych na terenie gminy.

Wodociagi

Odbiorcy wody wodociagowe] z terenu gminy Wisznia Mata na dzien 31.12.2021 2022 r.
zaopatrywani sg z trzech wodociggow tj.:

- wodociggu grupowego Wisznia Mata,

- wodociaggu zbiorowego Psary,

- wodociaggu zbiorowego Kryniczno.
Wodociag grupowy Wisznia Mala

Ujecia wody pitnej dla wodociggu grupowego ,,Wisznia Mata” znajduja sic w obrebie Wisznia
Mata.

Na ujecie to sktadajg si¢ nastepujace studnie wiercone z utworéw czwartorzedowych:

e studnia nr 1z o glebokosci 25,4 m, wydajnos¢ 50 m*/ h,
e studnia nr 1bis (odwiert 1995 r.) o glebokoéci 26 mb i wydajnosci 50 m%h,
e studnia nr 2z (odwiert w 1999 r.) o glebokosci 24 mb i wydajnosci 18 m ®/h.

Z ujg¢ woda podawana jest za pomocg pomp glebinowych do zespotu zbiornikow wyréwnawczych
o konstrukcji zelbetowej o pojemnosci 2x 150 m® i 700m°® kazdy, zlokalizowanych na terenie Stacji
Uzdatniania Wody w obrgbie wsi Machnice, a nastepnie po dezynfekcji podchlorynem sodowym podawana
jest do sieci i rozprowadzana grawitacyjnie do nastepujacych miejscowosci: Wisznia Mata, Pierwoszow,
Ligota Pigkna, Malin, Ostrzeszow, Ozorowice, Szewce.

Do ponizszych miejscowosci woda doprowadzana jest za pomoca zestawow hydrofobowych
zainstalowanych w Stacji Uzdatniania Wody w Machnicach: Machnice, Wysoki Kosciot, Piotrkowiczki,
Mienice.

Dla wodociagu grupowego Wisznia Mata dokonano odwiertu studni glebinowych z utworow
czwartorzedowych w obrebie wsi Machnice.

e studnia nr S-I (odwiert 2000 r.) o glebokosci 97,0 mb i wydajnosci 9,0m® /h
e studnia nr S-IT (odwiert 2000 r.) o gtebokosci 103,0 mb i wydajnosci 19,5 m%h.

Studnie moga pracowaé tacznie z wydajnoscia 28,5 m¥/h.

Woda uzdatniana jest w Stacji Uzdatniania Wody i po uzdatnieniu i dezynfekcji podchlorynem
sodowym gromadzona w zespole zbiornikow wyrownawczych o konstrukcji zelbetowej o pojemnosci 2X
150 m® i 700m?® kazdy, zlokalizowanych na terenie Stacji Uzdatniania Wody w obrebie wsi Machnice
Wysoki Kosciol, Piotrkowiczki, Mienice.

Studnie z tego ujgcia nie sg wigczone do eksploatacji ze wzgledu na brak uzbrojenia. Woda ze
studni S-1
i S-1I zawiera ponadnormatywne ilo$ci zwigzkow Zelaza i manganu w zwigzku z tym istnieje koniecznosé
budowy urzadzen do uzdatniania wody.

Wodociag zbiorowy Psary

Wodociag zbiorowy Psary w wode =zasilany jest z gminnej Stacji Uzdatniania Wody,
zlokalizowanej w miejscowosci Psary, przy ul. Wolnosci.

Ujecia wody znajduja si¢ na terenie SUW i obejmuja 3 studnie glgbinowe o nastgpujacych
parametrach:

o studnia nr 1 o gtebokosci 32,5 mi wydajnosci 35,0 m?/h,
o studnia nr 2 o glebokosci 29,5 mi wydajnosci 25,0 m%/ h,
o studnia nr 1 AW o gtebokosci 32,5 m. i wydajnosci 29,0 m*/h.

Praca studni sterowana jest automatycznie tak by z ujecia wydobywano tacznie 40 m*h i 705,0 m®
na dobe. Eacznie na terenie SUW gromadzone jest 200 m® wody czystej. We wrzesniu 2021 r. zakonczono
przebudowe i rozbudowe SUW obejmujaca miedzy innymi budowe nowego zbiornika wody czystej
o pojemnoéci 300 m®Wodocigg zbiorowy Psary zasila w wode nastepujace miejscowosci: Psary,
Szymanow, Krzyzanowice.

Wodociag zbiorowy Kryniczno
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Wodociag zbiorowy Kryniczno, zasilany jest z gminnej Stacji Uzdatniania Wody zlokalizowanej
w obrgbie wsi Kryniczno. Ujgcia wody dla tego wodociagu znajduja si¢ na terenie SUW i obejmujg
2 studnie glebinowe o nastepujacych parametrach:
o studnia nr 1-AW o glebokoéci 30 m i wydajnoéci 7,7 m*/h,
o studnia nr 2 o glebokosci 31 m i wydajnoscil5,0 m¥/h.
Zatwierdzone zasoby wodne na tym ujeciu wynosza 15,0 m *h oraz 192,0 m® na dobe. Praca studni
sterowana automatycznie-naprzemiennie. t.acznie na terenie SUW gromadzone jest 100 m® wody czyste;.

Woda poddawana jest dezynfekcji za—pomeecg—preparataJASOL-SOLID. Wodocigg zbiorowy Kryniczno

zasila w wode¢ nastepujace miejscowosci: Kryniczno, Rogoz.

Lp |Nazwa wodociagu 1lo$¢ gospodarstw domowych | Dlugosé sieci (mb)
1. Wodociag grupowy Wisznia Mata 2129 927923
2. Wodociag zbiorowy Psary 888 33672,33
3. Wodociag zbiorowy Kryniczno 322 13 538,53
4 RAZEM 3339 140 003,16

Tabela nr 47. £gczna diugosé sieci wodociggowej na dzien 31.12.2021r

Wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r. taczna dlugo$¢ sieci wodociggowej wynosita 144,8 km
— w 2022 roku wybudowana zostata przez PGK Sp. z o.0. sie¢ wodociggowa o dtugoscei 1,34 km, ponadto
1,7 km sieci wodociggowej przejeto od Iinwestorow prywatnych. Liczba przytaczy wodociggowych
wg stanu na dzien 31.12.2022 r. wyniosta 2721 szt.

W miejscowosci Pierwoszow na dziatce nr ew. 260/1 ustanowiono strefe ochrony bezposredniej dla
studni wierconej ujmujacej wody podziemne z utworéw czwartorzgdowych o wymiarach 8,0m x 8,0m
(decyzja Starosty Trzebnickiego nr 0S-6223/2-5/2007 z dnia 16.07.2007 r.).

W miejscowosci Biskupice, na dzialce nr ew. 1/18 zlokalizowane jest ujecie wéd podziemnych
udokumentowane decyzjq Starosty Trzebnickiego znak OSRIL.6531.1.2018 z dnia 30.04.2018 r. dla ktérego
zalecono utworzenie strefy ochrony bezposredniej o promieniu 8,0m liczqc od studni.

Rozporzadzeniem nr 12/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 18 wrzeénia 2013 r. oraz zmieniajacego je Rozporzadzenia nr 6/2015 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 11 marca 2015 r. ustanowiono strefe¢ ochronng ujeé
wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych w Wiszni Mate zlokalizowanej na dziatce nr ew. 220/6.
Granice strefy bezposredniej oraz posredniej zostaty wskazane na rysunku studium.

Sposéb zagospodarowania gminnych wodociagow

Eksploatacja wodociggdw gminnych zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z
0.0. w Wiszni Malej z siedzibg w Strzeszowie. Spotka prowadzi sprzedaz wody, , biezacg konserwacje,
naprawy i eksploatacje¢ Stacji Uzdatniania Wody.

Stacje Uzdatniania Wody i Hydrofornie

Na terenie gminy wystepuja obiekty zlokalizowane w miejscowosciach:

1) Machnice — Stacja Uzdatniania Wody dla wodociggu grupowego Wisznia Mata,

2) Psary - Stacja Uzdatniania Wody dla wodociagu zbiorowego Psary,

3) Kryniczno - Stacja Uzdatniania Wody dla wodociggu zbiorowego Kryniczno.

13.2.2. Kanalizacja sanitarna

Lp. Miejscowos¢ Dlugos$¢ (m)
1. Strzeszow 9-399,009469,50
2. Wisznia Mata 8-927,0698927,09
3. Ligota Pickna 15992,6516270,95
4, Wysoki Kosciot 455,;364315,40

2 Ustalenia wprowadzone uchwalg Nr VIINIXXV/273/20 Rady Gminy Wisznia Mafa z dnia 3 listopada 2020 r. w sprawie:
uchwalenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mala dla obszarow
polozonych w obrebach: Biskupice, Rogoz oraz Mienice - STUDIUM BISKUPICE Il — ROGOZ CENTRUM - MIENICE AG 11
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5. Malin 755,36755,36

6. Psary 31-666,8737350,43
Szymandw
Krzyzanowice

Razem 71-056,3777088,73

Tabela nr 48a. Diugos¢ kanalizacji sanitarnej Gminy Wisznia Mata na dzien 31.12.20212022r.

Lp. Miejscowos¢ Tlo$é (m)

1. Wysoki Kosciot 72

2. Wisznia Mata 225

3. Ligota Pigkna 468

4 Strzeszow 156

5. Psary 121

6. Szymanow 227

7. Krzyzanowice 173

Razem 1442

Tabela nr 48b. Liczba przytgczy kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy Wisznia Mala na dzien 31.12.2021r.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r. liczba przytaczy kanalizacyjnych wyniosta 1656 szt.

e Oczyszczalnia Sciekéw

W Strzeszowie, funkcjonuje mechaniczno — biologiczno - chemiczna oczyszczalnia $ciekow
komunalnych o wydajnosci 500650 m¥dobe, ktéra zostala oddana do eksploatacji w 1998r. Obecne
obcigzenie oczyszczalni wynosi 400 m*dobe. Do oczyszczalni odprowadzane sa $cieki z miejscowosci
Strzeszow, Wisznia Mata i Ligota Pigkna oraz odpady ptynne z terenu calej gminy dowozone wozami
asenizacyjnymi do stacji zlewnej fekalii urzadzonej na terenie oczyszczalni. Koncowym odbiornikiem
sciekdw oczyszczonych jest potok Lawa.

Miejscowosci: Psary (cze$¢ zachodnia i poludniowa), Krzyzanowie oraz Szymandéw posiadaja
kanahzaCJf; sanitarna, a $cieki sg odprowadzane do kanahzacp i oczyszczalm we Wroctawiu.

- : Ay wy Na przelomie sierpnia
i wrzesnia 2022 roku zostaia zakonczona modernizacja gminnej oczyszczalm sciekow w Strzeszowie. W
wyniku rozbudowy oczyszczalnia $ciekow zwickszy zwickszyla swoja wielko$¢ z ebeene} 2083RLM do
5950RLM oraz przepustowesei zwickszyla przepustowos¢ z 500 m®/d do 650 m®d. Eksploatacije
Oczyszczalni Sciekow we wsi Strzeszow prowadzi Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w
Wiszni Mate;j.

Miejscowosci Psary (czgs¢ zachodnia i potudniowa), Krzyzanowice oraz Szymandéw posiadajg sie¢
kanalizacji sanitarnej, a $cieki sa odprowadzane do kanalizacji 1 oczyszczalni we Wroctawiu.

Oprocz w/w oczyszczalni na obszarze gminy funkcjonujg 32 oczyszczalnie przydomowe.

13.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw




Studium uwarunkowan i kierunkéwl z’aqospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC | UWARUNKOWANIA

Podmiotem odpowiedzialnym za funkcjonowanie i organizacj¢ systemu gospodarki odpadami jest
gmina Wisznia Mata. Zadanie to zlecone zostalo w r6znym zakresie firmom z siedzibami we Wroctawiu:
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania ALBA Spdtka Akcyjna i Chemeko — System Spotka z o.o.
Zaktad Zagospodarowania Odpadow.

Od mieszkancow i innego rodzaju podmiotdw na terenie gminy odpady zbierane sg w systemie
mieszanym pojemnikowo — workowym z uwzglednieniem odpadow gromadzonych selektywnie i odpadow
niesegregowanych.

W Mienicach funkcjonuje takze Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych (PSZOK),
ktory w ramach optaty za gospodarowanie odpadami przyjmuje od mieszkancow gminy m.in.
wyselekcjonowane odpady niebezpieczne i wielkogabarytowe.

Na koniec 2022 r. systemem odbioru odpadow komunalnych objetych byto 3792 nieruchomosci i
10662 mieszkancow. Poziom przygotowania do ponownego uzycia i recyklingu odpadéow komunalnych w
2022 r. wyniost 53%.

13.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna
13.2.4.1. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Przez obszar gminy przebiegaja 4 linie napowietrzne wysokiego napiccia o charakterze
dystrybucyjnym
z kierunkow:
e linia 110 kV (5-127) Oborniki S1. — Pasikurowice;
o linia 110 kV (s-128) Pasikurowice — Trzebnica.
e linia 110 kV (s-130) GPZ R-3 Pasikurowice - GPZ R-151 Wotow; rok budowy 1974-1976, linia
napowietrzna wykonana na typowych konstrukcjach kratowych typu S24 i OL24
o linia 110 kV (s-131) GPZ R-15 "Rokita" - GPZ R3 Pasikurowice - rok budowy 1974, linia
napowietrzna wykonana na typowych konstrukcjach kratowych typu SL24 i
Trasa powyzszych linii przebiega pomi¢dzy miejscowosciami Ligota Pigkna i Malin.
Na terenie gminy znajduje si¢ sie¢ sredniego napiecia.
e zkierunku R-159 (Trzebnica) L-156 o napieciu 20 kV;
e zkierunku GPZ Psie Pole L-156 o napigciu 20 kV;
e zkierunku Oborniki SI. 20 kV L-107 i L-146 przez lini¢ L-16.
Sa to gtownie linie napowietrzne z przewodami gotymi 20 kV w wickszosci typu 3xAFL6-70 mm?
W mniejszym stopniu (na terenach wiejskich oddalonych znacznie od GPZ Trzebnica) typu 3XAFL6-35mm?
w systemie trdj przewodowym w ukladzie trojkatnym i plaskim. Linie te budowane byly na przetomie lat
1970-2004. Wczeéniejsze wykonania opieraty sie o typowe rozwigzania na Zerdziach zelbetowych typu ZN
i BSW. Obecnie linie budowane s3 w oparciu o zerdzie wirowane typu E lub EPV ELV a tylko stupy
przelotowe wykonywane sg na bazie stupow BSW. Cze$¢ linii napowietrznych SN na terenach osiedli
mieszkaniowych jest okablowana. Sa to linie kablowe SN typu YHAKXS1x120mm2. Na terenach
wiejskich odbiorcy zasilani sg glownie liniami nN napowietrznymi zaréwno w wykonaniu golym
jak i izolowanym o przekroju zyt 35-70 mm?. Ponadto na terenach nowych osiedli mieszkaniowych finalni
odbiorcy zasilani s3 z sieci nN w wykonaniu kablowym typu YAKY4x120mm? i YAKY4x240mm?,
Na terenie gminy jest zlokalizowanych 74 stacji transformatorowych, 33 stacje slupowe oraz 28
wnetrzowych, w tym 14 znajduje si¢ w rekach prywatnych. 6 stacji jest obecnie w budowie.

Rodzaj linii Wykonanie
Linia kablowa Linia napowietrzna Ogodtem
Linie 110 kV - 18,5 18,5
Linie 20 kV 8,7 60,8 69,5
Linie nN 30,8 58,9 89,7

Tabela nr 49. Zestawienie ilosciowe linii energetycznych na terenie gminy Wisznia Mata w km na 1 tor.
13.2.4.2. Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Na terenie gminy znajduje si¢ fragment linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji
Mikutowa — Czarna — Pasikurowice pracujacej w krajowym systemie elektroenergetycznym sieci
przesytowej, wzdtuz ktorej nalezy nadal uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35
metrow od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowiazuja ograniczenia zagospodarowania i
uzytkowania jego terenu.

Dla terenow znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzujg nastepujace ustalenia:
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- nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
W indywidualnych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢ wihasciciel linii, na warunkach
przez siebie okreslonych,

- nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii,

-nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci od osi linii po 22 metry w obu
kierunkach,

- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudoweg mieszkaniowg lub zagrodows ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza (przesytows)
wiasciciela linii,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obregbie pasa technologicznego linii i w jego
bezposrednim sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

- zalesienia terendOw rolnych w pasie technologicznym moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wlascicielem linii,

- lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw 1 stref
zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych
wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii.

13.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

Na obszarze gminy istnieje kottownia dla osiedla w Strzeszowie , w pozostatych miejscowosciach
nie istnieja urzadzenia i obiekty systemOw centralnego ogrzewania. Funkcjonuje jedynie kilka kottowni
(gtownie na opat staty) dla potrzeb pojedynczych obiektow. Ogrzewanie zabudowy mieszkalnej oparte jest
na indywidualnych zrédtach ciepta opalanych weglem, koksem, gazem przewodowym, gazem plynnym,
olejem opatowym i energig elektryczng. Jest to uwarunkowane gtoéwnie rozproszonym charakterem
zabudowy — tworzenie lokalnych ukladow cieplowniczych o wigkszej mocy nie jest rozwigzaniem
ekonomicznym. Podstawowym paliwem jest wegiel, czesto o niskiej jakosci, stosuje si¢ réwniez olej
opatowy i gaz.

13.2.6. Zaopatrzenie w gaz
Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia:
1. gazociag przesytowy relacji Taczalin — Gatow - Kietczow o §rednicy nominacyjnej
500 DN dla ktorego obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
2. gazociag przesytowy relacji Wroctaw-Obwodnica Pétnocna o §rednicy nominacyjnej
DN 200 dla ktorego obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3.gazociag przesylowy relacji Wroctaw-Obwodnica Potnocna odg. Rogdz-Psary o $rednicy nominalnej DN
150, dla ktorego obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4. odgatezienie w/c/ do stacji redukcyjno-pomiarowej Psary o $rednicy nominalnej DN 65,
5. stacja redukcyjno-pomiarowa Psary,
6. odgatezienie w/c do stacji redukcyjno-pomiarowej Rogoz o §rednicy nominalnej DN 80,
7. stacja redukcyjno-pomiarowa Rogoz.
8. z 16 miejscowosci gminy ma dostgp do gazu sieciowego. Zaopatrzenie w gaz odbywa si¢ w
nastepujacym uktadzie grup miejscowosci:
e miejscowosci Rogoz, Kryniczno, Ligota Pigkna i Malin: poprzez stacj¢ redukcyjno-pomiarowa
o przepustowosci Qmax = 1 000m*h w Rogozu, z mozliwoécig zwickszenia;
e miejscowosci  Psary, Szymanow, Krzyzanowice: poprzez stacje redukcyjno-pomiarowa
o przepustowosci Qmax = 3 000m*h w Psarach, z mozliwoécia zwiekszenia.
Dhugos¢ czynnej sieci gazowej na terenie gminy Wisznia Mala wynosi 56,6 km a liczba przytaczy
1.136. Odbiorcy sieci stanowia 21% ogdtu ludnosci. Pozostaty obszar gminy zaopatrywany jest w gaz
ptynny w butlach, z zastosowaniem do celow uzytkowych gtéwnie w kuchniach domowych.

2004 2005 2006 2016 2021
Dlugos$¢ czynnej sieci gazowej ogétem w km 54,2 55,7 56,6* b.d. b.d.
Czynne potaczenia do budynkow mieszkalnych (szt.) 1027 1088 1136 1526 1387
Zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan w ty$. m® 7711 838,7 11921 b.d.
Ludno$¢ korzystajaca z sieci gazowej 1568 1612 1673 3997 5627
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Tabela nr 50. Sie¢ gazowa —lata-2004-2006 w wybranych latach, Zrédlo: Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Dla sieci gazowej wysokiego cisnienia (PN 6,3MPa) obowigzujg nastepujace strefy kontrolowane:

L.p. Rodzaj obiektu terenowego Srednllac:\'l lggﬁg‘g Cisn. Liczac od gazociggu do:

1. Zespoty wiejskich bud. mieszkalnych o zwartej 25 0m linii zwartej zabudowy
zabudowie '

2. Budynki uzytecznosci publicznej 35,0m granicy terenu

3. Budynki mieszkalne zabudowy jedno 20.0m rzutu budynku
i wielorodzinnej '

4 Wolnostojace budynki niemieszkalne 15,0m rzutu budynku

5. Zaktady przemystowe 25,0m granicy terenu

6. Parkingi 20,0m granicy terenu

Tabela nr 51. Strefy kontrolowane od sieci gazowej podwyzszonego cisnienia

Strefa ochronna sieci gazowej podwyzszonego cisnienia, ktorej lokalizacje pokazano na rysunku
studium stanowi obszar, w ktorym operator sieci gazowej jest uprawiony do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje. W zwiazku z czym, ustala si¢
obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektow wzdhiz strefy ochronnej oraz
sposobu jej zagospodarowania.

13.2.7.Telekomunikacja

Jedynym operatorem telefonicznej sieci przewodowej na terenie gminy jest Telekomunikacja
Polska S.A. a faczna liczba abonentow wynosita 1 715 na koniec w 2001 roku.
Parametry sieci
Czg$¢ komutacyjna sklada si¢ z trzech koncentratorow wyniesionych elektronicznych central
cyfrowych, oferujacych szereg ustug telekomunikacyjnych (m.in. cyfrowa telefonie ISDN, poczte glosowa i
inne ustugi dodatkowe central cyfrowych). Sie¢ miejscowa pokrywa wickszo$¢ obszaru gminy. Zostata
zbudowana w wiekszosci w latach 1997-98 i spetnia wszystkie wymagane parametry.
Na terenie gminy zainstalowanych jest 5 PAS w nastgpujacych miejscowosciach: Wisznia Mata,
Psary, Szewce, Strzeszow, Szymandw. Za najwazniejsze czynniki ograniczajgce rozwodj przewodowej sieci
telekomunikacyjnej na obszarze gminy nalezy uzna¢ dlugotrwalo$¢ procedur zwigzanych z uzyskiwaniem
pozwolen na budowg oraz trudnosci z
e wigzane z uzyskaniem pozwolen na przeprowadzenie sieci telekomunikacyjnej przez
prywatne grunty.
Na obszarze calej gminy istnieje sie¢ telekomunikacyjna w postaci linii kablowych podziemnych
i napowietrznych oraz linii kablowych w kanalizacji teletechnicznej. Istnieje 6 masztow telefonii cyfrowej
w miejscowosciach: Kryniczno, Ligota Pigkna, Wysoki Koscioél, natomiast nie ma firmy,
ktora zajmowataby si¢ zaktadaniem Internetu, tworzeniem sieci lokalne;.

14, UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WYSTEPOWANIEM ZADAN
SEUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego (PZPWD)
przyjetym Uchwata nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
(opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036) okreslono szereg
ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, ktore powinny by¢ zlokalizowane na terenie gminy
Wisznia Mata.

Zgodnie z PZPWD obszar objety zmiang Studium zlokalizowany jest w granicach nastepujacych
obszarow funkcjonalnych:

e Wroctawski Obszar Funkcjonalny,
e obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo.
W granicach obszaru objetego zmiang Studium w PZPWD ujete sa nastepujace zadania:
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o K-141 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata
retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

e K143 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu —
zapobieganie, przeciwdzialanie oraz ograniczanie skutkow zagrozen zwigzanych z
pozarami lasow,

e K157 - Budowa linii 400 kV Czarna — Pasikurowice wraz z rozbudowg stacji w tym ciggu
liniowym (PSE S.A)).

Natomiast w sgsiedztwie obszaru objetego zmiang Studium (na zachdd od miejscowosci
Szewce), w PZPWD ujete jest zadanie:

e K12 - Zabudowa ERTMS/ETCS na liniach sieci bazowej TEN-T na odcinku Wroctaw -
Poznan.

Ponadto w PZPWD, w rejonie obszaru objetego zmiang Studium, ujete zostaty nastgpujace
postulowane inwestycje:

e Inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego (sieci gazowe
wysokiego i podwyzszonego Sredniego cisnienia - przylaczenie do planowanej
elektrocieptowni Fortum).

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego zmiang Studium, w PZPWD, ujete zostaty:

e  Trasy rowerowe wynikajace ze Strategii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (ZIT, WrOF): Kuraszkow - Wroctaw, Oborniki
Slaskie - Wroctaw, Szewce - Paniowice, Trzebnica - Wroctaw.

Zgodnie z PZPWD obszar objety zmiang Studium znajduje si¢ w granicach korytarza
ekologicznego o znaczeniu krajowym Wzgorza Trzebnickie - KPdC-18B (potnocna czgsé wsi
Piotrowiczki) oraz lezy w sasiedztwie korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym regionalnym
rzeki Widawy (potudniowa czes$¢ wsi Krzyzanowice).

Zgodnie z warstwa informacyjng PZPWD, w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, fragmenty
obszaru objetego zmiang Studium potozone w obrebach Wisznia Mata, Ligota Piekna oraz we wschodniej
czesci obrebu Szewce znajduja si¢ w granicach obszaru, w ktdrym wyznaczono aglomeracje nie stanowigce
priorytetu, natomiast fragmenty obszaru objetego zmiang Studium potozone w obrebach Kryniczno oraz
Krzyzanowice znajdujg si¢ w granicach obszaru, w ktorym wyznaczono aglomeracje priorytetowe w
zakresie rozwoju gospodarki odpadami i wodno-sciekowe;j.

Dodatkowo w Planie inwestycji transportowych o znaczeniu regionalnym w wojewodztwie
dolnoslaskim realizowanych ze srodkow EFRR 2014 - 2020, przyjetym Uchwatg nr 4709/V/2017
Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 grudnia 2020 r., w rejonie obszaru obj¢tego zmiang
Studium ujete jest zadanie pn. ,,Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 342 od drogi wojewodzkiej nr 341 w
m. Pegow od polnocnej granicy m. Wroctawia”.

Ponadto w sgsiedztwie obszaru objetego zmiang Studium wystepuja nastgpujace trasy rowerowe
ujete w Koncepciji sieci gtownych tras rowerowych w wojewoddztwie dolnoslaskim - DOLNOSLASKA
CYKLOSTRADA, przyjetej Uchwatg Nr 4422/V1/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19
pazdziernika 2021:

e Trasa EuroVelo 9.

Zgodnie z opisanymi powyzej planami, a takze zgodnie z innymi dokumentami o charakterze
ponadlokalnym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenie gminy wystepuja lub beda wystepowaty
inwestycje wykraczajgce funkcjonalno — przestrzennymi powigzaniami poza teren gminy.

14.2. W ZAKRESIE UKEADU KOMUNIKACJI KOLOWEJ

e budowa nowej drogi gminnej taczacej Wroctaw- Wezet Pawtowicki z trasg drogi wojewodzkiej 342
W rejonie Szewc,
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e podniesienie parametrow technicznych drog powiatowych do V wzglednie VI klasy oraz drog
gminnych do VI lub VII klasy.

14.3. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

e budowa catosciowego systemu gospodarki odpadami na podstawie ,,planu gospodarki odpadami
wojewodztwa dolnoslaskiego;

¢ uwzglednienie wzdtuz linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV 1 400kV obszaru ograniczonego
uzytkowania z racji oddzialywania pola elektromagnetycznego.

e dalsza sukcesywna budowa ujeé, stacji uzdatniania i1 sieci wodociggowej oraz koordynacje
wodociggowania wsi z budowg sieci kanalizacyjnej we wspotpracy z Gming Wroclaw;

e dalsza sukcesywna budowa sieci kanalizacyjnej zgodnie z koncepcja kanalizowania wsi w gminie
we wspotpracy z Gming Wroclaw;

e dalsze sukcesywne gazyfikowanie wsi w gminie;

e sukcesywne przechodzenie przy ogrzewaniu indywidualnym z opatu statego na opalanie gazem,
olejem opatowym lub energia elektryczna;

14.4. W ZAKRESIE GOSPODARKI WODNEJ | OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

e wprowadzenie zakazu zabudowy watow, miedzywala i terenow przy wale oraz tworzenia ogrodow
w tym obszarze;
e budowa nowych zbiornikow do hodowli ryb, retencji i celow gospodarczych;

zwiekszenie przepustowosci istniejagcych koryt i kanatéw;14.5. W ZAKRESIE OCHRONY
ZASOBOW MINERALNYCH ORAZ GOSPODARKI KOPALINAMI
e prowadzenie sukcesywnej rekultywacji obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci gorniczej;

e minimalizacja negatywnych oddziatywan eksploatacji kopalin uzytecznych na srodowisko
przyrodnicze i srodowisko cztowieka.

14.6. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

e wyznaczenie terenéw pod nowe budownictwo mieszkaniowe na obszarze calej gminy;

e koncentracja zroznicowanej sieci handlowo — ustugowej w gminnym osrodku ustugowym;

e zapewnienie odpowiednich warunkow ksztalcenia dzieciom i milodziezy w zakresie zaplecza
socjalnego i sportowo-rekreacyjnego;

e zapewnienie mieszkancom gminy dostepu do réznorodnej dziatalnosci placowek kultury;

e stworzenie wlasciwych warunkoéw opieki zdrowotnej ludnoscei.

14.7.W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

e utworzenie Obszaru Ochrony Krajobrazu ,,Dolina Widawy”.

e wprowadzenie dolesien dla stworzenia korytarza ekologicznego pomiedzy projektowanym
obszarem chronionego krajobrazu ,,Dolina Widawy”, obszarem chronionego krajobrazu ,,Wzgorza
Trzebnickie”;

e uzgadnianie przebiegdw korytarzy ekologicznych z sgsiednimi gminami.

14.8. W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

e dazenie do odbudowy i rewaloryzacji zabytkow architektury i budownictwa;

e prowadzenie polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska kulturowego polegajacej m.in. na :

e powigzaniu dawnych zespotdow patacowo — parkowych z pelnieniem nowych funkcji nie
kolidujacych z ich pierwotnym przeznaczeniem,

e wykorzystanie i eksponowanie w uktadach przestrzennych oraz sylwetach miejscowosci zachowane
dominanty architektoniczne i krajobrazowe, a takze odtwarzaniu tego typu zniszczone obiekty
zabytkowe,
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e zwracanie szczegOlnej uwagi na potrzebe obejmowania rewaloryzacja nie tylko zabytkow
architektury ale, w powigzaniu z nimi, zieleni komponowanej w formie parkow, ogrodow, alei,
szpalerow itp.

e przeciwdziatanie, niekorzystnej z punktu widzenia uktadu przestrzennego, parcelacji kompleksow
zabytkowych,

e unikanie rozdzielania zabudowan zabytkowych od zwigzanego z nim areatu, stanowiacego zaplecze
kompozycyjne i funkcjonalne,

e preferowanie w nowowznoszonych obiektach budowlanych tradycyjnych w rejonie form
architektonicznych.

14.9. W ZAKRESIE TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

e podjecie dziatan zmierzajacych do utrzymania istniejacych szlakow turystycznych,
e przystosowanie dla potrzeb turystyki wodnej szlaku kajakowego rzeki Widawy,
e zagospodarowanie dla celow rekreacyjnych lasoéw w pdinocnej czesci gminy.

14.10. W ZAKRESIE GOSPODARKI ROLNEJ
e wykorzystanie gleb dobrej jakosci do upraw rolniczych;
e potozenie nacisku na pielegnacje istniejacych i wprowadzenie nowych zadrzewien $rodpolnych
i przydroznych.

14.11. W ZAKRESIE AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ GMINY

e utworzenie strefy aktywnos$ci gospodarczej w powigzaniu z istniejacg drogg nr 5 i projektowang
drogg zbiorczg gminna,
rozwdj 1 wykorzystanie lotniska sportowego w Szewcach do celow rekreacyjnych, komercyjnych
i gospodarczych.
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1. WSTEP

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o
nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE — LIGOTA PIEKNA — WISZNIA MALA
— KRZYZANOWICE — MALIN — CIENIN — RAKOW, przyjeta Uchwatg Nr IX/V111/84/24 Rady Gminy
Wisznia Mata z dnia 29 listopada 2024 r., zostata zaznaczona kolorem niebieskim.

Zmiana Studium zostata dokonana w czesci tekstowej i graficznej Studium w odniesieniu do tresci, ktore
przestaty by¢ aktualne — w zakresie dotyczacym zmian Studium. Dane zawarte w tekscie oraz przedstawione na
rysunku zostaty zweryfikowane pod katem aktualnosci na czas sporzadzania zmiany Studium.

Zmiana Studium obejmuje dziewi¢é terendw potozonych w miejscowosciach: Piotrkowiczki, Kryniczno,
Szewce, Ligota Pickna, Wisznia Mata, Krzyzanowice, Malin, Cienin, Rakéw. W trakcie procedury
planistycznej zostata podjeta decyzja o zmniejszeniu obszaru objetego powyzsza zmiang Studium w
miejscowosci Szewce.

1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 ze zm.) naklada na samorzad gmin obowigzek sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych. Zadaniem Studium jest
okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania terenéow. Celem
Studium jest koordynacja dzialan przestrzennych na terenie gminy i stworzenie warunkéw do ekorozwoju
1 harmonijnego wspotdziatania sasiadujacych jednostek i terenow.

Gtownym celem drugiej czesci opracowania jest okreslenie kierunkdw rozwoju 1 polityki
przestrzennego zagospodarowania gminy. Studium jest uchwalane przez Rade Gminy i tym samym
zobowigzuje organy gminy do podejmowania dziatan zmierzajacych do realizacji polityki w nim okreslone;.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest przepisem
gminnym.

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o
nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE — LIGOTA PIEKNA — WISZNIA MALA
— KRZYZANOWICE — MALIN — CIENIN — RAKOW jest zmiana przeznaczenia terendw wraz z okresleniem
dla nich nowych wskaznikéw zagospodarowania. Szczegdlowe cele dla poszczegdlnych terendow objetych
zmiang zostaty sformutowane w uzasadnieniach do uchwat w sprawie przystgpienia:

1) Uchwaty Nr VIII/XLV/454/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO —
SZEWCE — LIGOTA PIEKNA — WISZNIA MALA,

2) Uchwaty Nr VIII/LVII/554/23 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM KRYNICZNO — KRZYZANOWICE —
MALIN — CIENIN — RAKOW.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISZNIA MALA przyjete Uchwala Nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29
grudnia 2009 r. opracowano na podstawie aktualnie wowczas obowigzujacych przepisdw prawnych:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 ze zm.);
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.
1233);
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o Uste;wa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902 ze
zm.); )
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkoéw dziko wystgpujacych
ro$lin objetych ochrong (Dz, U. z 2004 r. Nr 168, poz. 1764);
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237);
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001r. Nr 92, poz. 1029),
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.);
e Ustawa z 3-082.lutego1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz.1266 ze zm.);
e Ustawa z dnia 28 wrzesénia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 ze zm.);
e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 reku r. 0 zabytkaeh ochronie zabytkow I opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2003 r. Nr162, poz.568 ze zm.);
e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.);
e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858);
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 ze zm.);
o Ustawa)1 z dnia 4 lutego 1994 reku r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 228, poz.1947
zezm.);
o Usta;wa z dnia 21 marca 1985 reku r. 0 drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze
zm.);
e Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (Dz. U. Nr 80 , poz. 721 ze zm.);
e Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunk(');)v technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43,
poz. 430);
e Ustawa z dnia 31-st- stycznia 1959 reku- r. 0 cmentarzach i chowaniu zmartych (t.J. Dz. U. 22959+ N¢11;
pozb62-ze-zm- 2000 r. Nr 23, poz. 295);
e Ustawa z dnia 8 marca 1990 rekd r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.);
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospode;rowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 125,
poz. 1309).

1.2.a PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwala
Nr VI1/XL/325/18 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 28 lutego 2018 r.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla dziatek
nr 454/7 i 454/8 w obrebie Strzeszow - Strzeszow Centrum opracowano na podstawie aktualnie wowcezas
obowigzujacych przepisow prawnych, a w szczegdlnosci:
e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j+. t.j. Dz. U. z 2017
r., poz. 1073 ze zm.);
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.
1233).

1.2.b PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwalg
Nr VIII/V/59/19 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 27 lutego 2019 r.

Zmiane¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
terenéw polozonych w obrebach Szymanéw i Mienice - STUDIUM SZYMANOW AG — MIENICE AG,
opracowano na podstawie akiualhie-wowcezas obowigzujacych przepisow prawnych, a w szczegdlnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (- t.j. Dz. U. z 2018 r,

poz. 1945);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
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1.2.c PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium wprowadzonej uchwala
Nr VIH/XXV/273/20 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 3 listopada 2020 r.

Zmiane¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
obszaréw potozonych w obrebach: Biskupice, Rogoz oraz Mienice - STUDIUM BISKUPICE Il — ROGOZ
CENTRUM - MIENICE AG II, opracowano na podstawie aktualrie—wowczas obowigzujacych przepisOw
prawnych, a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (-t t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.);
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

1.2d PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium  wprowadzonej
Nr VIII/XLVI1/468/22 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 31 sierpnia 2022 roku:

Zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mala 0
nazwie

e STUDIUM FOTOWOLTAIKA,

e STUDIUM PSARY POLNOC;

e STUDIUM WISZNIA MALA TI;
opracowano na podstawie akiuathie-wowcezas obowigzujgcych przepisow prawa, a w szczegolnoscei:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§-t t.j. Dz. U. z 2022
r., poz. 503);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata
0 nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA — PSARY POLNOC - WISZNIA MALA II wprowadzono
w zwigzku z uchwatami:

1) nr VII/XXIV/262/20 z dnia 30 wrze$nia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala o nazwie
STUDIUM FOTOWOLTAIKA, zmieniajaca uchwate nr VIH/XXI11/245/20 z dnia 30 czerwca 2020 roku;

2) nr VIIXVII/198/20 z dnia 29 stycznia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala o nazwie
STUDIUM PSARY POLNOC;

3) nr VII/XLINI/352/18 z dnia 30 maja 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM
WISZNIA MALA IL

12e PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA zmiany studium  wprowadzonej
Uchwalg Nr IX/VI111/84/24 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 29 listopada 2024 roku:

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata 0
nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE — LIGOTA PIEKNA — WISZNIA MALA
— KRZYZANOWICE — MALIN — CIENIN — RAKOW opracowano na podstawie aktualnie obowiazujacych
przepisow prawa, w szczegolnosei:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130);

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
2405);
w zwigzku z art. 65 ust.2 pkt 1 Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2003 r. poz. 1688).

6
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Zmiang studium wprowadzono w zwigzku z uchwatami:

1) Uchwata Nr VIIIVXLV/454/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO -
SZEWCE - LIGOTA PIEKNA — WISZNIA MALA,;

2) Uchwata Nr VIII/LVII/554/23 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM KRYNICZNO — KRZYZANOWICE —
MALIN — CIENIN — RAKOW.

Ponadto przy opracowaniu powyzszej zmiany Studium uwzgledniono nastepujace akty prawne:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.

1292 ze zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu

sciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w

zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 311);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.

Ustawa z dnia 20 lutego 205 r. o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1436 ze zm.);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

1.3. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata opracowane
zostatlo na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz-J-—2z2003+-Nr80-poz—+1{zezm).

W niniejszej czesci Studium okreslono cele, kierunki i polityke gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego gminy. W celu zapewnienia koordynacji dziatan w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng
zarO6wno na poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w Studium zapewniono sp6jno$¢ niniejszego dokumentu
z ,,Planem zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego” poprzez uwzglednienie zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz programéw zawierajacych zadania rzadowe.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. GREOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W Studium okreslono glowne cele polityki przestrzenne;:
e Racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez whasciwe wyznaczenie nowych
terendw inwestycyjnych;
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Rozwoj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe i modernizacje systemu komunikacyjnego oraz
uzbrojenia technicznego w gminie;

Ochrona i podniesieniec waloréw s$rodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie réznych form
ochrony;

Ochrona i podniesienie walorow $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie réznych form
ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajgcej zachowanie i ochrong dziedzictwa
kulturowego;

Utrzymanie znaczacej roli produkcji rolniczej na obszarze gminy poprzez wykorzystanie
i ochron¢ kompleksow najlepszych gleb;

Poprawa warunkow zycia mieszkancoOw poprzez stworzenie zréznicowanej sieci ustugowej w gminie, w
tym m.in. ustug o$wiaty, zdrowia i kultury;

Rozwoj regionalny poprzez uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

Poprawa warunkoéw zycia mieszkancow poprzez rozwdj rynku pracy — Wzmocnienie potencjatu
gospodarczego poprzez tworzenie stref aktywnosci gospodarcze;;

Rozwoj i budowa zintegrowanej koncepcji turystyki i wypoczynku na terenie gminy;

Zwickszenie wpltywow do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkow do inwestowania;
Ochrona waloréw $rodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie roéznych form ochrony oraz
ograniczenie inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska;

Ochrona przed powodzig poprzez modernizacje i budowe systemu obwalowan, zakaz zabudowy watow,
terend6w migdzy walami oraz ograniczenie zabudowy obszaréw polozonych bezposrednio przy watach.

2.2. ZAKRES ZAPISU KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Dla realizacji przyjetych szczegdétowych celow polityki przestrzennej, w Studium okreslono
W szczegolnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

Kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infrastruktury spotecznej oraz aktywnosci
gospodarczej, w tym kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow;

kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastruktury techniczneyj;

kierunki dziatan zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego;

kierunki dziatah zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej;

kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarki lesnej;

obszary wskazane do sporzadzenia planow zagospodarowania przestrzennego;

zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

obszary wymagajace przeksztalcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacji.

2.3. ZASADY WYBORU TERENOW POD ZAINWESTOWANIE

Wskazujac tereny do zainwestowanie uwzgledniono w szczegolnosci:

istniejagce zainwestowanie i wydane decyzje administracyjne - tereny zabudowane i budowlane w
planach miejscowych winny zosta¢ budowlane, chyba, ze sg przestanki do ich wykluczenia takie jak:
brak zainteresowania inwestorow, zte warunki fizjograficzne, brak zgody rolnej lub wyjatkowo dobre
klasy gleb, sgsiedztwo z inwestycjami stwarzajacymi zagrozenie przekroczenia norm hatasu i innych
ucigzliwosci;

ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

podstawowe zalozenia dotychczasowych opracowan i dokumentdow planistycznych;

warunki fizjograficzne — niekorzystne warunki ekreslone budowalne wskazane w opracowaniu
ekofizjograficznym jako: zagrozenie zalewem—pewsedziowarm powodzig, tereny podmokte, dehny
rzeeczne tereny dolin rzecznych, tereny potozone bezposrednio przy lasach bezpesrednie sgsiedztweo
laséw - bedg podstawg do wykluczenia terendw z zainwestowania nawet jesli byly uprzednio wskazane
do zabudowy, a nie zostaty zabudowane;
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e warunki dostepnosci komunikacyjnej - tereny pozbawione dojazdu nie bedg wskazywane do zabudowy
lub ich zabudowa begdzie prawnie uzalezniona od wczesniejszej realizacji drog; droga polna nie moze
stanowi¢ dojazdu do terenéw zainwestowania;

e warunki dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej - tereny pozbawione wodociagu
1 kanalizacji lub takie, w ktorych nie planuje si¢ nowych sieci uzbrojenia w czasie kilku najblizszych
lat, nie beda wskazywane do zabudowy lub ich zabudowa bedzie prawnie uzalezniona od wezesniejszej
realizacji uzbrojenia; bezodptywowe zbiorniki na S$cieki oraz tzw. ekologiczne oczyszczalnie
indywidualne nie stanowig rozwigzania problemu kanalizacji.

e warunki glebowo-rolne - tereny o najlepszych glebach i tereny lasow, a takze wskazane do zalesienia w
przyjetym opracowaniu ,,Plan urzagdzeniowo-rolny” nie beda wskazywane do zabudowy;

e ochrong srodowiska przyrodniczego - ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska;
istniejgce 1 projektowane zaklady emitujace zanieczyszczenia — fermy hodowlane, droga S-5 bedg
mialy wpltyw na inwestycje na sgsiadujacych terenach, wprowadzone bgdzie ograniczenie inwestycji
mieszkaniowych na terenach zagrozonych przekroczeniem norm zanieczyszczen srodowiska;

e ochrong $rodowiska kulturowego oraz krajobrazu - tereny objete ochrong kulturowag lub przyrodnicza
oraz wskazane do takiej ochrony - beda miaty ograniczone mozliwosci zainwestowania wynikajace z
obowigzujacych przepisow;

e rejony najwu;kszego zainteresowania wnioskodawcow i inwestorow - na terenach, gdzie wnioskow jest
najwigcej i planowane s3 inwestycje infrastrukturalne - przewidywaé—sie—bedzie przewiduje sie
przeznaczy¢ w mnajwickszym stopniu pod tereny zabudowane najwiceei—terendw—budowlanyeh.

Inwestorzy deklarujacy kompleksowe uzbrojenie terendw w komunikacje, wode, kanalizacje i energie
elektryczna przed budowa domoéw mieszkalnych uzyskajg zgode na inwestycje po spelnieniu
okreslonych przez gming warunkow; w kazdym takim osiedlu min. 10% terenu winno by¢
przeznaczone na cele spoteczne;
e na terenach wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 359 (dawnej drogi krajowej nr 5) i drogi ekspresowej S-5, a
takze w innych terenach dogodnie skomunikowanych przewidzie¢ nalezy zainwestowanie w aktywno$¢
gospodarczg, za wyjatkiem ucigzliwej dla srodowiska;
e zalozono maksymalng ilos¢ ludnosci, ktora nie naruszy zrownowazonego rozwoju gminy na 16000
mieszkancow (wzrost o 100%);
e wprowadzono zasadg, ze przyrost nowej zabudowy bedzie mozliwy w etapach:
etap | - tereny posiadajagce zgode na wylaczenie z produkcji rolnej, nie wymagajace sporzadzenia
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

etap Il - tereny nie posiadajace zgody na wytaczenie z produkcji rolnej oraz tereny posiadajace takg
zgode 1 wymagajace sporzadzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

etap Il - tereny rezerw wymagajgce sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i1  spelnienia, przed zainwestowaniem, okre§lonych  warunkow
umozliwiajacych inwestowanie, tereny odlegte od zainwestowanych, wymagajace znacznych
naktadéw na komunikacje¢ i uzbrojenie.

2.4. GEOWNE FUNKCJE TERENOW

Na rysunku Studium - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO', stosujac daleko
idace uproszczenia zapisu graficznego, wskazano kitkaredzajéw rodzaje zagospodarowania terenéw, okreslajac
ich wiodaca funkcje, ktérg mozna uzupetni¢ o inne, nie kolidujace funkcje na etapie opracowan szczegotowych:

2.4.1.Tereny mieszkaniowe:; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem M — kolor bragzowy, zakreskowane;
e Oznaczone na rysunku Studlum symbolem M — kolor brqzowy,

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem MZ paskl p02|ome koloru brazowego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(M) — obwodka koloru bragzowego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem RM — paski ukosne koloru bragzowo-zo6ttego.

! w skrocie ,,STUDIUM — KIER UNKI”
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Tereny ustug publicznych; wskazane w_Studium jako tereny ustug publicznych
Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony.

Tereny sportu i rekreacji: wskazane w _Studium jako tereny o wiodacej funkcji sportu i rekreaciji

244

Oznaczone na rysunku Studium symbolem US — paski koloru zielono-czerwonego.

. Tereny uslug; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji uslugowej

24.5.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ — kolor czerwony

Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ/UT — kolor czerwony.

Tereny przemyshu; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemyslowej

24.6.

24.7.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — kolor jasno-fioletowy, zakreskowane;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — poziome paski koloru jasno-fioletowego.

Tereny aktywnosci gospodarczej; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji uslugowej
Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony, zakreskowane;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — poziome paski koloru czerwonego;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(U/P) — obwddka koloru czerwonego.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw; wskazane w_Studium

24.38.

jako tereny o wiodgcej funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszyw
Oznaczone na rysunku Studium symbolem PE — kolor fioletowy.

Tereny infrastruktury technicznej; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej
Oznaczone na rysunku Studium symbolem T — kolor szary.

2.4.9.Tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcvjnej, wod i zieleni; wskazane w_Studium jako tereny

o wiodacej funkcji rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zieleni

Oznaczone na rysunku Studium symbolem RU — kolor 2oty w czerwone ukos$ne paski;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R — kolor jasny zotty;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZZ — kolor jasnozielony;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZD — kolor z6tty z zielong obwodka;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZL — kolor ciemnozielony;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem R/ZL — poziome paski koloru jasno-zielonego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZP — kolor ciemno zielony z biatg szrafura;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZC — kolor ciemno zielony z biatymi krzyzykami;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — kolor niebieski;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — poziome paski koloru niebieskiego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem WP — kolor niebieski.

2.4.10. Tereny komunikacji; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji komunikacji

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK —kolor biaty, linia koloru szaro-biatego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK —kolor szary;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KLL — kolor szary z czerwona obwodka;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDA — szary, linia czerwona z z61tg osia;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDS  — linia czerwona z bialg osia;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDGP - linia szara z biatym wypelnieniem;

10
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Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KDZ - linia szara z biatym wypetnieniem;

Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KDL - linia szara z biatym wypetnieniem;

Oznaczone na rysunku Studium bez symbolu — linia szara z biatym wypetnieniem;

Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KS — kolor szary;

Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KSp - kolor szary;

Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(KK) — kolor szary;

Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI trasa szlaki turystyczne i rowerowe - fioletowe kropki.

2.4.11. Tereny zamkniete; wskazane w_Studium jako tereny bez okreslonej funkcji

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem IS — granica-w-kelorze-ezarnym-kolor jasnoszaro-zielony;

Na terenach zamknigtych oznaczonych IS waystepuia wskazano rezerwy na okres, kiedy tereny te nie beda

juz terenami zamknietymi:

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (US) — obwodka koloru czerwonego, ukosne paski
koloru zielono-jasnoczerwonego;

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (U/P) — obwodka koloru czerwonego, poziome paski
koloru jasnoczerwonego;

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (ZL) — obwddka koloru zielonego, poziome paski koloru
jasnozielonego;

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (KK) — kolor szary.

3. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI
I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

W Studium przewiduje si¢ znaczny wzrost przestrzenno-gospodarczy na terenie gminy Wisznia Mala.
Jego rozmiary ilustruje m.in. ilo§¢ terendow przeznaczonych pod planowane inwestycje, zwigzane szczegodlnie ze
strefami aktywnos$ci gospodarczej. Ilos¢ terendw potencjalnie przeznaczonych do zagospodarowania oraz
planowang liczbg mieszkancéw wynikajaca z maksymalnej chtonno$ci terenéw przedstawia ponizsza tabela:

Nowe tereny zainwestowania
(wartosci aktualne dla wersji studium wprowadzonej uchwatg Nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata z
dnia 29 grudnia 2009 r.)

Hesé-liczba | #Heséliczba Powierzchnia projektowanych terenéw (ha) *

L.P.| MIEJSCOWOSC | mieszkancow nowych mieszkaniowych aktywnoSci sportu i

2007 mieszkancow M +1M + MZ gospodarczej | rekreacji

16,5M/ha U+P+U/P

1. | STRZESZOW 1054 363 22 - 2
2. | PSARY 1018 528 32 39,0 2
3. |SZEWCE 779 380 23 103,5 77
4. | SZYMANOW 764 198 12 56,6 2
5. | LIGOTA PIEKNA 864 363 22 53,8 2
6. | WISZNIA MALA 664 611 37 80,9 2
7. |KRZYZANOWICE 442 396 24 75,1 6
8. | MALIN 449 3003 182 10,0 11
9. | PIOTRKOWICZKI 346 413 25 78 12
10. | KRYNICZNO 375 380 23 85,0 3
11. | OZOROWICE 365 809 49 2,1 -
12. | MACHNICE 222 83 5 3,0 9
13. | MIENICE 261 132 8 0,8 -
14. |ROGOZ 246 215 13 - -
15. | PIERWOSZOW 181 347 21 15,3 8
16. | WYSOKI KOSCIOL 140 50 3 35 -
RAZEM 8170 8267 501 536,4 736
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w tym 600 na
terenach
zamknigtych

Tabela nr 1. Zestawienie powierzchni terenow planowanych do zainwestowania we wsiach.
* - tereny planowane w STUDIUM (nie posiadajace zgody na wylaczenie z uzytkowania rolniczego) bez
rezerw.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikajg z rozwoju terytorialnego terendw przeznaczonych
pod inwestycje, a w szczegdlnosci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnosci gospodarczej. Zmiany
dotycza rowniez rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej.

KIERUNKI ZMIAN ILOSCIOWYCH W PRZEZNACZENIU TERENOW

Powierzchnie terenow brutto w ha
(wartosci aktualne dla wersji studium wprowadzonej uchwatg Nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata z
dnia 29 grudnia 2009 r.)

zabudowane Nowe tereny Proiektowane wzrost %
funkcja terenu i posiadajace tereny rezerwy ra;em [ha] w stosunku do
zgodg [ha] | projektowane | [ha] istniejacych
M - mieszkaniowa 777 501 113 614 79%
U/P + U + P - aktywno$¢ 0
gospodarcza 74 536,4 74 610,4 825%
US - sportowa 109 136 600 736 674%
suma 990 1172,4 787 1976 198%

Tabela nr 2. Zestawienie zmian w powierzchni terenéw zainwestowania w wybranych funkcjach.

Powierzchnie terené6w brutto w ha
(wartosci aktualne dla wersji studium wprowadzonej uchwatg Nr VII/XLV11/468/22 Rady Gminy Wisznia
Mata z dnia 31 sierpnia 2022 r.)

Funkcja produkcyjna i
Funkcja mieszkaniowa Funkcja ustugowa J p 2
produkcyjno ustugowa
Tereny niezainwestowane ok. 314 ha ok. 170 ha ok. 525 ha
Tereny zainwestowane ok. 836 ha ok. 45 ha ok. 55 ha

Tabela nr 2a. Zestawienie zmian w powierzchni terendw zainwestowania w wybranych funkcjach.

Powierzchnie terenéw brutto w ha
(wartosci aktualne dla zmian STUDIUM realizowanych na podstawie Uchwat: Nr VIII/XLV/454/22, Nr
VHI/LV11/554/23)

przyrost (ha)
dotychczasowe . . dodatni - dodano tereny
; . - ustalenia studium . S
symbol funkcja terenu: ustalenia ujemny - zlikwidowano

po zmianie (ha)

studium (ha) tereny

zerowy - brak zmian

Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto,

M . 1,23 0 -1,23
zainwestowane
oM Tergny zabudowy mieszkaniowej brutto, 0 23,31 23,31
projektowane
oMZ Tergny zabudowy mles_zkamowej brutto, 157.35 0 15735
projektowane - zorganizowane
8R(M) Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, 0 15,81 15,81

projektowane - rezerwy
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Up Tereny ustug, w tym publicznych, zainwestowane 0,31 0 -0,31
1Up Tereny ustug, w tym publicznych, zainwestowane 0 0,67 0,67
u/P Tereny aktywnos$ci gospodarczej, projektowane 62,44 0 -62,44
Tereny aktywnos$ci gospodarczej, projektowane -
3uU/P Zorganizowane 0 146,37 146,37
uz Tereny ustug zdrowia 8,1 0 -8,1
uz/uT Tereny ustug zdrowia i hotelarstwa 0 8,1 8,1
Drogi i ulice 8,31 5,74 -2,57
ZL Lasy 1,68 1,13 0,55
R/ZL Tereny przeznaczone do zalesienia 0 4,15 4,15
IS Tereny zamknigte 0 227,41 227,41
2IS(UIP) Tereny zamknigte 184,8 0 -184,8
I1S(ZL) Tereny przeznaczone do zalesienia 62,74 64,34 1,6
us Tereny sportu i rekreacji 1,34 0 -1,34
ZP Tereny parkow 0 16,57 16,57
R Tereny rolnicze z zakazem zabudowy 13,9 43,22 29,32
WS Zbiorniki wodne 0,84 0 -0,84
WP Cieki wodne wraz z ciagami ekologicznymi 592 4,29 -1,63

Tabela nr 2b. Zestawienie zmian w powierzchni terendw zainwestowania w wybranych funkcjach.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
3.2.1. Ogolne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy intensywny rozwoj budownictwa mieszkaniowego, gtdownie
jednorodzinnego wolnostojacego. Z uwagi na polozenie gminy Wisznia Mata w sasiedztwie duzego miasta,
stata si¢ ona atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwickszy rozwoj
funkcji mieszkaniowej przewiduje si¢ w czgéci poludniowej gminy (wsie Krzyzanowice, Psary, Szymanow,
Szewce oraz-w-Mahnie}, co uwarunkowane jest stosunkowo bliskim sgsiedztwem miasta Wroctawia, dostepem
do sieci uzbrejenia infrastruktury technicznej i komunikacji. Ponadto w ramach kontynuacji dotychczasowej
polityki przestrzennej gminy znaczne obszary w obrqble Ozorowic, Plerwoszowa 1 WlSZIll Matej wyznaczono
pod tereny mleszkanlowe * antowyeh—wy :

: : heza g W pozostalych
mlejscowosmach nowa zabudowe; lokahzuje si¢ giowme w pobhzu terenéw zainwestowanych, w miejscach
najwigkszego zainteresowania inwestorow, na terenach fizjograficznie przydatnych do zabudowy i
najtatwiejszych do uzbrojenia. W procesie ksztattowania infrastruktury technicznej, uwzgledniajac koszty, dazy
si¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje 1 uzupelnianie istniejacego
zainwestowania. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terendw w media, minimalizowania
kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych uktadow urbanistycznych pozostaj acych w zgodzie z wymogami
zachowania tadu przestrzennego. Ogranicza si¢ zdecydowanie lokalizacj¢ nowej zabudowy na terenach cennych
przyrodniczo oraz na terenach zagrozonych zalewaniem-wod-pewodziowyeh powodzig.

W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku STUDIUM-KIERUNKI wskazuje si¢ tereny
przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej 1 pozostawia si¢ ich wybdr sposrod wytypowanych wladzom gminy
i inwestorom w momencie podejmowania konkretnej decyzji o inwestycji. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych, nieucigzliwych ustug komercyjnych i produkcji
nieucigzliwej oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie ogdlnodostepnej zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym oraz sportowym.

Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice projektowanych terenéw mieszkaniowych sg
orientacyjne. UsScislenie granic, ustalenie szczegdétowych zasad zagospodarowania i ksztattowania nowej
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zabudowy mieszkaniowej nalezy okresli¢ w planie zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku

planu, w innych opracowaniach szczegotowych.

ROZMIESZCZENIE NOWYCH TERENOW MIESZKANIOWYCH

L.P MIEJSCOWOSC Hlosé liczba powierzchnia nowych terendw mieszkaniowych w ha
nowych nowe-tereny-mieszkaniowe-ha
mieszkancow * M M MZ R(M)
16,5M/ha projektowane projektowane w zabudowie rezerwy
zorganizowanej
1. STRZESZOW 363 22 - - -
2. PSARY 528 6 - 26 -
3. SZEWCE 380 16 - 7 -
4. | SZYMANOW 1040 12 - - 51
5. LIGOTA PIEKNA 363 22 - - -
6. WISZNIA MALA 611 37 - - -
7. | KRZYZANOWICE 396 24 - - -
8. MALIN 3003 22 - 160 -
9. PIOTROWICZKI 743 25 - - 20
10. KRYNICZNO 380 9 - 14 -
11. | OZOROWICE 1502 28 9 12 42
12. MACHNICE 83 5 - - -
13. MIENICE 132 8 - - -
14. | ROGOZ 215 9 - 4 -
15. PIERWOSZOW 347 21 - - -
16. | WYSOKI KOSCIOL 50 3 - - -
Razem 10131 269 9 223 113

Tabela nr 3. Zestawienie powierzchni terenéw mieszkaniowych we wsiach *wraz z terenami rezerw wg. danych sprzed
zmian STUDIUM realizowanych na podstawie Uchwai: Nr VIII/XLV/454/22, Nr VIII/LVI1/554/23.

L.P MIEJSCOWOSC liczba nowych powierzchnia nowych terenow mieszkaniowych ha
mieszkancow *
16,5M/ha _ M _ 1M _ 2M Mz _ R(M)
projektowane | projektowane | projektowane w zab'udowm _ rezerwy
zorganizowanej

1. | STRZESZOW 389 21,24 0 2,33 0 0
2. | PSARY 509 6,72 0 0 24,12 0
3. | SZEWCE 772 23,13 0 17,07 6,59 0
4. | SZYMANOW 1345 3L,4 0 0 0 50,14
5. | LIGOTA PIEKNA 444 26,45 0 0,44 0 0
6. | WISZNIA MALA 521 31,56 0 0 0 0
7. | KRZYZANOWICE 740 9,22 0 0 18,54 23,31
8. | MALIN 568 34,42 0 0 0 0
9. | PIOTROWICZKI 811 29,99 0 0 0 19,14
10. | KRYNICZNO 435 7,63 0 2,71 16,02 0
11. | OZOROWICE 1877 45,9 10,98 0 12,11 44,75
12. | MACHNICE 64 3,87 0 0 0 0
13. | MIENICE 301 18,24 0 0 0 0
14. |ROGOZ 272 11,43 0 0 5,05 0
15. | PIERWOSZOW 416 25,22 0 0 0 0
16. | WYSOKIKOSCIOL 70 4,24 0 0 0 0
Razem 9532 330,66 10,98 22,55 82,43 131,09
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Tabela nr 3a. Zestawienie powierzchni terenéw mieszkaniowych we wsiach *wraz z terenami rezerw wg. zmian STUDIUM
realizowanych na podstawie Uchwat: Nr VIII/XLV/454/22, Ny VII/LVII/554/23.

3.2.2. Szczegdlowe ustalenia Studium dla terenéw mieszkaniowych

Tereny mieszkaniowe brutto - zabudowane zajmuja ok. 400 ha (co daje érednio ok. 20M/ha)? a wraz z
dziatkami niezabudowanymi lecz posiadajagcymi plan zagospodarowania przestrzennego i zgod¢ na wytaczenie
z produkgji rolnej obejmujg obecnie ok. 7#8 892 ha. Istnieje znaczna rezerwa terendéw mieszkaniowych, ktore
byty juz uprzednio przeznaczone w miejscowych planach na te cele i posiadajg zgode na wytaczenie z produkcji
rolnej. W Studium przewiduje si¢ tereny na potrzeby mieszkaniowe o tacznej powierzchni ok. 496 447 ha,
Zaktadajac, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, na duzych dziatkach jest i pozostanie
dominujgca w gminie i przyjmujac 16,5 mieszkanca na 1ha w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na
duzych dziatkach uzyskujemy tereny mieszkaniowe brutto (z zielenig, komunikacja i ustugami) dla ok. 8660
7400 nowych mieszkancow, nie wliczajac rezerw, ktore zostang uruchomione dopiero po wyczerpaniu
zaplanowanych terendow. Jest to znaczny przyrost terenow mieszkaniowych, ktory nalezy traktowaé jako
rezerwe docelowa a nie planowang w przewidywanym horyzoncie czasowym ilo$¢ mieszkancow.

Ponizsze tabele prezentujg zmiany w liczbie mieszkancoOw na przestrzeni ponad 30 lat (od roku 1992)
oraz przywotuja wykonang prognoze demograficzng na kolejne 30 lat z podziatem na miejscowosci w Gminie.

Tabela nr 4 wykonana na potrzeby Studium uchwalonego w 2007 roku prezentuje dane w oparciu o
wyznaczone wowczas w Studium powierzchnie gruntéw wskazanych do zabudowy mieszkaniowej (np.: Malin
blisko 7 krotny wzrost liczby mieszkancow z 449 osob w 2007 r. do 3452 osob w 2053 r.).

Tabela nr 4a wykonana na potrzeby Studium w 2024 roku prezentuje zmiany liczby mieszkancow
poszczegdlnych wsi w oparciu o dane z 2022 roku (za okres 1992 — 2022) wraz z perspektywa kolejnych 30 lat.
Wyraznie widoczne sg tu prognozowane przyrosty liczby mieszkancow w miejscowosciach, w ktorych w
Studium zwickszono obszary wskazane do realizacji zabudowy mieszkaniowej (np.: Szewce z 1159 do 1632,
Ligota Pigkna z 1227 do 1607), jak i spadki prognozowanej liczby mieszkancéw w perspektywie 30 lat w
zwiazku z rezygnacja z wyznaczania w studium nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa (np.: Malin z
3452 do 989). Warto takze podkresli¢, ze przyrosty w poszczegdlnych wsiach wynikajg ze stopniowego i
naturalnego zabudowywania dziatlek w zwartej strukturze zabudowy miejscowosci, weze$niej wskazanych do
uzupetnienia zabudowy, oznaczonych kolorem brazowym (np.: Malin wzrost liczby mieszkancéw z 693 os6b w
2022 roku do 989 0s6b w 2053 roku).

ILOSC LICZBA MIESZKANCOW W POSZCZEGOLNYCH WSIACH GMINY

LP MIEJSCOWOSC M M 2007 Wzrost Prognoza Wzrost od Wzrost

1992r w ciagu 15 lat od 1992r 2007r %

M %

1. | STRZESZOW 1016 1054 38 4 1417 363 34%
2. | PSARY 795 1018 223 28 1546 528 52%
3. SZEWCE 583 779 196 34 1159 380 49%
4. SZYMANOW 515 764 249 48 1804 1040 136%
5. LIGOTA PIEKNA 460 864 404 87 1227 363 42%
6. | WISZNIA MALA 497 664 167 33 1275 611 92%
7. KRZYZANOWICE 180 442 262 125 838 396 90%
8. MALIN 320 449 129 40 3452 3003 669%
9. PIOTROWICZKI 369 346 -23 -6 1089 743 215%
10. | KRYNICZNO 308 375 67 22 755 380 101%
11. | OZOROWICE 284 365 81 28,5 1867 1502 412%
12. | MACHNICE 299 222 =77 -25 305 83 37%
13. | MIENICE 245 261 16 6,5 393 132 51%
14. | ROGOZ 202 246 44 21 461 215 87%
15. | PIERWOSZOW 175 181 6 3 528 347 192%
16. | WYSOKI KOSCIOL 113 140 27 24 190 50 36%

6 359 8170 1811 28 18 301 10131 124%

Tabela nr 4. Zestawienie liczby mieszkancow tudneosei W estatnich-15-latach 1992 - 2007 oraz tendencje rozwojowe wsi w
gminie

2 Dane aktualne sprzed zmian STUDIUM realizowanych na podstawie Uchwat: Nr VII/XLV/454/22, Nr VIII/LVII/554/23.
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L.P MIEJSCOWOSC M M 2022 Wozrost Prognoza Wzrost od Wzrost
1992r . w ciagu 31 lat od 1992r. 2053 2022r. %
M %

1. STRZESZOW 1016 994 -22 -2% 1419 425 42%
2. PSARY 795 1097 302 38% 1566 469 59%
3. | SZEWCE 583 1143 560 96% 1632 489 84%
4, SZYMANOW 515 1068 553 107% 1525 457 89%
5. | LIGOTA PIEKNA 460 1125 665 145% 1607 482 105%
6. | WISZNIA MALA 497 911 414 83% 1301 390 78%
7. KRZYZANOWICE 180 568 388 216% 811 243 135%
8. MALIN 320 693 373 117% 989 296 93%
9. PIOTROWICZKI 369 398 29 8% 568 170 46%
10. | KRYNICZNO 308 553 245 80% 789 236 7%
11. | OZOROWICE 284 499 215 76% 712 213 75%
12. | MACHNICE 299 187 -112 -37% 267 80 27%
13. | MIENICE 245 254 9 4% 363 109 44%
14. | ROGOZ 202 443 241 119% 632 189 94%
15. | PIERWOSZOW 175 239 64 37% 341 102 58%
16. | WYSOKI KOSCIOL 113 159 46 41% 227 68 60%

6361 10331 3970 62% 14749 4418 69%

Tabela nr 4a. Zestawienie liczby mieszkancow tudnosei w latach 1992 - 2022 oraz tendencje rozwojowe wsi w gminie.

W Studium ustala si¢ nastgpujace rodzaje i sposoby oznaczenia terendw mieszkaniowych:

Oznaczone na rysunku Studium symbolem M - kolor brazowy, zakreskowane; tereny zainwestowane
mieszkaniowe brutto, wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;.

Zalicza si¢ do nich: istniejacg zabudowe mieszkaniowg wszelkich typow (wielorodzinng, jednorodzinng
i zagrodows), istniejaca nieuciazliwg zabudowe ustugowa i produkcyjng nie posiadajaca wydzielonych
dziatek oraz posiadajace wydzielone dziatki, w tym urzadzenia do produkcji rolnej 1 obstugi rolnictwa, wraz
z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obslugg komunikacyjng oraz tereny
ujete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i posiadajace zgode na wylaczenie z
uzytkowania rolniczego. Na terenach dotad niezabudowanych w oznaczonym obszarze przewiduje si¢
kontynuacje funkcji. Ferendwtyehjest Laczna powierzchnia terenow wynosi 0k.777ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem M - kolor brazowy; tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny o wiodgcej funkcji mieszkaniowej.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie ujete
w miejscowych planach i nie posiadajace zgody na wyltaczenie, wraz z nieucigzliwg zabudowa ustugowa
oraz z zielenig, terenami sportu i rekreacji, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstuga komunikacyjng. Ferenéw-tyehjest Laczna powierzchnia terendw wynosi oK. 269 ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem 1M - kolor brazowy; tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z nieucigzliwg
zabudowg ustugowa, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng.
Warunkiem zabudowy jest wczes$niejsza poprawa niekorzystnych warunkéw fizjograficznych oraz
indywidualne rozwigzania w uzbrojeniu terenu. Zabudowa raczej niepodpiwniczona z uwagi na poziom
wody gruntowej. Ferenéw-tyehiest Laczna powierzchnia terenow wynosi oK. 9 ha.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem 2M - Kryniczno, Szewce, Ligota Pigkna - kolor brazowy;
tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej wskazane w
Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej wraz z nieucigzliwa zabudowa ustugowa,
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niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, zielenig oraz obstuga komunikacyjng. Laczna
powierzchnia terenéw wynosi 0k. 23 ha.
Nalezy zapewni¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
— wmiejscowosciach Kryniczno, Ligota Pigkna: 0,7,
— wmiejscowosci Szewce: 0,6,
o minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
o minimalny wskaznik powierzchnia biologicznie czynnej:
— wmiejscowosciach Kryniczno, Ligota Pigkna: 30% dzialki budowlanej,
— wmiejscowosci Szewce: 40% dzialki budowlanej,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— wmiejscowosciach Kryniczno: 9 m,
— wmiejscowosci Szewce, Ligota Pigkna: 12 m,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

o co najmniej 10% terenow 2M musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostgpng lub publicznie
dostgpne tereny sportu i rekreacji, przy czym wymog uwaza si¢ za spetniony jesli wskaznik ten
zapewniony bedzie w obszarze jednostki osadniczej, dla ktorej wyznaczono dane tereny zabudowy
mieszkaniowej.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem MZ — paski poziome brazowe; tereny projektowanej
zabudowy mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe] realizowanej jako zorganizowana
dziatalno$¢ inwestycyjna rozumiana jako inwestycja obejmujaca caly wskazany teren i polegajaca na
podziale terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu miejscowego oraz na kompleksowym,
poprzedzajacym inwestowanie, uzbrojeniu terenu, staraniem i na koszt inwestora lub inwestorow, co
najmniej w drogi wewngetrzne, energi¢ elektryczna, wode i kanalizacj¢ ( lub rozwigzania indywidualne:
zbiorniki, oczyszczalnie przydomowe) oraz realizacji ustug o charakterze ogolnodostepnym i zieleni.
Realizacja budynkow mieszkalnych zorganizowana lub indywidualna, zgodnie z =zapisem planu
miejscowego. Do tego typu zabudowy zalicza si¢ rowniez inne tereny mieszkaniowe, nie oznaczone jw. na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI, kt(’)rych analiza na etapie sporzqdzenia planu miejscowego wykaze, ze
wymagajg scalenia lub wigksze niz 2ha dziatki o tej samej funkcji nalezace do jednego wtasciciela.
I%F%G%Fy&hﬂ%st—@k— Laczna powierzchnia terendw wynosi 223 ha, pomniejszone o ok. 157 ha na
podstawie zmian STUDIUM realizowanych na podstawie Uchwat: Nr VIII/XLV/454/22, Nr
VII/LVI11/554/23.

Dla terenéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa realizowana w formie zorganizowanej
wprowadza si¢ szczegétowe zapisy, ktore musza by¢ zachowane przy sporzadzaniu mpzp ;
= 1MZ - Ozorowice — osiedle mieszkaniowe dla 200 - 300 mieszkancéw, zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca i szeregowa (do 10% tereno6w mieszkaniowych) pelne uzbrojenie, w tym oczyszczalnia
$ciekéw o lokalizacji ustalonej z gmina, dzialki ok. 1000m?®, szeregowe 200-350m?, min 20% terenu
na ushugi: hotel z restauracm i tereny zielone ze zblornlklem wodnym,

= 3MZ - Psary — osiedle mieszkaniowe dla 300-600 mieszkancow, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i szeregowa (szeregowa do 10% terenéw mieszkaniowych) z
dopuszczeniem domoéw wielorodzinnych do 4 mieszkan (do 10% terené6w mieszkaniowych); pelne
uzbrojenie, w tym niezbedne dosylowe sieci magistralne oraz zewnetrzny uklad komunikacyjny -
realizowane na koszt inwestora; na terenie osiedla przedszkole, boisko, park na terenie
zadrzewionym, inne ustugi nieuciazliwe dla mieszkancow;
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= MZ (bez numeracji) — pozostale tereny w roéznych miejscowosciach — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, realizacja zabudowy po wydzieleniu drog i uzbrojeniu terenéw na
koszt inwestoré6w, mozliwa realizacja etapami.

Ponadto, na terenach MZ bez numeracji, obowigzuja zasady:

a) scalenie gruntow wszedzie, gdzie jest to niezbedne,

b) na kazde 50 dzialek obowigzuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000 m? co najmniej 10%
terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogolnodostepng lub publicznie dostepne tereny sportowo-
rekreacyjne, przy czym wymoég uwaza si¢ za spetniony je$li wskaznik ten zapewniony bedzie
w obszarze jednostki osadniczej, dla ktdrej wyznaczono dane tereny zabudowy mieszkaniowej,

C) na terenie osiedla do 100 dziatek obowigzuje miejsce pod kontenerowa stacje trafo i inne niezbedne
urzadzenia techniczne, dla osiedli wigkszych ilos¢ urzadzen w uzgodnieniu z zarzadca sieci; co
najmniej 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepng lub publicznie dostepne tereny
sportowo-rekreacyjne, przy czym wymoég uwaza si¢ za spetniony jesli wskaznik ten zapewniony
bedzie w obszarze jednostki osadniczej, dla ktorej wyznaczono dane tereny zabudowy mieszkaniowej,

d) dopuszcza si¢ zabudowe deweloperska szeregowa do 10% dziatek,

e) dopuszcza si¢ zabudowe deweloperska wielorodzinng — mate domy mieszkalne do 4 mieszkan w
jednym obiekcie - do 10% dziatek,

f) architektura i usytuowanie budynkow na wydzielonych terenach - jednolite,

g) dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10 m w liniach rozgraniczajacych, lub dojazdami
pieszo-jezdnymi o szerokosci min. Sm,

h) zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyulicznej.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(M) — obwoddka koloru brazowego; tereny rolne
stanowigce rezerwe dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej brutto wskazane w Studium jako tereny
o docelowej wiodacej funkcji mieszkaniowej po spelnieniu zapisanych w niniejszych ustaleniach
warunkow. Ferendw-tyehjest Laczna powierzchnia terenow wynosi ok. 113ha powigkszone o ok. 15 ha
na podstawie zmian STUDIUM realizowanych na podstawie Uchwat: Nr VIII/XLV/454/22, Nr
VIHI/LVII/554/23.r.

e Qgodlne zasady zagospodarowania terendow rezerw

W STUDIUM zaproponowano rezerwy terenowe przeznaczone na zorganizowang dziatalnos¢
inwestycyjng. Tereny te nie posiadajg zgody na wytaczenie gruntow rolnych z uzytkowania rolniczego a
potencjalne inwestycje na tych obszarach wymagaja opracowania kompleksowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Do czasu realizacji ponizej podanych warunkow sg to tereny
rolne w uzytkowaniu dotychczasowym. Warunkiem uruchomienia rezerw terenowych dla zabudowy
mieszkaniowej jest dostateczna ilos¢ wody do dyspozycji gminy na zaopatrzenie zabudowy oraz
mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow.

Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice rezerw terenowych sa orientacyjne, a ich
szczegOtowe okreslenie powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania MPZP.

= Ustalenia studium dla terenow rezerw

1R(M) - Ozorowice — docelowa funkcja mieszkaniowa;
Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).
Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:
e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej ,
e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw mieszkaniowych wynikajgca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,
e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja oczyszczalni $ciekow osiedlowej lub wspdlnej z
sasiadujgcymi terenami,
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e realizacja drog wewnetrznych klasy D wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecia
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazows, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe,

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastgpujace
zasady:

scalenie dziatek,

min 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogélnodostgpng lub teren sportu i rekreacii,

na 50 doméw obowiazuje teren ushugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,

na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne urzadzenia

techniczne,

= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyulicznej,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 22ha.

Juuy

2R(M) — Ozorowice - docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle domow jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalnoSci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000 m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody 1 mozliwos¢ odprowadzenia S$ciekéw, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe realizacja oczyszczalni $ciekow osiedlowej lub wspolnej z sgsiadujacymi terenami,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi wewnetrznej klasy D wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociaggiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i
gazowa,

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajgcego m.in. nastgpujgce
zasady:

scalenie dziatek,

10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogoélnodostepng lub teren sportu i rekreacji,

na 50 doméw obowiazuje teren uslugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,

na terenie osiedla obowigzujg miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne urzadzenia

techniczne,

= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 20ha.

U

3R(M) — Piotrkowiczki — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle domoéw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe realizacja oczyszczalni $ciekow osiedlowej lub wspolnej z sasiadujacymi terenami,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi wewngtrznej klasy D wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociggiem, siecia kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i
gazowa,
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e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepna lub teren sportu i rekreacji,
= na 50 domow obowiazuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,
= na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia
techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajgcych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyuliczne;j,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 9ha.

4R(M) — Piotrkowiczki — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej, na koszt i staraniem inwestora
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody 1 mozliwos¢ odprowadzenia S$ciekow, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe realizacja oczyszczalni $ciekow osiedlowej lub wspolnej z sgsiadujacymi terenami,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi wewnetrznej klasy D wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i
gazowa,

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:

= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepna lub teren sportu i rekreacji,
= na 50 domow obowigzuje teren ustugowy o powierzchni co najmniej 1000m?,
= na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia
techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11ha.

5R(M) - Szymanéw — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle domoéw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociaggiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i

gazowa,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:

= scalenie dziatek,

= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepna lub teren sportu i rekreacji,

= na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezb¢dne urzgdzenia
techniczne,
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= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11ha.

6R(M) - Szymanéw — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane w
formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i
przygotowaniu terenu przed przystapieniem do zabudowy mieszkaniowej na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociagiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i
gazowa,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia s$ciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastgpujace
zasady:

= scalenie dziatek,
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostgpna lub teren sportu i rekreacji,
= na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia
techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 7ha.

7R(M) - Szymano6w — docelowa funkcja mieszkaniowa;

Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych, realizowane
w formie zorganizowane dziatalnosci inwestycyjnej, polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu
1 przygotowaniu terenu przed przystgpieniem do zabudowy mieszkaniowej na koszt i staraniem inwestora,
(budownictwo wolnostojace, dziatki o powierzchni ok. 1000m?).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie;

e wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego: wodociggiem, siecia kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i

gazowa,

o dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow;

e oOpracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady:

= scalenie dziatek,
= 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepna lub teren sportu i rekreacji,
= na terenie osiedla obowigzuja miejsca pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne urzadzenia
techniczne,
= dojazdy do dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej,
Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 33ha.

8R(M) - Krzyzanowice — docelowa funkcja mieszkaniowa;
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Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle doméw jednorodzinnych
wolnostojacych, realizowane w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, polegajacej na
kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed przystapieniem do realizacji zabudowy.

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow mieszkaniowych wynikajaca z wyczerpania
mozliwosci inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie;
wyprzedzajaca inwestycje mieszkaniowe realizacja drogi publicznej wraz z sieciami uzbrojenia
technicznego: wodociaggiem, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczng i gazowa;
dostateczne zasoby wody i mozliwos$¢ odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Krzyzanowice;
opracowanie dla catego terenu kompleksowego planu miejscowego, uwzgledniajacego m.in.
nastepujace zasady:
= 10% terenu 8R(M) musi by¢ przeznaczone na zielen ogdlnodostepng lub publicznie dostepne
tereny sportowo-rekreacyjne, przy czym wymog uwaza si¢ za spetniony jesli wskaznik ten
zapewniony bedzie w obszarze jednostki osadniczej, dla ktérej wyznaczono dane tereny
zabudowy mieszkaniowej,
= na terenie osiedla nalezy wyznaczy¢ miejsca pod stacje trafo i inne niezbgdne urzadzenia
infrastruktury technicznej,
= zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni przyulicznej,

Nalezy zapewni¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
o minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,

o minimalny wskaznik powierzchnia biologicznie czynnej: 40% dziatki budowlane;j,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 15,81 ha.

We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach terendw mieszkaniowych obowiazuja nastepujace
ustalenia wigzace dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i innych decyzji:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

Obowiazuje jako dominujgca zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca;

Nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;

Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych dla zabudowy
mieszkaniowej norm emisji hatasu, spalin itp., a ucigzliwo$¢ inwestycji musi zamyka¢ si¢ w granicach
dziakki;

Dziatki mieszkaniowe dla zabudowy wolnostojacej winny mie¢ powierzchnie co najmniej 1000m?, tylko
przy wtornych podziatach dziatek zagrodowych i1 adaptacji budynkéw gospodarczych na cele
mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej, dopuszcza si¢ dziatki mniejsze - min. 800m? tam, gdzie nie
uda si¢ uzyskac wigkszej powierzchni;

Dziatki mieszkaniowe dla zabudowy szeregowej winny mie¢ powierzchnie co najmniej 400m?, przy
froncie dziatki 9-10m i w zespotach nie wigkszych niz 6 domoéw w szeregu; dopuszcza si¢ zabudowe
szeregowa wylacznie w osiedlach deweloperskich — nie wigcej niz 10% dzialek budowlanych w osiedlu,
Mate domy mieszkalne winny mie¢ formg¢ willowg i mie¢ wydzielone odrebne dziatki dla kazdego
obiektu; dopuszcza si¢ budowe matych doméw mieszkalnych wytacznie w osiedlach deweloperskich —
nie wiecej niz 10% dziatek budowlanych w osiedlu,

Obowiazuja generalnie dachy spadkowe;

Dla zabudowy potozonej na terenie nie objetym ochrong krajobrazu dopuszcza si¢ dachy ptaskie jako
obowigzujace na terenie okreslonym w ustaleniach planu miejscowego;

Nalezy uwzglednia¢ ochrong srodowiska kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu
do otoczenia oraz kontynuacjg, W okreslonych przypadkach, historycznego uktadu przestrzennego;

10) W planach miejscowych zagespedarewania—przestrzennege nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe

wskazniki 1 parametry dotyczace co najmniej: gabarytow budynkow, powierzchni zabudowy,
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powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$ci zabudowy oraz kata nachylenia gltdéwnych potaci
dachowych;
11) Ponadto w planach miejscowych zagespodarowania—przestrzepnege nalezy okre$li¢ wskazniki i
parametry dotyczace:
a) kolorystyki $cian elewacji i dachow oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej;
b) kolorystyki $cian elewacji i dachow - w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej;
c) szerokosci frontu dziatki oraz kolorystyki $cian elewacji i dachow — w zabudowie mieszkaniowej
szeregowej;
3) zasad rozmieszczenia no$nikow reklamowych (za wyjatkiem obszaréw objetych zmianami STUDIUM
realizowanymi na podstawie Uchwat: Nr VIII/XLV/454/22, Nr VIII/LVI11/554/23).

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem RM - paski brazowo-zélte; tereny zabudowy zagrodowej.
Zalicza sie do nich: istniejgcg i projektowang zabudowe zagrodows, w tym urzadzenia do produkcji rolnej i
obstugi rolnictwa, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjng . Sg to tereny rolnicze i nie wymagaja zgody i wytaczenia z produkcji rolnej. Ferendéwtyeh
jest-t.aczna powierzchnia terenow wynosi 0k.10ha.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM ROZMIESZCZENIE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

3.3.1. Ogolne kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

W zakresie infrastruktury spotecznej przewiduje si¢ dalszy rozwodj ustug publicznych, a wigc o$wiaty,
wychowania, zdrowia, kultury itp., ktéorych rozmieszczenie wskazano na rysunku STUDIUM-KIERUNKI. Poza
terenami wyodrgbnionymi na rysunku Studium rozwdj infrastruktury spotecznej w zakresie ustug publicznych
dopuszczalny jest na terenach zabudowy mieszkaniowej brutto a w uzasadnionych przypadkach rowniez na
terenach aktywnosci gospodarczej.

W ramach sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ushugi publiczne mozna
lokalizowa¢ na terenach wskazanych na dzialalno$¢ gospodarcza lub mieszkaniowa. Zachodzace zmiany
spoleczno — gospodarcze majg stosunkowo duzy wplyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej w zakresie
rozmieszczenia infrastruktury spotecznej - sektor niepubliczny przejmuje wiele ustug publicznych.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania detychezasewsreh istniejacych parkéw i cmentarzy
z mozliwoscig ich powigkszania i lokalizacji nowych zatozen parkowych w innych terenach, w tym w
szczegolnosm zw1qzanych ze zorgamzowana, forma, budownictwa mleszkanlowego

’ 3 . I Tereny sportu i rekreaCJl
wskazane na rysunku STUDIUI\/I KIERUNKI nalezy bezwzgle;dme wyznaczy¢ w planach miejscowych.

3.3.2. Szczegotowe ustalenia Studium dla terenéw infrastruktury spotecznej

W Studium ustala si¢ nastepujgce sposoby oznaczenia terendw infrastruktury spotecznej:

e Oznaczone na rysunku  Studium symbolem Up - kolor czerwony, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w Studium jako tereny ustug publicznych.
Zalicza si¢ do nich: istnicjagca zabudowg uslugowa obejmujaca obiekty ustug oswiaty
i wychowania (szkoly, przedszkola, itp.), kultury (koscioty, domy kultury, $wietlice, biblioteki itp.),
zdrowia 1 opieki spotecznej (osrodki zdrowia), administracji (urzedy i placowki tacznosei itp.),
bezpieczenstwa publicznego (policja, straz pozarna), wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up - kolor czerwony; tereny projektowane wskazane w
Studium jako tereny ustug publicznych.
Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe ustug publicznych: o$wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i
opieki spolecznej, administracji, bezpieczenstwa publicznego, wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzagdzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.
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e Oznaczone na rysunku Studium symbolem 1Up - Wisznia Mala - kolor czerwony; tereny
projektowane wskazane w Studium jako tereny ustug publicznych.
Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe ustug publicznych: o$wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i
opieki spotecznej, administracji, bezpieczenstwa publicznego, sportu i rekreacji, turystyki, gminne
targowisko, z sitownig plenerowa, wraz z zielenig publiczng oraz  niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.
Nalezy zapewni¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

minimalny wskaznik powierzchnia biologicznie czynnej: 20% dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 10 miejsc do parkowania na kazde 1000 m® powierzchni

uzytkowej.

Laczna powierzchnia terenow wynosi oK. 7 ha.

©)
©)
©)
©)

We wszystkich, okreslonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI rodzajach terenéw uslug publicznych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrone $rodowiska kulturowego poprzez
ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;
2) w planach zagespedarewania—przestrzennege miejscowych nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe
wskazniki i parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy;
3) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace:
a) kata nachylenia glownych potaci dachowych (za wyjatkiem obiektow sakralnych);
b) kolorystyki $cian elewacji i dachow oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej;
c) #esei liczba miejsc postojowych — dla projektowanych obiektow: domy kultury, osrodki zdrowia,
budynki administracji.
3.3.3. Ogolne kierunki rozwoju ustug sportu i rekreacji

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoj ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku w
oparciu o istniejace walory i zapotrzebowanie. Powaznym atutem gminy w tej dziedzinie jest nowe pole
golfowe o 27 dotkach, na ktorym odbywaja si¢ treningi i zawody, w tym rangi mi¢dzynarodowej. Jest spora
ilo§¢ atrakcyjnych terenéw mogacych zacheci¢ potencjalnych klientéw turystow do odwiedzenia gminy np:
potnocne tereny znajdujace si¢ w obszarze Watu Trzebnickiego 0 urozmaiconej rzezbie; dwa $redniej wielkosci
kompleksy lesne we wschodniej i zachodniej czgsci gminy, posiadajace dobra przydatnosé rekreacyjnq, walory
o charakterze krajoznawczym taczace si¢ z miejscowosciami, w ktorych wasstepuia— znajduja si¢ bardzie}
interesujace zabytki architektury - Strzeszow, Kryniczno oraz Wysoki Kosciot; rzeka Widawa pestadajaea
spore-walorykrajobrazewo—przyrednicze-dolina rzeki Widawy o walorach krajobrazowo-przyrodniczych i
inne. Na terenie pozyskanym po rezygnacji z uzytkowania cz¢sci poligonu przez MON planuje si¢ na zrRaczay
obszarze ok. 300ha realizacje parku safari jako specyficznego rodzaju zoo i poétrezerwatu o funkcjach
dydaktycznych, naukowych i rekreacyjnych. Zaklada si¢ aktywny rozwdj réznego rodzaju form wypoczynku, a
przede wszystkim sportow rowerowych. Ze wzgledu na dobrg bazg i duze tradycje rolnicze, spore nadzieje na
ozywienie wigze si¢ takze ze sportami konnymi.

W STUDIUM przyjeto zasadg, ze na rysunku STUDIUM-KIERUNKI oznacza si¢ istniejgce elementy
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej tj.: boiska, kgpieliska itp. oraz projektowane miejsca koncentracji takich
ustug. W uzasadnionych przypadkach (ze wzglgdu na generalnie matg ucigzliwos¢) dopuszcza si¢ inwestowanie
poza terenami wyznaczonymi na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, takze na terenach mieszkaniowych i juz
zainwestowanych. Wyjatek stanowig duze obiekty kubaturowe (hale, stadiony lub inne -elementy
zainwestowania) mogace mie¢ negatywny wptyw na $§rodowisko lub komfort zycia okolicznych mieszkancow.
Dopuszcza si¢ na tych terenach w ograniczonym zakresie, lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych np.: budynki
mieszkalne dla wiascicieli obiektow sportowo-rekreacyjnych, realizowanych jako komercyjne; hotele,
gastronomia (nie mogg one jednak zdominowa¢ wiodacej funkcji sportowo-rekreacyjnej). Nalezy dazy¢ do tego
aby, w strefie US wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ zieleni wysokiej i wod otwartych dla  wzbogacenia
naturalnego krajobrazu.

Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice projektowanych terendw przeznaczonych na sport
i rekreacj¢ sg orientacyjne. Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania nowych inwestycji
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nalezy okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku planu, na
podstawie przepisow szczegélnych. Lotnisko w Szewcach zostalo potraktowane w czgsci jako teren ustug
sportu i rekreacji. Nie przewiduje si¢ znacznego wzrostu ilosci terenu przeznaczonego pod tego rodzaju ustugi,
jednak zaleca si¢ wzrost ilosci i jakosci wykonywanych lotow (np: loty specjalistyczne — rolnicze, przyrodnicze
turystyczne) a takze wzbogacenie oferty o inne imprezy towarzyszace np: festyny, pokazy, pikniki, koncerty).
Nalezy uzna¢ ten teren za rezerwe dla réznego rodzaju imprez plenerowych, mogacych $ciggnag¢ do gminy
mieszkancow Wroctawia. Innym rodzajem ustug sportu i rekreacji jest projektowane kapielisko w
Pierwoszowie. Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, na terenach aktualnie prowadzonej eksploatacji
powierzchniowej kruszywa budowlanego oraz na obszarach sgsiednich oznaczono, zgodna z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego funkcje docelows. Projekt rekultywacji przewiduje min. ustugi
sportu i rekreacji. Za zgodne ze Studium uwaza si¢ przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej we wsiach
na cele agroturystyki.

3.3.4. Ustalenia studium dla terenéw uslug sportu i rekreacji

e Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI symbolem US - paski uko$ne jasnozielono-
czerwone; tereny wskazane w Studium jako tereny ustug sportu i rekreacji.

Zalicza si¢ do nich: istniejgce i projektowane tereny ustug sportu publicznych i komercyjnych, ustug

rekreacji i wypoczynku (boiska sportowe, baseny, kapieliska, osrodki jezdzieckie, pola golfowe, hale

sportowe 1 inne obiekty) wraz z towarzyszacg zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstuga komunikacyjng. W granicach terenéw projektowanych ustug sportu i rekreacji

w obrgbach Strzeszow 1 Rogoz oznaczonych symbolem 1US, dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje

towarzyszacej funkcji ustugowej z zakresu edukacji publicznej oraz kultury i kultury fizycznej.

Dla inwestycji w kulture fizyczng przewidziano w poprzednio uchwalonych planach ok. 100ha a obecnie

jeszcze ok. 100 ha - tgcznie 200ha, w tym sg inwestycje znaczace jak pole golfowe i kapielisko oraz

osrodki sportow hippicznych.
e W okreslonych na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przy projektowaniu nalezy uwzglednia¢ ochrone $rodowiska kulturowego poprzez ksztattowanie
zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

2) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednia¢ koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych oraz wprowadzania towarzyszacej zieleni wysokie;j;

3) tereny te nalezy traktowac jako niezbgdne ustugi spoteczne i jako takie nalezy je bezwzglednie
chroni¢ przed innym zainwestowaniem. Zaleca si¢ systematyczne podnoszenie standardu istniejacych
obiektow i boisk oraz uzupetnianie ich o inne elementy zwigzane z tg funkcja (nowe place zabaw,
hale sportowe, itp.).

TFerendw—tyehjesttaeznie Laczna powierzchnia terenow wynosi ok. 800ha.( wraz z rezerwami na terenach
zamknigtych) pomniejszone o ok. 1,34 ha na podstawie zmian STUDIUM realizowanych na podstawie Uchwat:
Nr VII/XLV/454/22, Nr VIII/LV11/554/23.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
3.4.1. Ogolne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej

Dla zapewnienia warunkdéw rozwoju gospodarczego gminy, Studium przewiduje znaczne zwigkszenie
terenow aktywnosci gospodarczej. Bedzie—ieh—taeznie faczna powierzchnia terendow wynosi ok. 444ha
powickszone 0 ok. 87 ha na podstawie zmian STUDIUM realizowanych na podstawie Uchwat: Nr
VIHI/XLV/A54/22, Nr VII/LV11/554/23. Daje to mozliwo$¢ realizacji kilku duzych inwestycji produkcyjnych i
ustlugowych na terenie gminy.

W zakresie aktywnosci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwodj inwestycji komercyjnych, opartych na
dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej. Glownym czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy jest stosunkowo
dobre potozenie wzgledem szlakow komunikacyjnych, a takze bliska odlegtos¢ duzej metropolii miejskie;j.

Zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju zaklada si¢ prowadzenie perspektywicznej polityki
gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajacym opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej zabudowy.
W opracowaniu przyj¢to zasade, ze na rysunku STUDIUM-KIERUNKI wskazuje si¢ potencjalne
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tereny aktywnosci gospodarczej jako tereny przeznaczone dla dziatalnosci inwestycyjnej i pozostawia
sie¢ wladzom i inwestorom wybor w tym zakresie. Tereny wskazane pod inwestycje oznaczono w
opracowaniu symbolami U, P, U/P oraz PE. Na terenach oznaczonych symbolem U, oprocz ustug,
dopuszcza si¢ nieucigzliwe obiekty przemystowe (produkcja, magazyny, sktady). Bardziej ucigzliwe
obiekty uslugowe oraz wigksze inwestycje przemystowe — (wyklucza si¢ inwestycje mogace
pogorszy¢ stan srodowiska), nalezy lokalizowa¢ poza zainwestowaniem wsi na terenach oznaczonych
symbolem P, przy czym w miejscowosci Biskupice, pomigdzy droga ekspresowa S8 a drogg krajowa
nr 98 (tzw. Lacznikiem Dhugotgka), wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1P, w obrebie ktoérego
dopuszcza si¢ lokalizacje uciazliwych zakladow przemystowych oraz ustugowych, obiektow
energetyki i cieplownictwa z dopuszczeniem zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii. Pozwoli to prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w oparciu o
kryteria ucigzliwo$ci dla §rodowiska przyrodniczego i $rodowiska Zycia cztowieka. Oznacza to, ze
przy lokalizacji nowych inwestycji istotny jest przede wszystkim stopien dopuszczonej ucigzliwosci a
nie profil dziatalnoSci. W granicach projektowanych stref aktywno$ci gospodarczej nalezy
wprowadza¢ w maksymalnej ilosci zielen o charakterze izolacyjnym. W miejscach wskazanych na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z
produkcja energii o mocy przekraczajacej S00KW, pozyskiwanej z energii stoneczne;.

3.4.2. Szczeglélowe ustalenia Studium dla terenéw ustug:

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony zakreskowany; tereny zainwestowane,
wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji ustugowej. Zalicza si¢ do nich: tereny istniejgcych
zakladow ustugowych o charakterze komercyjnym wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Ferendw-tyehjest Laczna powierzchnia terendw wynosi oK. 60 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony; tereny wskazane w Studium jako
tereny o wiodacej funkcji ustugowej. Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych zaktadow ustugowych o
charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstuga komunikacyjna.

Dla niektorych terenow przeznaczonych na zabudowe ustugowa wprowadza si¢ szczegélowe zapisy,

ktore muszg by¢ zachowane przy sporzadzaniu mpzp:

e 1U - Machnice — ustugi hotelarskie z zapleczem sportowo - rekreacyjnym;

e 2U — Pierwoszow — ustugi hotelarskie, sanatoryjno - lecznicze, obiekty spa, obiekty i tereny sportowo -
rekreacyjne, wraz z parkingami, infrastruktura techniczng i drogowa oraz terenami zieleni oraz
zbiornikami wodnymi. Dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci terenu dla potrzeb rolnictwa wraz
mozliwoscig lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcjg rolng, a takze dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen 1 obiektow zwigzanych z produkcja energii elektrycznej pozyskiwanej z energii stonecznej - w
tym o mocy przekraczajacej 100kW - w granicach okreslonych na rysunku STUDIUM - KIERUNKI.

e 4U — Ligota Pigkna — ustugi hotelarskie z gastronomig;

e 5U - Ligota Pigkna — ustugi hotelarskie z gastronomig, centrum kongresowe, SPA, aqvapark;

e 6U— Kryniczno  — ustugi hotelarskie z gastronomia, zajazd , motel, stacja paliw;

o {uehylony)

e 8U — Psary — ustugi nauki, o$rodek szkoleniowy Uniwersytetu Przyrodniczego z zapleczem
doswiadczalnym;

e 9U — Psary — ustugi hotelarskie.
e Terenow tych jest ok. 57,6 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ - kolor czerwony; tereny projektowane wskazane w
Studium jako tereny ustug zdrowia.
Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe ustug komercyjnych zdrowia i opieki: szpitale, kliniki, domy
opieki dla 0sob chorych i starszych, hospicja, inne formy opieki wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.
Ferenéw-tyehjest Laczna powierzchnia terendw wynosi elk-+tha ok. 13,9 ha.
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Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ/UT - Piotrkowiczki - kolor czerwony; tereny
projektowane wskazane w Studium jako tereny ustug zdrowia i turystyki.

Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe ustug komercyjnych zdrowia i opieki: szpitale, kliniki, domy
opieki dla 0sob chorych i starszych, hospicja, inne formy opieki oraz ustugi turystyki, w tym hotelarskie, a
takze ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstuga komunikacyjna.

Ferendw-tyehjest Laczna powierzchnia terenéw wynosi ok. 8,1 ha.

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okreslic szczegdtowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy, gabarytow, powierzchni zabudowy.

Nalezy zapewni¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

o X&Lszc—zegel-nese} dla terenu 2U a%&s&a&ﬁep&g@e%ﬁe&%&bms@y%&%kt@%ﬂ%&%m%g&dm&e

— maksymalna pOW|erzchn1a zabudowy budynkow 30% p0W|erzchn| terenu

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni terenu,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy - 4.

o dlaterenu UZ/UT:

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

— minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

— minimalny wskaznik powierzchnia biologicznie czynnej: 20% dziatki budowlanej, przy czym
w ramach zwigkszania lesistosci ladowego korytarza ekologicznego ,,Wzgorza Trzebnickie” zaleca
sic wprowadzenie w maksymalnym mozliwym wymiarze zieleni o charakterze lesnym,
z wykorzystaniem gatunkow rodzimych, w sposob nie zakldcajacy postrzegania panoram
widokowych, docelowa odlegtos¢ miedzy kompleksami lasow, zadrzewien lub zakrzaczen,
potozonych na terenie UZ/UT Iub w jego sagsiedztwie, nie powinna przekracza¢
1 km a przestrzen migdzy nimi nie powinna by¢ w catosci wygrodzona barierami utrudniajgcymi
przemieszczanie si¢ zwierzat,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,

— minimalna liczba miejsc do parkowania: 10 miejsc do parkowania na kazde 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

— na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu szczegbtowe ustalenia dotyczace lokalizacji
zabudowy oraz infrastruktury technicznej, powinny zapewni¢ zachowanie drozno$ci i prawidtowego
funkcjonowania korytarza ekologicznego, w szczegdlnosci nie jest wskazane lokalizowanie
zabudowy zwartej.

3.4.3. Szczegolowe ustalenia Studium dla terenow przemystu:

Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — kolor jasno-fioletowy zakreskowane; tereny wskazane
w Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemystowe;.
Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych wiekszych zaktadow produkcyjnych, przetworczych, baz
transportowych i budowlanych wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstuga komunikacyjng. Ferendw-tyehjest Laczna powierzchnia terenow wynosi ok. 17 ha.
Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — poziome paski koloru jasno-fioletowego; tereny
wskazane w  Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemystowej. Zalicza si¢ do nich: tereny
projektowanych zakladow produkcyjnych, przetworczych, baz transportowych i budowlanych wraz z
zieleniag, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techmcznej oraz obstuga komunikacyjna. W wiekszosci
konieczna bgdzie realizacja inwestycji w formie zorganizowanej. Ferenow-tyehjest Laczna powierzchnia
terenéw wynosi oK. 64ha.
We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach terendw aktywnosci gospodarczej obowiazuja
nastgpujgce ustalenia:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji o zwigkszonym stopniu ucigzliwosci, o ile nie stanowi to zagrozenia
dla przylegajacych terendw mieszkaniowych;
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2) na istniejagcych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowych budynkoéw
mieszkalnych;

3) na projektowanych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych;

4) w planach mlejscowych zagespeda«cewama—p&es#zennege nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegolowe
wskazniki i parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy oraz minimalnej ilo$ci miejsc

postojowych.

3.4.4. Szczegolowe ustalenia Studium dla stref aktywnoSci gospodarczej:

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P - kolor czerwony zakreskowany; tereny
zainwestowane, wskazane w Studium jako tereny aktywnosci gospodarczej o wiodacej funkcji ustugowe;.
Zalicza si¢ do nich: tereny istniejgcych zaktadow ustugowych o charakterze komercyjnym wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Ferenéw-tyehjest Laczna powierzchnia terendw wynosi ok. 18 ha

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony; tereny wskazane w Studium jako
tereny aktywnosci gospodarczej o wiodacej funkcji ustugowej. Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych
zakladow ustugowych o charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbg¢dnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

Ferenéw—tyehjest Laczna powierzchnia terendw wynosi 0k. 46 ha powigkszone o ok. 3,5 ha zmianami
STUDIUM realizowanymi na podstawie Uchwat: Nr VIII/XLV/454/22, Nr VIII/LVI11/554/23.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P - poziome paski koloru czerwonego; tereny
projektowane, wskazane do realizacji w formie zorganizowanej. Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych
zakladow ustugowych i produkcyjnych o charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjng. Rodzaj dziatalno$ci nie jest
okreslony, zasady podziatu i zagospodarowania winien ustali¢ plan miejscowy. W wigkszosci konieczna
bedzie realizacja inwestycji w formie zorganizowanej. W terenie oznaczonym symbolem 1U/P dopuszcza
si¢ ponadto ustugi: kultury, rzemiosta, handlu oraz ushugi hotelarskie. Terenéw—tyeh—jest Laczna
powierzchnia terenow wynosi ok. 364 ha.

Oznaczone na rysunku Studlum symbolem 3U/P Malln — poziome paskl koloru czerwonego tereny
projektowane, wskazane do realizacji w formie zorganizowanej i nieucigzliwej zabudowy. Zalicza si¢ do
nich: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazyndéw i sktadow wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna. Zakaz realizacji obiektow
zwigzanych z magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw. Rodzaj dziatalnosci, zasady podziatu i
zagospodarowania zostang ustalone w planie miejscowym.
Nalezy zapewni¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

— minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

— minimalny wskaznik powierzchnia biologicznie czynnej: 17 % powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy urzadzen technologicznych niebedacych budynkami,

— minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsca do parkowania na kazde 1000 m* powierzchni

budynkow lub 1 miejsce na 5 zatrudnionych.

3 Zapis uchylony Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Dolno$laskiego Nr NK-N.4131.151.10.2022.MC2 z dnia 7
pazdziernika 2022 r.

28



Studium uwarunkowaﬁ,i, kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC Il KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych), zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Powierzchnia terenu wynosi ok. 146 ha.

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

o wyprzedzajgca inwestycje realizacja nowej drogi publicznej, ktoéra powigze komunikacyjnie teren
z uktadem zewngtrznym niezaleznie od istniejacych drog gminnych i powiatowych w miejscowosci
Malin oraz Kryniczno, przy czym realizacja tej drogi nie moze wptyna¢ negatywnie na poziom
bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu na wezle ,,Kryniczno” oraz na drodze ekspresowej S5,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej,

e na terenie, w ramach powierzchni biologicznie czynnej, nalezy wprowadzac takze zielen wysoka,

w planie miejscowym nalezy wprowadzi¢ dodatkowe wymagania w zakresie:
o realizacji dokéw/ bram wjazdowych do wnetrza budynku w obiektach magazynowych na elewacii,
ktora nie jest widoczna od strony miejscowosci,
o realizacji placow manewrowych od strony budynku, ktéra nie jest widoczna od strony
miejscowosci,
o zieleni w ramach powierzchni biologicznie czynnej terenu inwestycji od strony miejscowosci,
potozonej wzdluz terenu okreslonego w projekcie zmiany Studium jako ZP.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(U/P) — obwédka koloru czerwonego; rezerwa dla
terenow aktywnosci gospodarczej. Zalicza si¢ do nich: tereny rolne, ktoére po spetnieniu warunkow
okreslonych ponizej moga by¢ przeksztalcone w tereny zakladow ustugowych i produkcyjnych o
charakterze komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstuga komunikacyjng. Rodzaj dziatalnosci nie jest okreslony, zasady podziatu i zagospodarowania winien
ustali¢ plan miejscowy. Konieczna bedzie realizacja inwestycji w formie zorganizowanej. Ferenéw—tyeh
jest—Powierzchnia terenu wynosi ok. 159 ha.
= Ogodlne kierunki rozwoju terenéw rezerw
W celu prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej, w Studium zaproponowano rezerwy terenowe
przeznaczone na zorganizowang dzialalno$¢ inwestycyjng. Celem takiej formy zapisu jest wskazanie
nowych terenéw inwestycyjnych, ktorych uruchomienie moze nastapi¢ po spetnieniu okreslonych w
Studium warunkow. Tereny te nie posiadaja zgody na wylaczenie gruntow rolnych z uzytkowania
rolniczego, a potencjalne inwestycje na tych obszarach wymagaja opracowania kompleksowych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Do czasu realizacji ponizej podanych
warunkow sg to tereny rolne w uzytkowaniu dotychczasowym.
Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice rezerw terenowych sg orientacyjne, a ich
szczegolowe okreslenie powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania MPZP.

Ustalenia studium dla rezerw terenowych dla terenow aktywnosci gospodarczej

1R (U/P) - Piotrkowiczki — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowane;j
dziatalno$ci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,
dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dziatek drogami o szeroko$ci min 10 m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 17,6 ha.
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2R (U/P) - Szewce — docelowa funkcja aktywno$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarczg komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnoéci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ushugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,
e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej,
e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dziatek drogami o szeroko$ci min 10 m w liniach rozgraniczajacych,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 35ha.

3R (U/P) — Szewce — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnoéci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenéw wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,
e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dziatek drogami o szerokosci min 10 m w liniach rozgraniczajacych,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 26 ha.

4R (U/P) — Szymanoéw — docelowa funkcja aktywno$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywnos$¢ gospodarczg komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenoéw wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociggiem,
siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazows, wyprzedzajaca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka drogi staraniem inwestora),

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dziatek drogami o szerokosci min 10 m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 17ha.

5R (U/P) — Szymanéw — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjna, realizowang w formie zorganizowane;j
dziatalnos$ci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy 0 potrzebie uruchomienia nowych terendw wynikajaca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wcze$niejszym etapie,
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e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociggiem,
siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siecig energetyczna i gazowa, wyprzedzajaca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka drogi staraniem inwestora),

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dziatek drogami o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajgcych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 24 ha.

6R (U/P) — Szymanéw — docelowa funkcja aktywnosé gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjna, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenoéw wynikajgca z wyczerpania mozliwosci
inwestowania na terenach wskazanych do zainwestowania na wczesniejszym etapie,

e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej we wsi
Szymanow,

e realizacja drogi publicznej KDZ klasy Z wraz z sieciami uzbrojenia technicznego: wodociagiem,
siecig kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, siecig energetyczna i gazowg, wyprzedzajgca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinka drogi staraniem inwestora),

e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego dojazdy do
dziatek drogami o szeroko$ci min 10m w liniach rozgraniczajacych,

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 21 ha.

7R (U/P) — Strzeszow — docelowa funkcja aktywno$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarcza komercyjna, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (biogazownia).

Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia biogazowni,
dostateczne zasoby wody i mozliwoé¢ odprowadzenia sciekow i odpadow,
e realizacja drogi publicznej wraz z sieciami uzbrojenia technicznego wyprzedzajaca inwestycje
komercyjne (dopuszcza si¢ realizacje odcinka drogi staraniem inwestora),
e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 18 ha.

We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach terendéw aktywnosci gospodarczej, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Tereny potozone przy drodze krajowej wejewodzkiej nr 5 (obecnie droga wojewddzka nr DW359) i trasie
drogi ekspresowej w odleglosci min.150m od osi tych drog s3 terenami wylacznie ustugowymi, bez nowe;j
zabudowy mieszkaniowej,

Docelowo w tym pasie nalezy ustali¢ przeksztalcenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w
zabudowe ustugowa,

W tym pasie zaleca si¢ lokalizacje ustug dla obstugi podréznych: bardéw, parkingdéw, hoteli, moteli,
zajazdow, stacji paliw, stacji naprawczych, itp.

W bezposrednim sasiedztwie w/w drog elewacje frontowe obiektow od strony drogi winny byé
reprezentacyjne;

W terenie oznaczonym U dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa: gtownie dla
wilascicieli obiektow ustugowych, mieszkania stuzbowe i socjalne; (nie dotyczy terendéw P i U/P);

W terenie oznaczonym U i U/P dopuszcza si¢ ustugi publiczne za wyjatkiem ustug o$wiaty i innych, dla
ktorych stosuje si¢ przepisy o ochronie przed hatasem;
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Ucigzliwo$¢ inwestycji musi zamykacé si¢ w granicach dziatki;

Nie dopuszcza sig¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla przylegajacych
terenéw mieszkaniowych;

Przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrong S$rodowiska kulturowego poprzez
ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okre$li¢ szczegotowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokosci zabudowy;

Ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace:

a) minimalnej ilosci miejsc postojowych;

b) kata nachylenia gtownych potaci dachowych w ewentualnych budynkach mieszkalnych.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem PE — kolor fioletowy, zakreskowane; tereny wskazane w

Studium jako tereny aktywnosci gospodarczej o wiodacej funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszyw.

Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacej powierzchniowej eksploatacji kruszyw, wraz niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

Po zakonczeniu procesu eksploatacyjnego nalezy zrekultywowaé teren w kierunku wodno - rekreacyjnym,

rolniczym lub innym, z mozliwoscig ustalenia na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

— funkcji ustlugowej w zakresie okreSlonym dla terenu 2U, z zachowaniem poeksploatacyjnych
zbiornikow wodnych,

— mozliwosci lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcja energii elektrycznej o mocy przekraczajacej
500kW, pozyskiwanej z energii stonecznej - w granicach okreslonych na rysunku STUDIUM -
KIERUNKI,

— funkcji rolniczej z mozliwoscig lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcjg rolng nie zaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3.5. TERENY ZAMKNIETE

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK — granica w kolorze szaro - bialym,; tereny zamkni¢te
kolejowe. Linia kolejowa 271 Wroctaw-Poznan. Dla terenéw tych nie sporzadza si¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu uzytkowania.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem IS — granica—w—kelerze—czaraym-kolor jasnoszaro-
zielony; tereny inne -specjalne - tereny zamknigte o charakterze zastrzezonym ze wzglgdu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa W rozumieniu art.2 ust. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 ze zm.). W razie zmiany wlasciciela terenu po
rezygnacji z uzytkowania przez MON teren , ktory przestanie by¢ terenem zamknictym w catosci lub
zbywanych czgdciach stanowi rezerwe dla zainwestowania o funkcji zgodnej z oznaczong na rysunku
Studium. Dla terendéw tych nie sporzadza si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do
czasu pozostawania w uzytkowaniu MON i posiadaniu statusu terenu zamknigtego.

e Na terenach zamknigtych oznaczonych IS wystepuja rezerwy na okres, kiedy tereny te nie bedg juz
terenami zamknietymi. Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI granice rezerw terenowych sa
orientacyjne, a ich szczegdlowe okreslenie powinno nastapic na etapie sporzadzania MPZP.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(US) — obwédka czerwona, uko$ne paski zielono-
jasno-czerwone; tereny uzytkowane przez Ministerstwo Obrony Narodowej stanowigce rezerwe dla
prOJektowane] funkcji ushugowej wskazane w Studium jako tereny o docelowej wiodacej funkcji ustug
sportu i rekreacji po spetnieniu zapisanych w niniejszych ustaleniach warunkow. Ferenéw—tyeh—jest
Laczna powierzchnia terendw wynosi ok. 590 ha

1 IS(US) — Rakéw, Cienin, Biskupice — docelowa funkcja uslugi sportu i rekreacji — oSrodek
dydaktyczny, sportowy — jezdziecki i wypoczynkowy;

Rezerwa przeznaczona pod inwestowanie w formie zorganizowanej polegajacej na kompleksowym
uzbrojeniu i przygotowaniu terenu, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo zwigzane z nauka,
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dydaktyka, obiekty sportowe i wypoczynkowe, urzadzenia terenowe do uprawiania roznych dyscyplin
sportu,).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celow obronnych, zniesienie statusu terenu zamknietego,
e dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej,
e opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgl¢dniajagcego m.in. nastgpujace
zasady:
= na terenie obowigzuje: co najmniej 70% udziat terenéw zieleni, odprowadzenie $ciekow bytowych
do kanalizacji, ustalenie miejsc pod kontenerowe stacje trafo i inne niezbedne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy do obiektow drogami wewnetrznymi
o szerokosci min 10m w liniach rozgraniczajacych, pozostawienie ciggéw ekologicznych wodno,
tegowo, lesnych o szerokosci co najmniej jak na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, wprowadzenie
zieleni, w tym szpaleréw zieleni przyulicznej i izolacyjne;j,
Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 365 ha.

2 IS(US) — Krzyzanowice, Biskupice — docelowa funkcja ustugi sportu i rekreacji — zoo - park safari -
osrodek rekreacyjny, dydaktyczny i naukowy;

Rezerwa przeznaczona pod inwestowanie w formie zorganizowanej polegajacej na kompleksowym
uzbrojeniu i przygotowaniu terenu, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo zwigzane z dydaktyka,
obiekty naukowe, sportowe i wypoczynkowe w zieleni — ogréd zoologiczny, potrezerwat zwierzat
europejskich, park safari, ogréd botaniczny, inne ustugi sportu i rekreacji itp.).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celéw obronnych, zniesienie statusu terenu zamknigtego,
e decyzja gminy i inwestora o potrzebie uruchomienia nowych terenéw dydaktyki, rekreacji i
wypoczynku,
e dostateczne zasoby wody i mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow,
e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajgcego m.in. nastepujace
zasady:
= na terenie obowigzuje: co najmniej 80% udziat terenéw zieleni, odprowadzenie Sciekow bytowych
do kanalizacji, ustalenie miejsc pod niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy do
obiektéw drogami wewnetrznymi, pozostawienie ciggdéw ekologicznych wodno-tggowo-lesnych o
szerokosci co najmniej 20 m po obu stronach cieku lub o szeroko$ci oznaczonej na rysunku,
= nalezy przewidzie¢ rezerwe na rozbudowe wezta Pawlowickiego i realizacj¢ drogi KDZ oraz drogi
lokalnej z przejéciami dla zwierzat.
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 225 ha.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(U/P) — obwodka czerwona, poziome paski koloru
jasno-czerwonego;
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2 IS(U/P) — Biskupice — docelowa funkcja aktywnos$¢ gospodarcza;

Rezerwa przeznaczona pod aktywno$¢ gospodarczg komercyjng, realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu i przygotowaniu terenu przed
przystapieniem do zabudowy, na koszt i staraniem inwestora (budownictwo ustugowe i produkcyjne,
nieucigzliwe).

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celow obronnych, zniesienie statusu terenu zamknigtego,
decyzja gminy o potrzebie uruchomienia nowych terenow,

dostateczne zasoby wody i mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjne;j,

opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego MPZP, uwzgledniajacego m.in. nastepujace
zasady: aktywnos$¢ gospodarcza wylacznie nieucigzliwa dla mieszkancow i doliny rzeki Widawy,
obstuga komunikacyjna z m. Wroctawia.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11,3ha.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(KK) — obwédka czarna - jak dla terenow
zamknietych , kolor szary.
IS(KK) — Biskupice — docelowa funkcja komunikacja kolejowa;
Rezerwa przeznaczona pod realizacje przystanku kolei regionalnej wraz z parkingiem dla obstugi
mieszkancoéw wsi Ramiszéw w gminie Diugoleka oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celow obronnych, zniesienie statusu terenu
zamknigtego,

e decyzja gminy o potrzebie uruchomienia przystanku,

¢ lokalizacja orientacyjna

Rezerwa o powierzchni ok. 1,5ha.

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(ZL) — obwédka zielona, poziome paski koloru
jasno-zielonego;

Rezerwa przeznaczona pod zalesienie stanowigce ekosystem taczacy kompleks lesny z doling rzeki
Widawy o funkcji izolacyjnej pomigdzy terenami mieszkaniowymi i terenami aktywnosci gospodarczej.
Warunkiem przystgpienia do inwestycji jest:

e decyzja MON o rezygnacji z uzytkowania dla celéw obronnych, zniesienie statusu terenu

zamknigtego,

e decyzja gminy o zalesieniu,

e szeroko$¢ pasa zalesien min. 100m.

Rezerwa o powierzchni ok. 59,6ha.

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTAETOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI

W  Studium uwzglednia si¢ potrzebe dzialan majacych na celu usprawnienie ruchu lokalnego oraz

wlasciwg obsluge projektowanych obszarow inwestycyjnych poprzez prawidlowe rozwigzania uktadu
komunikacyjnego.

Studium przewiduje réwniez rozwodj Systemu komunikacji kolejowej. Na terenach przylegtych do linii

kolejowych uwzglednia si¢ ucigzliwosci 1 zagrozenia powodowane przez funkcjonowanie terenow kolejowych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okre$li¢c docelowe parametry drog

i ulic, wprowadzajac jednoczesnie mozliwos¢ dochodzenia do rozwigzan modelowych etapowo, z
uszanowaniem zainwestowania istniejagcego i zakazem wszelkiego inwestowania w liniach rozgraniczajacych
okreslonych normatywem. Przy lokalizacji obiektow budowlanych wzdtuz drog krajowych nalezy zachowac
minimalng dopuszczalna odlegto$¢ od zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ zmiang

kategorii drog i dostosowanie do aktualnych potrzeb. Dopuszcza si¢ rowniez przebieg nowych drog nie
wskazanych na rysunku studium.

4.2. USTALENIA STUDIUM DLA KOMUNIKACJI

Na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI ustala si¢ nastepujacg forme zapisu terenéw komunikacji:

4.2.1. Tereny komunikacji kolejowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK - linia koloru szaro-bialego; tereny zamknigte kolejowe.
Linia kolejowa 271 Wroctaw-Poznan. Zaklada si¢ modernizacje istniejacej linii nr 271 o znaczeniu
panstwowym relacji Wroclaw — Poznan i przystosowanie jej parametrow do predkosci 160 km/h.
Przewidziano rezerweg terenu o szerokosci 20m po obu stronach terendw uzytkowanych przez kolej dla
umozliwienia zmiany geometrii torow przy zwigkszonej predkosci.

Pozostawiono zdemontowang wczesniej lini¢ kolejowa 326 znaczenia lokalnego Wroctaw Psie Pole —
Trzebnica z wprowadzeniem taboru lekkiego: szynobusy. Zaklada si¢ poprawg standardu obstugi,
warunkow podrozowania i skrocenie czasu przejazdu co podniesie atrakcyjnos¢ tej linii (w czesei takze
zmniejszy obcigzenie drogi nr 5 transportem autobusowym). Istniejgce tereny obstugi komunikacji
kolejowej: stacja kolejowa, sktady, bocznica itp. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji terenu. Dopuszcza si¢
modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektow, a takze budowe obiektow towarzyszacych W poblizu
stacji oraz przystankow kolejowych dopuszcza si¢ budowe parkingu typu Park & Ride oraz Bike & Ride.

4.2.2. Tereny komunikacji lotniczej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KLL — kolor szary w czerwonej obwédce; teren urzadzen
komunikacji lotniczej - ladowisko, docelowo lotnisko Wroctaw-Szymanow. Istniejagce na terenie WSi
Szewce ladowisko trawiaste stuzgce lotnictwu sportowemu i agrotechnicznemu po jego przystosowaniu do
startow 1 ladowan lekkich samolotow (typu taksowka powietrzna) oraz dzigki dogodnemu powigzaniu z
siecig drog uktadu podstawowego moze by¢ wykorzystane do rozwoju gminy i lokalizacji obiektow o
zroznicowanej funkcji. W okreslonym na rysunku STUDIUM-KIERUNKI zasiggu wyznaczonych
powierzchni ograniczajacych catkowita wysokos¢ zabudowy rozumianego jako granica terenu, w ktorym
obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych: budynkéw oraz budowli nie bedacych
budynkami, a takze drzew, uzaleznione od odlegtosci od krawedzi pola wzlotow na ladowisku Wroctaw-
Szymanow. Nieprzekraczalne wysokosci okreslone sa na rysunku jako rzedne podane w metrach nad
poziomem morza (m npm.). Warto$¢ rzednej oznacza, ze jest to maksymalna catkowita dopuszczalna
wysoko$¢ obiektow w obrebie tej strefy.

4.2.3. Tereny komunikacji drogowej

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDA - linia czerwona z z6lta osiag wraz terenem
Autostradowej Obwodnicy Wroclawia oznaczonej kolorem czerwonym; autostrada, droga - klasy ,,A”.
Odcinek od granicy gminy z miastem Wroctaw do projektowanego wezta okreslono na rysunku
STUDIUM-KIERUNKI jako ,,autostradowa obwodnica Wroctawia”. Odcinek od wezta do granicy gminy,
w kierunku na Warszawe przez 1.6dz, okreslono na rysunku STUDIUM-KIERUNKI jako droge ekspresowa
S-8. Oznaczono orientacyjng strefe 250m od osi drogi rozumiang jako granicg terenéw, w ktorych wyklucza
si¢ nowa zabudoweg mieszkaniowa i inng chroniong: szkoty, szpitale itp.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDS - linia czerwona z biala osig wraz z terenem drogi
ekspresowej S-5 oznaczonej kolorem szarym; droga ekspresowa - klasy ,,S”. Droga ekspresowa S-5
relacji Wroctaw — Poznan, S-5 biegnie na kierunku p6inoc — potudnie przez srodkowa czgs¢ gminy, od
granicy gminy z Wroclawiem w kierunku poétnocnym do granicy z gming Trzebnica. Powigzanie drogi
ekspresowej z uktadem lokalnym gminy nastgpuje w weztach: z Autostradowa Obwodnicg Wroctawia (na
obszarze miasta Wroctawia - We¢zet Widawa), na skrzyzowaniu z drogg nr-5-(ebecnie-drega wojewodzka nr
DW359} (dawng drogg krajowa nr 5), pomiedzy Krynicznem a Ligota Pickng. W rejonie skrzyzowania z
droga powiatowa D1365 zlokalizowane sa Miejsca Obstugi Podréznych (MOP) typu III. Oznaczono
orientacyjng strefe 150m od osi drogi rozumiang jako granice terenow, w ktorych wyklucza si¢ nowa
zabudowe mieszkaniowa i inng chroniong: szkoly, szpitale itp.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDA S8 — linia czerwona z 76ita osia wraz z terenem
drogi ekspresowej S8 oznaczonej kolorem czerwonym; droga ekspresowa - klasy ,,S”. Odcinek drogi od

35



Studium uwarunkowaﬁ,i’kierunko’w zagospodarowania przestrzenneqgo Gminy Wisznia Mata
CZESC Il KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

wezta do granicy gminy, w kierunku na Warszawe przez £.6dz, okreslono na rysunku STUDIUM-
KIERUNKI jako droge ekspresowa S-8.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDGP linia czarna z bialym wypelnieniem wraz z
terenem drog oznaczonym kolorem szarym — droga wojewodzka nr DW372 byta-(dawna droga krajowa
nr 98) (tacznik Dtugoteka);

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDZ - linia ezarha szara z bialym wypelnieniem; drogi i
ulice zbiorcze—klasy ,,Z”:

s drogakrajowa-nr-5-{ebeecnie Droga wojewodzka nr DW359} (miedzynarodowa Te-261, dawna
droga krajowa nr 5).

e Droga wojewédzka nr DW342, Wroctaw — Oborniki Slaskie; Nalezy przebudowa¢ odcinek
drogi przechodzacy przez Szewce w celu uzyskania pelnych parametrow klasy Z. Zgodnie z
Wieloletnim Programem Inwestycyjnym dla Wojewoddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-13 nie
przewiduje si¢ obejscia miejscowosci od strony zachodniej.

e Droga powiatowa 1371D, Wroclaw (granica Gminy) - Krzyzanowice — Cienin -
Pasikurowice. Nalezy przebudowaé caty odcinek drogi przechodzacy przez gming poprzez
budowg prawidtowych skrzyzowan, chodnikow, s$ciezki rowerowej 1 o$wietlenia oraz
przebudowe mostow na rz. Widawa w celu uzyskania petnych parametrow klasy Z.

Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KDL - linia szara z biatym wypelnieniem; drogi i ulice,
lokalne klasy ,,L”. Nalezy zrealizowa¢ nowa drogg gminng o parametrach co najmniej klasy L na
odcinku: Szewce - Szewce Lotnisko — Szymanoéw — Psary Nalezy docelowo uzyskaé parametry klasy L
dla drég powiatowych:
1368D : Kryniczno — Malin — Ligota Pigkna,
1370D : Granica Gminy — Szymandw — Psary — Krzyzanowice.

Nalezy docelowo uzyskaé parametry klasy L dla pozostatych drog powiatowych

1367D : Wisznia Mata - Strzeszow — Szewce

1337D : Granica Gminy — Machnice — dr. nr 359

1370D : Granica Gminy — Szyman6w — Psary — Krzyzanowice

1369D : Kryniczno — Rogoz — Szewce

1365D : Granica Gminy — Mienice — Piotrkowiczki — Pierwoszéw — Granica Gminy

1366D : Granica Gminy — Ozorowice
oraz wazniejszych drog gminnych:

104925D : Szewce — Ozorowice

104933D : Psary — Kryniczno
w tym wykona¢ chodniki i o§wietlenie na odcinkach drog przechodzacych przez tereny zabudowane.
Oznaczone na rysunku Studium - linia szara z bialym wypelnieniem bez symbolu; wazniejsze drogi i
ulice dojazdowe — klasy ,,D”. Nalezy przebudowaé odcinki drog przechodzacych przez gming poprzez
budowe prawidlowych skrzyzowan, na terenach zabudowanych - chodnikow, $ciezek rowerowych i
o$wietlenia, w celu uzyskania petnych parametrow klasy D. Wszystkie drogi gminne winny uzyska¢ peine
parametry drog dojazdowych.
Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KS — kolor szary; tereny urzadzen obstugi komunikacji.
Istniejace tereny obstugi komunikacji samochodowej: stacje paliw itp. wraz z zielenig, niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dzialek. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji
terenu. Dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych obiektow, a takze budowg obiektow
towarzyszacych. Na terenach aktywnosci gospodarczej dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow obstugi
komunikacji: MOP, stacje paliw, motele, parkingi wielkopowierzchniowe, stacje diagnostyczne i
naprawcze. Nie dopuszcza si¢ inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stanowi¢ jakiekolwiek
zagrozenie dla sgsiadujacych terendow mieszkaniowych. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych
funkcji komunikacyjnej, a w uzasadnionych przypadkach zmiang funkcji terenu na inng ustuge
nieuciazliwa.
Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KSp — kolor szary; tereny parkingdw. Istniejace i
projektowane tereny wigkszych parkingéw wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz dojazdami do dziatek. Nie przewidyje si¢ zmiany funkcji terenu.
Oznaczona na rysunku Studium - trasa - fioletowe kolka tereny wyznaczonych szlakow rowerowych.
Wystepuje kilka $ciezek rowerowych tworzacych system zwartych drog do komunikacji rowerowe;.
Glowne $ciezki przebiegaja poprzez zewngtrzne miejscowosci gminy; do najwazniejszych z nich naleza
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szlaki rowerowe rozpoczynajace swoj bieg poza granicami gminy i biegnace przez takie miejscowosci jak
Psary, Szymanow, Szewce, Ozorowice, Strzeszow, Piotrowiczki. Drugim z wazniejszych szlakow
rowerowych jest $ciezka przebiegajace przez miejscowosci: Psary, Kryniczno, Malin, Pierwoszow,
Wysoki Koscioél, Machnice. Zaleca si¢ realizacje nowych tras wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi (miejsca odpoczynku, itp.). Zaleca si¢ wyrazne oznakowanie tras na terenie Oraz
modernizacj¢ istniejacych drog na odcinkach przeznaczonych dla ruch rowerowego. Proponuje si¢ w
atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (fawki, pola biwakowe, miejsca na ogniska). Na
terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich, tymczasowych obiektow
ustugowych (punktow gastronomicznych i handlowych). Ruch rowerowy moze odbywaé si¢ takze po
trasach drog powiatowych, wojewddzkich, oraz przy drogach krajowych. W kazdym z tych przypadkow
obowigzuje wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI S$ciezki
wzdhluz w/w nie posiadajg osobnego oznaczenia drog (nie sg to turystyczne trasy rowerowe). Kazda
modernizacja i budowa nowej drogi winna uwzglednia¢ realizacje takiego pasa. Szczegdtowy przebieg tras
rowerowych nalezy zweryfikowa¢ i ostatecznie okres$li¢ na etapie sporzadzania miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzglednia si¢ glowne trasy rowerowe, wyznaczone w koncepcji sieci glownych tras rowerowych
wojewodztwa dolnoslaskiego oraz trasy rowerowe przewidziane w ramach Strategii Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, ktore tacza Wroctaw z gminami
osciennymi.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1. ZALOZENIA ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Wisznia Mata oparty bedzie glownie na modernizacji,
wymianie i rozbudowie istniejacych obiektow i urzadzen zlokalizowanych na terenach wskazanych na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI. Ponadto, zaktada si¢ takze sukcesywny rozwdj nowych obiektow, urzadzen
i sieci uzbrojenia technicznego zaréwno na terenach wskazanych jako tereny projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, jak i w pozostatych terenach inwestycyjnych. Zaktada si¢ wspotprace z miastem
Wroctawiem polegajaca na dostawach wody i odbieraniu $ciekow.

Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI ustala si¢ nastepujaca forme zapisu terendw infrastruktury technicznej:
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem T - kolor szary; tereny wskazane w Studium jako

wydzielone tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
Zalicza si¢ do nich: istniejgce 1 projektowane tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz obstugg komunikacyjng. Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej
potrzebnej powierzchni terendw na etapie planow miejscowych zardwno na terenach mieszkaniowych
brutto jak i na terenach aktywnosci gospodarczej. Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ rOwniez
lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach rolnych objgtych zakazem lub ograniczeniem
zabudowy.

e Tereny liniowych urzadzen infrastruktury technicznej — istniejgce linie energetyczne, oznaczone na
rysunku STUDIUM-KIERUNKI wraz z granica maksymalnego zasiggu ucigzliwosci sieci oraz
istniejace gazociagi wysokiego ci$nienia, oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linig wraz ze
strefg kontrolowang wolng od zabudowy.

5.2. USTALENIA STUDIUM DLA POSZCZEGOLNYCH GALEZI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Wszystkie wsie w gminie s3 zwodociggowanie ze zrodet potozonych na terenie gminy poprzez
trzy wodociagi: - wodociag grupowy Wisznia Mata,
- wodociagg zbiorowy Psary,
- wodociagg zbiorowy Kryniczno.
Na terenie gminy wystepujg obiekty zlokalizowane w miejscowosciach:
1) Wysoki Kosciét - hydrofornia dla wodociggu grupowego Wisznia Mala ,
2) Psary - Stacja Uzdatniania Wody dla wodociagu zbiorowego Psary,
3) Kryniczno - Stacja Uzdatniania Wody dla wodociggu zbiorowego Kryniczno.

Rozwiazania docelowe w zakresie zaopatrzenia w wode
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Planuje si¢ dodatkowe zasilanie z Wroctawia poprzez potaczenie wodociggowe we wsi Krzyzanowice i
Psary. Pozwoli to na zakup dostatecznej ilosci wody dla potrzeb inwestycyjnych na terenie gminy,
szczegolnie w potudniowej czgsci gminy we wsiach Krzyzanowice, Psary, Szymanow, Szewce oraz Malin.
Pozostata czgs¢ gminy bedzie zaopatrywana z istniejacych zrodet, ktore beda wystarczajace.

W Studium przewiduje si¢, w miar¢ rozwoju nowych obszarow inwestycyjnych, sukcesywne uzbrajanie
terenow przeznaczonych pod zabudowe. Kazda nowa inwestycja winna by¢ poprzedzona realizacjg sieci
wodociggowej.

5.2.2. Kanalizacja sanitarna

Oczyszczalnia $ciekéw

Istniejaca oczyszczalnia $ciekow we wsi Strzeszow przyjmuje okoto 220650 m® éciekéw na dobe.
Bezposrednio na oczyszczalnie doptywaja Scieki z miejscowosci Strzeszow, Wisznia Mata, Ligota Pigkna,
oraz dowozone sg wozami asenizacyjnymi Z terenéw nie skanalizowanych. Docelowo oczyszczalnia
zaprojektowana jest na oczyszczanie 500 650 m?® sciekéw na dobe. Miejscowosci: Psary (cze$é zachodnia i
potudniowa), Krzyzanowie oraz Szymanoéw posiadaja kanalizacje sanitarng, a $cieki sg odprowadzane do
kanalizacji i oczyszczalni we Wroctawiu.

Rozwigzania docelowe w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych

W trakcie realizacji jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekow w
miejscowosci Psary (Etap I A Psary Wschodnie). Planuje si¢ odprowadzanie $ciekéw z potudniowej czesci
gminy do kanalizacji i oczyszczalni we Wroctawiu. Dotyczy to miejscowosci Szewce, Kryniczno, Rogoz i
Malin. Po rozbudowie istniejgcej oczyszczalni gminnej do docelowej wydajnosci takze pozostate wsie beda
mogly korzysta¢ z systemu kanalizacji. Z uwagi na potozenie wsie Ozorowice, Machnice, Piotrkowiczki,
Pierwoszow i Mienice bedg musialy mie¢ inny system — lokalne oczyszczalnie sciekow. Dopuszcza si¢
inne rozwigzania systemu kanalizacji: np. przekazanie firmie MPWiK we Wroctawiu catosci zagadnien
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw 1 zaniechanie eksploatacji oczyszczalni gminnej. Do czasu
realizacji kompleksowej kanalizacji gminnej, $cieki ze zbiornikow szczelnych wybieralnych winny by¢
wywozone do oczyszczalni przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo. Wszystkie tereny zainwestowane i
drogi na terenie zabudowanym winny mie¢ kanalizacj¢ deszczowa. Kazda nowa inwestycja winna by¢
poprzedzona realizacja sieci kanalizacyjne;.

5.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Na terenie gminy zlokalizowane jest nieczynne sktadowisko odpadow w Mienicach w odlegtosci ok. S00m
od najblizszych zabudowan, oraz w Piotrkowiczkach. Oba te sktadowiska zostaty zrekultywowane, w
obrebie ktorego funkcjonuje tzw. Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych. Gospodarka
odpadami polega na gromadzeniu, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow oraz ich wywozie do
zaktadu zagospodarowania odpadow zlokalizowanego poza obszarem gminy.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej

W Studium przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych $redniego i niskiego napigcia
przebiegajacych przez tereny zainwestowania, dziatania te odbywac si¢ bgdg na koszt i staraniem inwestora
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Na terenach przewidzianych na rozwoj nowych inwestycji,
niezbgdna bedzie realizacja nowych sieci i stacji transformatorowych.
Istniejace linie napowietrzne 110 kV:

e S-130 - relacji GPZ R-3 Pasikurowice - GPZ R-151 Wotow,

e S-131 -relacji GPZ R-15 "Rokita" - GPZ R3 Pasikurowice.
Nowe linie =zasilajace na terenach zabudowanych beda glownie liniami kablowymi a stacje
transformatorowe beda gtownie kontenerowe. Dopuszcza si¢ kablowania linii istniejacych.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Glownych Punktu Zasilania w granicach gminy.

5.2.5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej sieci przesylowej

Na obszarze gminy zlokalizowany jest fragment elektroenergetycznej linii przesytowej 400 kV relacji
Mikutowa — Czarna - Pasikurowice. Wzdtuz przedmiotowej linii elektroenergetycznej uwzglednia si¢ pas
technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktoérego obowigzuje
ograniczenie uzytkowania i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

e Dila istniejacej elektroenergetycznej linii przesytowej 400 kV uwzglednia si¢: mozliwos¢ odbudowy,

rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejace;j linii zmodernizowanej,
e mozliwo$¢ eksploatacji elektroenergetycznych linii przesylowych 400k V:istniejacej 1 zmodernizowane;.
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5.2.6. Zaopatrzenie w energie cieplna

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ realizacji zbiorowych systemow zasilania w energi¢ cieplna.

W Studium docelowo przewiduje si¢ modernizacj¢ wszystkich rozwigzan lokalnych poprzez sukcesywna

eliminacje przestarzatych instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwigzan przyjaznych dla srodowiska.

Istniejace obiekty jak kottownia dla osiedla w Strzeszowie i kilka kottowni (gldéwnie na opat staty) dla

potrzeb pojedynczych obiektow pozostang. Ogrzewanie zabudowy mieszkalnej oparte jest i bedzie na

indywidualnych zrodlach ciepta opalanych weglem, koksem, gazem przewodowym, gazem plynnym,

olejem opalowym i energig elektryczng. W celu zapobiezenia negatywnemu oddzialywaniu na zdrowie

ludzi i na srodowisko, w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastgpuje spalanie paliw nalezy stosowac

zakazy i ograniczenia wprowadzone uchwatg nr XL1/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

5.2.7. Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia:

e gazociag przesytowy relacji Wroctaw-Obwodnica Pétnocna o $rednicy nominalnej DN 200, dla ktorego
obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e gazociag przesytowy relacji Taczalin - Gatow — Kietczow o $rednicy nominalnej 500 DN, dla ktorego
obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e gazociag przesylowy relacji Wroctaw-Obwodnica Potnocna odg. Rogdz-Psary o srednicy nominalnej
DN 150, dla ktérego obowigzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e odgatezienie wic/ do stacji redukcyjno-pomiarowej Psary o $rednicy nominalnej DN 65,

e odgalezienie w/c do stacji redukcyjno-pomiarowej Rogoz o $rednicy nominalnej DN 80,

Istnieje ponadto :

e stacja redukcyjno pomiarowa Psary,

e stacja redukcyjno-pomiarowa Rogoz.

W gminie 7 z 16 miejscowosci gminy ma dostgp do gazu sieciowego. Przewiduje si¢ mozliwos¢

wprowadzenia gazu przewodowego do celow kuchennych i grzewczych wszedzie, gdzie operator stwierdzi

taka mozliwos¢ w zakresie optacalnosci.

Nie ma zagrozen ze strony braku terenow dla urzadzen i sieci przesylowych. Prowadzenie w kazdym

terenie sieci sredniego cisnienia jest zgodne z ustaleniami studium.

5.2.8.Telekomunikacja

Z uwagi na zadowalajacy stopien telefonizacji gminy, w Studium przewiduje si¢ dalszy, sukcesywny
rozwoj sieci telekomunikacji kablowej oraz bezprzewodowej. Rozwdj sieci kablowej dotyczy nowych
teren6w inwestycyjnych, natomiast rozwoj sieci bezprzewodowej winien uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony
terend6w zabudowy mieszkaniowej przed niekorzystnym oddzialywaniem elektromagnetycznym oraz
ochrony krajobrazowe;j istniejgcychi projektowanych form ochrony srodowiska naturalnego.

5.2.9. Odnawialne Zrodla energii

1. Na rysunku studium wyznacza si¢ obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy
przekraczajacej S00kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie lotniska Wroclaw — Szymanow dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy przekraczajacej 500 kW
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji urzgdzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii (OZE):

¢ na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

4 Zapis uchylony Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr NK-N.4131.151.10.2022.MC2 z dnia 7
pazdziernika 2022 r.
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e na terenach historycznych cmentarzy, majdanéw i podworzy w zespotach folwarcznych, w
historycznych zespotach budowlanych wylaczonych z zabudowy, na terenach historycznej zieleni,
na budynkach o cechach historycznych posiadajacych dachy strome,

e w strefach ochronnych i pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych.

5. Na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i budynkach o cechach historycznych dopuszcza
si¢ stosowanie matowej dachéwki fotowoltaiczne.

6. W przypadku lokalizacji urzadzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii (OZE)
na terenach przyleglych do drog krajowych, nalezy zapewni¢ obshuge komunikacyjng terenu z drog
nizszej kategorii.

7. Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu sg tozsame z granica terenu przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen z zakresu
wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii. Powyzsze urzadzenia nalezy lokalizowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Dokladne rozmieszczenie urzadzen nalezy wskaza¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

UWAGA'!

1. Wszystkie tereny oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI funkcja inng niz rolna
i lesna leza w obszarze urbanizacji — obszarze planowanym do zabudowy.

2. Okreslone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linie podzialu terenéw o réznych funkcjach
sq orientacyjne. Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegolowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
max. 0 50 m w terenie).

3. Przebieg drég oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI nalezy traktowaé jako
obowigzujacy @ w  zakresie  przebiegu, dopuszcza si¢  Kkorekty  wynikajgce
z warunkow technicznych.

4. Dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejacego zainwestowania jako powodu nie zachowania
parametrow na calym ciagu drogi.

5. Przebieg drog, oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, a nie opatrzonych
symbolem nalezy traktowac jako orientacyjny.

6. Na etapie sporzadzania planéw miejscowych dopuszcza si¢ Kkorekte przebiegu
projektowanych drog pod warunkiem, ze caly korygowany odcinek przebiegu drogi objety
jest opracowaniem planu.

6A.Na etapie sporzadzania planéw miejscowych dopuszcza si¢ zmian¢ Kkategorii drog
i dostosowanie do aktualnego zapotrzebowania, dopuszcza si¢ rowniez projektowanie
nowych drég nie wskazanych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.

7. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ (wylacznie w trybie planu
zagospodarowania przestrzennego) nowych inwestycji infrastrukturalnych na terenach nie
ujetych w Studium na takie cele pod warunkiem, ze plan uwzgledni wszystkie istniejace
uwarunkowania i nie naruszy glownych zasad polityki przestrzennej, okreslonych w
niniejszym opracowaniu. Taki plan nalezy uznaé za zgodny z ustaleniami Studium.

8. Kazdy teren nalezy traktowaé jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkcji traktowanej
jako wiodaca. Dopuszcza si¢ uzupeklianie funkcji wskazanej w Studium jako wiodgca o inne
niekolidujace funkcje, przy pozostawieniu minimum 50% powierzchni terenu o funkcji
wiodacej. Nie dotyczy uzupelniania funkcji rolnej z zakazem lub ograniczeniem zabudowy o
inna funkcje¢ dopuszczajaca zabudowe (w tym zabudowe zagrodowq i inna nierolniczg) i
funkcji aktywnosci gospodarczej o zabudowe mieszkaniowa.

8A. Dla obszarow i obiektow budowlanych objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami
niniejszego Studium dopuszcza si¢ utrzymanie przeznaczenia okreslonego w planie
miejscowym obowigzujacym w dniu wejscia studium w zycie.
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Na obszarach dotychczasowo zagospodarowanych i uzytkowanych w sposob niezgodny z
ustaleniami niniejszego Studium, dopuszcza si¢ takie rodzaje przeznaczen, ktore
odpowiadaja temu zagospodarowaniu lub uzytkowaniu. Za dotychczasowy sposob
uzytkowania uznaje si¢ uzytkowanie zgodne z ewidencjgq gruntéow i budynkéw, wydanymi
pozwoleniami na budowe oraz zgloszonymi wlasciwemu organowi zmianami sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci. Natomiast za dotychczasowy sposob

zagospodarowania  uznaje si¢ zagospodarowanie zgodne z wydanymi decyzjami o

warunkach zabudowy.

Dla terenow rolnych i/lub leSnych (znajdujacych si¢ w uzytkowaniu rolniczym i/lub leSnym)

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw - w przypadku nie uzyskania

stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych lub leSnych na cele nierolnicze
lub nielesne.

W przypadku nie uzyskania stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub

leSnych na cele nierolnicze i nieleSne dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania

terenu.

Za zgodne ze Studium uznaje si¢ sposob zagospodarowania terenu zgodny z decyzjami

administracyjnymi wydanymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

terenu wyznaczonego w niniejszym Studium pod lokalizacje urzadzen z zakresu

wytwarzania energii z odnawialnych Zzrdédel emergii (OZE) (za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych) o mocy przekraczajacej S00 kW.

Na etapie sporzadzania planow miejscowych obowigzuje uwzglednienie powierzchni

ograniczajacych wysokos¢ zabudowy dla lotniska Wroclaw-Szymanow zgodnie ze strefami

oznaczonymi na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.

Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ ponadto:

e Zalesienie terenow rolnych nie wskazanych w Studium do zalesienia.

e Wprowadzenie zieleni przydroznej i Srodpolnej na terenach rolnych.

e Wprowadzenie zieleni w kazdym terenie.

e Realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntow rolnych i odprowadzania wéd
deszczowych z terenéw zainwestowania.

e Realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie.

e Realizacje stawow rybnych i zbiornikow retencyjnych oraz rekreacyjnych na gruntach
rolnych.

e Realizacj¢ uslug agroturystycznych we wsiach na terenach zabudowy zwiazanej
z dzialalnoscia rolniczg.

KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

6.1.

PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W Studium okresla si¢ nastepujace podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

ok ok ok ok ok ok %

Utrzymanie istniejacej ochrony obszarow o wysokich wartosciach przyrodniczych i kulturowych,
Objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,

Prowadzenie zrobwnowazonej gospodarki rolnej i lesnej,

Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,

Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,

Lagodzenie skutkéw niewlasciwego korzystania ze Srodowiska.
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6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, w Studium okresla si¢ w
szczegolnosci:

1) Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczo, objete ochrong prawna,

2) Obszary szczegoélnie cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong prawna.

6.2.1. Obszary i obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo, objete ochrong prawna

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody sa to pojedyncze twory przyrody zywej 1 nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej
warto$ci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej Iub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢
indywidualnymi cechami, wyrdzniajagcymi je wsrod innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy
gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédla, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe
oraz jaskinie. W Gminie Wisznia Mata jest obecnie 13 pomnikoéw przyrody — wytacznie drzewa pomnikowe.

Ochrona gatunkowa
o Chronione bezkregowce
Chronione ryby
Chronione ptazy i gady
Chronione ptaki
Chronione ssaki
. Chronione ro$liny
Ochrona gruntéw rolnych i le§nych
o Grunty rolne klas I — 11 eraz\
Grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego
Grunty lesne
Lasy
Lasy ochronne — wodochronne
Lasy ochronne — uszkodzen przemystowych
o Lasy ochronne — wok6t miast
Ochrona innych obiektow
o Ztoza kopalin — udokumentowane obszary
o Wody powierzchniowe
o Wody podziemne
o Drzewa i krzewy

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Trzebnickie”;

Okreslono na rysunku STUDIUM-KIERUNKI Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”.
Jest to obszar obejmujacy wyrozniajacy si¢ krajobrazowo teren o roznych typach ekosystemow. Pomimo
intensywnego przeksztatcania struktury ro$linnosci, w wielu miejscach zachowal si¢ charakter
seminaturalnych ekosystemow, bedacych ostoja wielu rzadkich gatunkow roslin 1 zwierzat. Urozmaicona
rzezba wzgorz porozcinanych dolinami potokéw oraz znaczna lesistos¢ decyduja o jego krajobrazowej
atrakcyjnoscei. Zagospodarowanie tego terenu powinno zapewniaé stan rownowagi ekologicznej systemow
przyrodniczych.

o Korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI maja
przebieg orientacyjny — szczegdlowy przebieg i szczegdtowe zasady zagospodarowania Korytarzy
ekologicznych nalezy wyznaczy¢ w lokalnych opracowaniach planistycznych w oparciu o aktualne
opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrodnicze, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
przestrzennych.

Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI w dziale SRODOWISKO PRZYRODNICZE I WALORY
KRAJOBRAZOWE wskazano ,,Korytarz ekologiczny Wzgdrza Trzebnickie (o znaczeniu krajowym)” oraz
,Ladowy korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym” zwigzany z przebiegiem rzeki Widawy. Dla
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obszaru zmiany Studium® w miejscowosci Piotrkowiczki, znajdujacego sie w granicach przedmiotowego
korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym, dla terenu oznaczonego symbolem UZ/UT (obejmujacego
caly obszar zmiany) ustalono zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne
uwzgledniajgce przebieg i funkcje korytarza ekologicznego.

System Zielonej Infrastruktury sktadajacej si¢ z jednostek Zielonej Infrastruktury, tworzacych kliny, ringi
oraz taczniki stanowigce ciggla cato$¢ przestrzenna, umozliwiajaca przeptywy srodowiskowe i przyrodnicze
z i do miasta Wroctaw. Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI w dziale SRODOWISKO PRZYRODNICZE
I WALORY KRAJOBRAZOWE wskazano tzw. jednostki Zielonej Infrastruktury, wrysowane na
podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego i doprecyzowane
w zakresie wlasciwym dla zmiany Studium. W zakresie jednostek Zielonej Infrastruktury wprowadza si¢
nastepujace wytyczne do uwzglednienia na etapie sporzadzania plandw miejscowych:

Dla catosci obszaréw zmiany Studium® w miejscowosciach: Piotrkowiczki, Szewce, Wisznia Mala,
Krzyzanowice, Malin, potozonych w granicach witasciwych im jednostek Zielonej Infrastruktury,
wskazanych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI:

— przy przeksztaltcaniu terenéw zabudowanych lub wyznaczaniu nowych terendow przeznaczonych pod
zabudoweg nalezy dazy¢ do zachowania pomigdzy jednostkami osadniczymi przestrzeni wolnej od
zabudowy, z wylgczeniem drog i sieci uzbrojenia terenu, umozliwiajacej swobodne przemieszczanie si¢
dziko zyjacych zwierzat: wskazane jest aby, w miar¢ mozliwosci, szerokos¢ pasa terenu bez zabudowy,
obejmujgcego tereny potozone w obszarze zmiany Studium lub w jego sasiedztwie, wynosita docelowo
co najmniej 300m pomigdzy jednostkami osadniczymi,

— zapewnienie polaczenia jednostek Zielonej Infrastruktury systemem tras rowerowych,

— zapewnienie ciaglosci korytarzy migracyjnych wzdtuz ciekéw naturalnych niebgdacych rzekami
wskazanych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI poprzez ustalenie w planie miejscowym pasow lub
pasa terenu wytgczonych spod zabudowy o minimalnej szerokosci co najmniej po 20m po obu stronach
ciekow lub 30m w przypadku pasa zlokalizowanego jedynie po jednej stronie cieku,

— zapewnienie ciggloéci korytarzy migracyjnych wzdtuz rzeki Widawy poprzez ustalenie w planie
miejscowym pasoéw lub pasa terenu wytaczonych spod zabudowy o minimalnej szerokos$ci €O hajmniej
po 30m po obu stronach rzeki lub 50m w przypadku mozliwosci wprowadzenia pasa zlokalizowanego
jedynie po jednej stronie rzeki,

— zachowanie istniejagcych ciekéw i zbiornikoéw wodnych, zgodnie z zasadami okreslonymi dla
poszczegdlnych terendw w zakresie ich przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

— ograniczenie rozwoju przestrzennego zabudowy poprzez przeznaczanie pod rozwoj zabudowy terendw
potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 500m od granic terenéw juz zabudowanych — nie dotyczy
terenow oznaczonych symbolami: US, UZ/UT, P, U/P, R(U/P), PE, T,

— przy wyznaczaniu nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe nalezy dazy¢ do zachowania
cigglosci korytarzy ztozonych z terenow otwartych: wskazane jest aby, w miar¢ mozliwosci, szeroko$¢
tych korytarzy, obejmujacych tereny potozone w obszarze zmiany Studium lub w jego sasiedztwie,
wynosita minimum 200 m,

— zapewnienie odpowiednich stosunkéw wodnych poprzez dostosowanie systemu melioracyjnego do
nowych warunkow zagospodarowania oraz poprzez zachowanie naturalnego poziomu retencji przy
zmianie przeznaczenia, przy uwzglednieniu okre$lonych w Studium zasad zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych.

Dla fragmentéw obszarow zmiany Studium® w miejscowoséciach Wisznia Mata i Malin oraz dla obszaru
zmiany Studium w miejscowosci Krzyzanowice, potozonych w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury
oznaczonych odpowiednio symbolami PZA WT WP _2, PZA WT 2, PZA 1, w zakresie zgodnym z
rysunkiem STUDIUM-KIERUNKI:

5 Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala o nazwie STUDIUM
PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE — LIGOTA PIEKNA — WISZNIA MALA — KRZYZANOWICE — MALIN —
CIENIN — RAKOW, przyjeta Uchwalg Nr ..../..../..../.... Rady Gminy Wisznia Mata z dnia ............ I.

® Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala o nazwie STUDIUM
PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE — LIGOTA PIEKNA — WISZNIA MALA — KRZYZANOWICE — MALIN —
CIENIN — RAKOW, przyjeta Uchwalg Nr ..../..../..../.... Rady Gminy Wisznia Mata z dnia ............ L.
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— utrzymanie w mozliwie najwigkszym stopniu zieleni wysokiej we wszystkich formach oraz na
wszystkich terenach uzytkowanych jako: grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych,
grunty lesne, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, parki, zielence i tereny zieleni osiedlowej, z
dopuszczeniem jej usunigcia jedynie na wazne cele publiczne z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

— zachowanie, uzupelnienie oraz wprowadzanie, w miar¢ mozliwosci, nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz,
wskazanych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, ciekéw naturalnych oraz drog publicznych,

— zachowanie i wprowadzanie nowych zadrzewien wzdtuz rozgraniczen pol uprawnych (dotyczy obszaru
zmiany Studium® w miejscowosci Krzyzanowice).

Dla obszaru zmiany Studium® w miejscowosci Krzyzanowice oraz dla fragmentu obszaru zmiany Studium

MALIN, potozonych w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury oznaczonych odpowiednio symbolami

PZA 1, PZB_1, w zakresie zgodnym z rysunkiem STUDIUM-KIERUNKI, wprowadza si¢ wytyczne w

zakresie zachowania odpowiednich proporcji miedzy publicznymi terenami zieleni a terenami zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami dot. parametrow i wskaznikow urbanistycznych
dla terenu 8R(M),

— dla zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, o powierzchni wiekszej niz 5 ha, zaleca si¢ wprowadzenie
co najmniej 100m* powierzchni ogdlnodostepnych terenéw zieleni na 1 ha terendéw zabudowy
produkcyjnej lub ustugowe;.

Dla obszaru zmiany Studium® w miejscowoéci Szewce oraz dla fragmentu obszaru zmiany Studium
MALIN, potozonych w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury oznaczonych odpowiednio symbolami
PZB WT 2, PZB 1, w zakresie zgodnym z rysunkiem STUDIUM-KIERUNKI: przy przeksztatcaniu
terenow zabudowanych lub wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy dazy¢ do
zachowania zwartosci jednostek osadniczych o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Dla obszaru zmiany Studium® w miejscowosci Piotrkowiczki oraz dla fragmentu obszaru zmiany Studium
WISZNIA MALA, potozonych w granicach jednostek Zielonej Infrastruktury oznaczonych odpowiednio
symbolami PZC WT WP_2, PZA WT_ WP 2, w zakresie zgodnym z rysunkiem STUDIUM-KIERUNKI:
wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Charakterystyke obiektow i obszarow chronionych zamieszczono w I czesci Studium - ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”.

6.2.2. Obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong prawna

W Studium proponuje si¢ objecie niektoérych obszarow potozonych w gminie Wisznia Mala ochrong
przyrodnicza. Obszary te stanowia czes$¢ zespolow przyrodniczych o wybitnych walorach krajobrazowych:
e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawy”;

Postuluje si¢ objgcie ochrong, na terenie gminy Wisznia Mata, okre$lonego na rysunku STUDIUM-
KIERUNKI obszaru doliny rzeki Widawy w formie uznania tego obszaru za Obszar Chronionego
Krajobrazu Jest to obszar obejmujacy wyrdzniajacy si¢ krajobrazowo teren o réznych typach ekosystemow
zwiazanych bezposrednio z doling rzeki. Zaleca si¢ ochrong¢ przed zainwestowaniem terenu polozonego w
granicach postulowanego obszaru.

Rezerwat przyrody ,,k.eg w Wiszni Malej”;

Postuluje si¢ objecie ochrona terenu okreslonego na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, potozonego
w dolinie strumienia Lawy, w formie uznania tego obszaru za rezerwat przyrody. Przedmiotem ochrony
bedzie pas lasu wraz z przyleglymi do niego podmoktymi tgkami. Dolina rzeki Lawy i jej doptywow wraz z
ich terenami zrodliskowymi i wysiekami zboczowymi, rozciggajgca si¢ miedzy dwoma wyniesieniami
terenu na wschod od Wiszni Matej i na poludnie od Pierwoszowa zachowata wiele wartosci
przyrodniczych. Proponowany do objecia ochrong pas lasu wyraznie odcina si¢ od otaczajacych go
monokultur sosnowych. Jest to teren zrodliskowy potoku Lawa, z licznymi wysigkami zboczowymi na
krawedzi doliny. Porasta go gldwnie teg jesionowo - olszowy z fragmentami olsu, w ktorym na stosunkowo
niewielkiej powierzchni rozwija si¢ bardzo duza populacja wawrzynka.

o Uzytek ekologiczny ,,L.as Bedkowski”;
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Postuluje si¢ objecie ochrong terenu okre$lonego na rysunku STUDIUM-KIERUNKI pomiedzy
Machnicami i Bedkowem w formie uznania tego obszaru za uzytek ekologiczny. Obszar ochrony
obejmowatby wzgorza pokryte naturalnym lasem z dobrze zachowanymi fitocenozami buczyny nizowe;j i
srodkowoeuropejskiego gradu oraz w bezposrednim sgsiedztwie cieku — takze platy tegu. Zbiorowiska tam
rozwijajace si¢ warte sg ochrony rowniez ze wzgledu na skupienie stanowisk takich gatunkow jak: cis,
bluszcz stanowisko rzadkiego jaskra kaszubskiego i inne.

e Uzytek ekologiczny ,,Kopytnik w Malinie”;
Postuluje si¢ objecie ochrong terenu okreslonego na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, potozonego
w obrzeznych partiach kompleksu lesnego na wschdd od wsi Malin w formie uznania tego obszaru za
uzytek ekologiczny. Do ochrony proponuje si¢ doling strumienia wcinajacego si¢ w poro$nigte gradem
zbocza wzniesien. W runie tggu jesionowo-0lszowego, bogatym w liczne gatunki siedlisk eutroficznych, na
powierzchni kilku tysigcy m? wystepuja tutaj duze populacje kopytnika. Dla ich zachowania nalezaloby
zabezpieczy¢ ten fragment przed zrgbem.

e Ciagi ekologiczne;
Postuluje si¢ objecie ochrong na terenie gminy ciggow ekologicznych, rozumianych jako tereny otwarte
potozone wzdtuz ciekow wodnych, obejmujgcych zardwno zadrzewienia, jak i ro§linno$¢ wodno-tegows.
Na rysunku STUDIUM-KIERUNKI oznaczono ciagi ekologiczne (cieki wraz z umowng strefa ochronng)
chroniace wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniami zwigzkami chemicznymi sptywajacymi z pol
oraz stanowigce zapore przeciw przenoszeniu z wiatrem nawozow i srodkéw ochrony roslin. System takich
ciagow tworzy dwa korytarze ekologiczne, taczace wielkoprzestrzenne obszary ochrony krajobrazu —
Wzgorza Trzebnickie z Doling Widawy (pierwszy wzdluz Rzeki Mieni, drugi od lasu koto Malina przez
poligon w kierunku Wroctawia). W obrgbie korytarzy ekologicznych wyklucza si¢ intensyfikacje
zabudowy, regulacje koryta ciekdw, czyszczenia brzegéw ciekow z roslinnosci oraz stosowanie grodzenia
dziatek przecinajacych korytarze. W obrebie korytarzy ekologicznych zaleca si¢ przeciwdziatanie dalszej
fragmentacji kompleksu lesnego i dgzenie do potgczenia go z mniejszymi kompleksami lesnymi poprzez
stosowanie dolesien i rozszerzenia zadrzewien i zakrzewien. W tym celu nalezy przeznaczy¢ do zalesienia
w szczeg6lnosei grunty nie nadajgce sie do produkcji rolnej oraz grunty lezace w bezposrednim sgsiedztwie
ciekdw wodnych i lasow. Szczegoétowe zasady ochrony i zagospodarowania, jak rowniez zasieg korytarzy,
powinny zosta¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto nalez dazy¢ do:

o ograniczania, w miar¢ mozliwosci, rozdzielanie inwestycjami liniowymi lub duzymi terenami zabudowy,
ktore moglyby stanowi¢ istotng bariere¢ przestrzenng, komplekséw lesnych oraz innych obszarow
przyrodniczo cennych, ktorych powierzchnia przekracza 100 ha,

o ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej, pod katem optymalnego wykorzystania energii solarnej do oraz
minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej, przy uwzglgdnieniu wysokosci zabudowy sasiedniej,
dopasowania rodzajow dachu i ich kata nachylenia do lokalnych warunkow, nasycania terenow zabudowy
zieleniag wysoka oraz przyjmujac zasad¢ ograniczania powstawania duzych potfaci terenu o utwardzonej
nawierzchni, cechujacych sie wysokim poziomem akumulacji cieplnej oraz zasade defragmentacji duzych
potaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami wprowadzajacymi zacienienie,

o ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, przy uwzglednieniu cech ukladu przestrzennego
zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zapewniajagcych odpowiednie warunki przewietrzania na terenach
zabudowanych i przeznaczanych pod zabudowg oraz uwzglednieniu systemu terenow zieleni jako elementu
wplywajacego na warunki przewietrzania,

o Wprowadzania w miar¢ mozliwosci, rzedow, szpalery lub alei drzew w obszarach drog lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie.

6.3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy wystepuje potencjalne zagrozenie powodziowe w potudniowej czgsci. Rejon ten
zostal zalany w trakcie powodzi z 1997r. Powddz miata charakter katastrofalny. Rzeki ptynace w granicach
opracowania nie stwarzaja stalego zagrozenia powodziowego i nie notuje si¢ cyklicznych wystapien wod z
koryt rzecznych w okresach roztopow.

W latach 2014 — 2018 na terenie gminy zostalty wykonane nowe waty przeciwpowodziowe (w ramach
inwestycji B3-2 Odcinek: Rzeka Widawa od mostu kolejowego (ul. Krzywoustego ) do ujécia Odry), ktore
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wyeliminowaty zagrozenie powodziowe tego rejonu. Zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z Planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (PZRP) planowana jest przebudowa systemu
zabezpieczenia przed powodzig gm. Czernica, Dtugot¢ka, Wisznia Mata i Wroctaw.

Jednym z elementow ochrony przeciwpowodziowej jest prawidtowo funkcjonujacy system walow
przeciwpowodziowych oraz wszelkich urzadzen 1 obiektow hydrotechnicznych. Niemniej istotnym
zagadnieniem jest utrzymanie cigglosci korytarzy ekologicznych oraz wiasciwe modelowanie krajobrazu
nabrzezy. W strefie o szerokosci 50 m liczong od granicy stopy walu przeciwpowodziowego, obowiazuja
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

Wzdhuz Widawy wyznaczono strefy zagrozenia powodziowego, a granica wody Q1% stanowi obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne. Glownie to migdzywale stanowi
obszar szczegélnego zagrozenia powodzig. Strefy te poza migdzywalem Widawy obejmuja jedynie fragment
nieobwatowanej doliny.

Na obszarze gminy nie wystepuja zagrozenia geologiczne. Degradacja krajobrazu zwigzana z
poeksploatacyjnymi formami, powstatymi w trakcie powierzchniowej eksploatacji kruszywa, z uwagi na
nieznaczng gtebokos¢ wyrobisk, nie powoduje powstania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych. Formy te, z
uwagi na niski poziom wod gruntowych, zwykle wypelniajg si¢ woda. Jest to dominujgcy kierunek rekultywacji
terené6w poeksploatacyjnych.

6.4. ZAGOSPODAROWANIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH

W ramach zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi nalezy dazy¢ do osiagnigcia
nastepujacych celow:

- korzystania z zasobow tych wod dla polepszenia stanu przyrodniczego srodowiska, poprawy jakosci zycia
mieszkancow, adaptacji do zmian klimatu, obnizenia kosztow inwestycji w sie¢ kanalizacji deszczowej i
ogolnosptawnej oraz kosztow jej eksploatacii,

- ograniczenia wystepowania lokalnych powodzi i podtopien.

W ramach dziatan zmierzajacych do prawidlowego zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i
roztopowych oraz regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania opadu w miejscu jego
wystapienia oraz stopniowego uwalniania i opdzniania splywu wod, ktorych pelne zagospodarowanie w
miejscu opadu nie jest mozliwe.

Woprowadza si¢ nastgpujace wytyczne do uwzglednienia na etapie sporzadzania planow miejscowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio na terenach dziatek budowlanych poprzez
budowe zbiornikéw odparowujacych, nawierzchni przepuszczalnych, itp. (odpowiednio do warunkoéw
gruntowo-wodnych i mozliwosci terenowych),

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic na terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy,
terenach zieleni, itp. (jezeli konfiguracja terenu i poziom wodd gruntowych na to pozwala) w sposob
powierzchniowy poprzez wykonanie nawierzchni przepuszczalnej lub zastosowanie np. kanalikow
przykraweznikowych,

- zachowania oczek wodnych i1 mokradet, ochrone¢ ekosysteméw wodnych, obsadzanie roslinnoscia,
pozostawienie drog sptywu wod deszczowych w stanie paranaturalnym,

- ochrony i wykorzystania naturalnych, zwlaszcza podmoktych zaglebien terenu, istniejgcych stawow,
starorzeczy i glinianek oraz budowanie lokalnych, sztucznych zbiornikow wodnych do magazynowania
Sciekow opadowych i roztopowych,

W szczegdlnoscei dla terendow przeznaczonych pod rozwoj skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej o
powierzchni wiekszej niz Sha, zaleca si¢ realizowanie zasady zrownowazonego gospodarowania wodami
opadowymi mi¢dzy innymi poprzez:

e zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci lub zlewni do celow gospodarczych, do
nawadniania terendw zieleni oraz do wykorzystania w obiektach matej architektury i rekreacyjnych,

e ograniczenie stosowania powierzchni nieprzepuszczalnych oraz obnizanie stopnia szczelnosci powierzchni
odwadnianych,

e stosowanie urzadzen do infiltracji wod opadowych do gruntu, retencji oraz petnigcych obie te funkcje, w
tym naziemnych i podziemnych zbiornikdw retencyjnych, zbiornikéw chtonnych, rowow trawiastych,
rowow infiltracyjnych, niecek i studni chtonnych, skrzynek retencyjno-infiltracyjnych, suchych zbiornikow
ze statym przepltywem lub bez,
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retencjonowanie, podczyszczanie i odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni drog i z terenéw
przylegtych,

podczyszczanie wod opadowych z terendw zanieczyszczonych za pomoca oczyszczalni hydrofitowych i
innych urzadzen,

wykorzystywanie zieleni do retencji i parowania, w tym tworzenie ogrodow deszczowych oraz zielonych
dachow 1 Scian,

likwidacje lub adaptacje do nowych potrzeb systemoéw drenazowych na zabudowywanych terenach
zdrenowanych rolniczo,

zachowanie istniejacej infrastruktury odwadniajgcej rowami otwartymi z mozliwosciag przetozenia,
zarurowania lub przebudowy, jedynie w przypadku kolizji z planowang inwestycja,

wskazywanie alternatywnych odbiornikow wod deszczowych w przypadku koniecznosci likwidacji rowow
bedacych odbiornikami wod deszczowych,

modernizacj¢ odbiornikoOw przeznaczonych do wprowadzenia dodatkowych ilosci wod deszczowych.

KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA

KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W Studium okresla si¢ nastepujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:

Zachowanie obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszarow ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej;

Aktywizacja turystyczna gminy polegajagca w wickszym stopniu na wykorzystaniu walorow kulturowych.

7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony wartosci kulturowych, w Studium okresla si¢

w szczegolnosci:

1)
2)
3)

Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;
Obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorska;
Obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska.

7.2.1. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska

Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkow woj. dolnoslaskiego;

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkoOw objete sg rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci
stosownych aktow prawnych. Odnosnie obiektow i1 obszaréw zabytkowych, wpisanych do rejestru
zabytkow, obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Wszelkie dzialania dotyczace obiektow 1 obszarow
posiadajacych wpis do rejestru zabytkow, winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow i zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.

Rejestr zabytkow zamieszczono w 1 czesci Studium - ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”.
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7.2.2. Obszary proponowane do objecia ochrona konserwatorska

Na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI wyznaczono obszary cenne historycznie, kulturowo i krajobrazowo,
proponowane do objgcia ochrong konserwatorska, polegajaca na uwzglednieniu ich w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako chronionych prawem miejscowym stref ochrony konserwatorskiej oraz
Obszarow zieleni chronionej. W planach zagospodarowania przestrzennego, w granicach obszaréw
chronionych, winny obowigzywaé ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy oparte na ponizszych wytycznych.

Strefa “A” $cislej ochrony konserwatorskiej:

Na obszarze objetym  Studium wprowadza si¢ strefe¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej. Dziatania
konserwatorskie w strefie ,,A" zmierzajag do zachowania, uczytelnienia, historycznego uktadu przestrzennego i
do konserwacji jego gtownych elementéow - zabudowy, rozplanowania, przebiegu ciagéw komunikacyjnych,
kompozycji wnetrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktadéw zieleni zabytkowej. Dazy si¢ tez do
utrzymania historycznych podzialow wtasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

W strefie ,,A" zaklada si¢ priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z
dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;.

Pierwszenstwo majg wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

W strefie ,,A" obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
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Nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchéw, placow,
historycznych zbiornikdéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie
ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

Nalezy konserwowa¢ zachowane elementy ukladu przestrzennego;

Poszczegodlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje uciazliwe i1 degradujace
wyeliminowac;

Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznych zespotow ruralistycznych;

Nalezy dostosowac¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly i jej formy architektonicznej (podziatdéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréow i
otwordow, opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki okien i1 drzwi) oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

Zabudowa odtworzeniowa winna powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz winna by¢
ksztaltowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowanej historycznej
zabudowy;

Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng; w obrebie zabytkowych zespotow
budowlanych - nowa zabudowa wylgcznie w miejscu nie istniejgcych obiektow historycznych lub jako
logiczne uzupetienie uktadu zabudowy;

Nalezy dostosowaé wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotoéw budowlanych i jego
poszczegbdlnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje - dotyczy to réwniez wartoSciowych kompozycji
parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekow i zbiornikow wodnych o wartosciach
historycznych;

Nalezy w miar¢ mozliwosci eliminowaé obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci
technicznej, analogicznie nalezy postepowa¢ w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych
zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

Nalezy likwidowac¢ obiekty tymczasowe;

W przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te z nich, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;
Umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych we wlasciwej, nie agresywnej formie;

Nalezy dazy¢ do uporzadkowania wnetrza zabudowy zabytkowych zespotdéw budowlanych. Puste place
powstate po wyburzeniu obiektow powinny uzyskaé zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence
wewnatrz blokowe, wg. indywidualnych projektow;

Nalezy w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych;

Obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych (np. zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji), lokalizacji masztéw, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym;

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

Obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow;

Dziatania  inwestycyjne (w tym dotyczace zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy
i remontow, zagospodarowania terenu) oraz wszelkie zmiany form wtasnosci na obszarze strefy ,,A" nalezy
konsultowac i uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ z konieczno$cig zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych,
stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku postawienia takich
wymogow przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi na obszarze strefy ,,A” wymagaja

uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow 1 po ewentualnym
przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. Pozwolenie nalezy uzyskaé przed uzyskaniem
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pozwolenia na budowe, a dla rob6t nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj.
przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot
budowlanych.

Dla planowanej zabudowy uzupetniajgcej nalezy liczy¢ si¢ z obowigzkiem ewentualnego przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologiczno-architektonicznych. Ratownicze badania archeologiczne pozwolg
okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne podziaty dzialek, szerokos$¢ zabudowy historycznej, ktora
winna znalezé odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynkow. Nalezy liczy¢ si¢ takze z
koniecznoscig zachowania w nowej zabudowie wartosciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnic,
murdéw) 1 ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnej zabudowy, wjazdow, bram itp. Nakazuje si¢ odtworzenie
historycznej zabudowy uzupelniajacej zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badan
archeologiczne- architektonicznych.

Dla obszarow objetych Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowiazuje wymog sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z programem rewaloryzacji.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefg ,,B” $cistej ochrony konserwatorskiej. Dziatalnosé
konserwatorska w strefie ,,B" zmierza do zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania,
w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez
do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem ich do
wspotczesnej funkcji.

W strefie B obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy dazy¢ do  wyeksponowania elementow  historycznego  ukladu  przestrzennego
tj. rozplanowania drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycji wng¢trz urbanistycznych oraz
kompozycji zieleni;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci dazy¢ do zachowania historycznych nawierzchni kamiennych;

e Obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej;

Przy realizacji nowych inwestycji oraz dziataniach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa

obiektow istniejacych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly oraz uzytymi

materiatami do miejscowe;j tradycji architektonicznej;

e W przypadku rozbudowy istniejacego obiektu - budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca
czescia;

Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

e W obrgbie zabytkowych zespotdw budowlanych nowg zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie
W miegjscu nie istniejacych obiektow historycznych lub jako logiczne uzupetienie uktadu zabudowy;

o Wszelka  dzialalno$¢  inwestycyjna  musi  uwzgledniaé  istniejgce  zwigzki  przestrzenne
i planistyczne;

e Elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ w miar¢ mozliwosci usunigte, poddane odpowiedniej przebudowie lub
pozostawione do $mierci technicznej. Analogicznie nalezy postgpowac w stosunku do innych elementow
znieksztalcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

e W stosunku do przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektow zabytkowych nalezy przyznac
pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

e Nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji;

e Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem, za wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych;

Wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

Obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi

telekomunikacji, lokalizacji masztow, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem

kulturowym;

e Obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych silosow;
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e Wprowadza si¢ wymodg uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z obiektami zabytkowymi, dotyczacych: zmiany funkcji budynku, zmiany
zagospodarowania terenu, remontu oraz przebudowy dachu i elewacji zewnetrznych.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Dziatania
konserwatorskie w strefie ,,K" obejmujg restauracj¢ zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego,
ochron¢ krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochron¢ form i
sposobu uzytkowania terenow takich jak: ukfad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawow,
przebiegu ciekow wodnych.

W strefie ,,K”, z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a
kubaturowymi, obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego oraz kompozycje
zieleni,

Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do lokalnej tradycji architektonicznej,

e W stosunku przyrodniczych elementdéw krajobrazu nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom
odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym.
e Nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form

Zainwestowania terenu,

e Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ realizacji inwestycji wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu,

e Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem, za
wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie,

e Obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, lokalizacji masztow, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem
kulturowym.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji;

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji. Dziatania konserwatorskie
na obszarze strefy ,,E” obejmujg ustalanie nieprzekraczalnych gabarytow projektowanej zabudowy w celu
zharmonizowania jej z zespotem zabytkowym, a takze inne ograniczenia zabudowy w tym wykluczajace
elementy dysharmonizujgce.

W strefie ,,E” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

e Zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
lokalizacji masztow, duzych urzadzen technicznych, kolidujacych z krajobrazem kulturowym;
e Nalezy okresli¢ maksymalne gabaryty projektowanej zabudowy oraz charakter zieleni wysokie;j.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,W" ochrony konserwatorskiej -obejmujaca
charakteryzujace si¢ wlasng forma krajobrazowa stanowiska archeologiczne wraz
z ich otoczeniem. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefe ,,W” wyltacza
si¢ z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficzng forme. Dla wszystkich
obiektow w strefie ,, W” wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich.

W strefie ,, W” obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Obowigzuje zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio =z konserwacja

i rewaloryzacja zabytkowego terenu;

e Dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych i konserwacje zachowanych fragmentow zabytkowych
celem ich ekspozycji na terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;
o Wszelkie ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej (obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego,
Sredniowiecznego i nowozytnego);

Na obszarze objetym  Studium wprowadza sie strefe ,,OW" (obszar intensywnego osadnictwa
pradziejowego, $redniowiecznego i nowozytnego) -obejmujaca tereny o stwierdzonej lub domniemanej
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awarto§ci waznych reliktoéw archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce Sredniowiecznej i

nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

W strefie ,,OW” (obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego)

obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1

2

Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi na obszarze strefy nalezy zglosi¢ we wtasciwym
wojewddzkim urzedzie zabytkow w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczgciem prac w celu uzyskania
opinii co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Stanowiska archeologiczne;
Na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

) Dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unikaé zbyt glebokiej orki, stanowigce;
zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkow archeologicznych;

) Lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego dopuszczalne jest pod warunkiem
uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw 1 po ewentualnym
przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki badan decyduja o mozliwosci
kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i
zmianie przeznaczenia terenu.

Stanowiska archeologiczne zaznaczono na Rysunku STUDIUM-KIERUNKI eraz—zestawiene
w—penizszer—tabeli—zamieszczono w [ czeSci  Studium - ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”.
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Wykaz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

Tereny zieleni chronionej;

Do obszarow wskazanych jako tereny zieleni chronionej zaliczono:

Zatozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztattowane przez cztowieka;
Cmentarze powstate przed 1945 rokiem;

Szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

Nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych;

Zalozenia te winny pozosta¢ zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje reprezentacyjng lub
rekreacyjna;

Zalozenia te nalezy uporzadkowac, wskazana jest ich rewaloryzacja;

Na obszarach tych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej bez uzgodnienia z
wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

Wszelkie dziatania na ich terenie, takze lokalizacj¢ nowych obiektow, nalezy uzgodnié
z whasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkow 1 wykonywac pod jej kontrola.

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie

Cmentarze uzytkowane, powinny zachowa¢ dotychczasowsg funkcje;

Cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac¢ jako tereny zielone;

Obszar cmentarza powinien zosta¢ ogrodzony sposob trwaty;

Cmentarze nalezy uporzadkowaé, zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg pozostawiajac
na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w inny sposob uzgodniony z
wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

W przypadku szpaleréw, alei i pojedynczych okazow drzew (nie wyznaczonych na Rysunku STUDIUM -
KIERUNKI), obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie

Wiasciwa pielegnacja zieleni;
Usuwane okazy pojedynczych drzew w szpalerach i alejach - nalezy zastgpi¢ nowymi nasadzeniami w
gatunkach wtasciwych.
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7.2.3. Obiekty proponowane do objecia ochrona konserwatorska

W tekscie Studium okreslono nastgpujace obiekty srodowiska kulturowego, proponowane do objecia
ochrong konserwatorska:

e Zabytki architektury i budownictwa ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

Gminna ewidencja zabytkow obejmuje roézne obiekty nieruchome powstate przed 1945r., w ktorych
pézniejsza dzialalno$§¢ nie =zatarta cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce
charakterystyczne przyktady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej
walory artystyczno-architektoniczne. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska ze wzgledu na ich istotne lokalne walory historyczne, kulturowe i krajobrazowe.

W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) Nalezy zachowac ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;

2) Nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3) Nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku;

4) Nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

5) W przypadku  konieczno$ci  przebicia nowych  otworé6w, nalezy je  zharmonizowac

z zabytkowa elewacja budynku;

6) Wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesziosci, tj. bialej stolarki
okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewngtrznych;

7) Zamierzenia inwestycyjne dotyczace tych obiektow nalezy zglasza¢ w urzedzie wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Gminng ewidencje¢ zabytkow zamieszczono w I czgéci  Studium - ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”.
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CZESC II KIERUNKIROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i
uzupetnieniom.
7.2.4. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagtady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 153,
poz 1271).

8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

8.1. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

8.1.1. Ogolne kierunki rozwoju rolnictwa

Rolnictwo bedzie jednym z podstawowych dziatow gospodarki gminy Wisznia Mata. Gmina ta nalezy
najlepszych pod wzgl¢dem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zardwno co do warunkow glebowych jak
i agroklimatu. Rolnictwo, pozbywajac si¢ ok.1000ha gruntéw rolnych przeznaczonych na zainwestowanie
zyska jednoczesnie $rodki na rozwdj tej galezi produkcji. Na terenach rolnych wolnych od zabudowy i
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zwigzanej z tym ucigzliwosci jest szansa na rozwoj specjalistycznych gospodarstw ekologicznych. Na terenach
aktywnosci gospodarczej istnieje mozliwo$¢ realizowania zaktadow przetworczych, obiektow obrotu i skupu .
Poprawa infrastruktury drogowej i wyposazenia technicznego wsi pozwoli na osiggnigcie wyzszego standardu
zycia na wsi. W Studium zachowano zabudowg zagrodows, a brak nowych wnioskow na realizacj¢ nowych
gospodarstw $wiadczy o prawidtowej tendencji do zwigkszania powierzchni gospodarstw i podejmowanie innej
dziatalnosci przez rolnikow zbywajacych grunty.

Podstawowe zadania i problemy rolnictwa w gminie :
zbyt duze rozdrobnienie gospodarstw uniemozliwiajace w duzym stopniu czerpanie widocznych korzysci
z dziatalno$ci rolniczej;
niedostateczna infrastruktura techniczna gospodarstw prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza;
brak wystarczajacej liczby punktow skupu ptodow rolnych oraz duzych zaktadoéw przetwoérczych,
konieczno$¢ roznicowania dzialalnoSci gospodarczej w celu zapewnienia réznorodnosci dziatan i
alternatywnych Zrodet dochodu:
konieczno$¢ zwigkszania atrakcyjnosci inwestycyjnej dla lokalizacji dzialalnoSci biznesowej na terenie
gminy; moga by¢ rozwigzane dzigki realizacji zapisow Studium.

8.1.2. Szczegélowe ustalenia Studium dla terenéw rolnictwa

Oznaczone na rysunku Studium symbolem RU — kolor zélty w czerwone uko$ne paski; tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zalicza si¢ do nich: istniejaca zabudowe zagrodowa w tym
urzadzenia do produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjng terenéw rolnych. Na terenach dotad
niezabudowanych w oznaczonym obszarze przewiduje si¢ kontynuacje funkcji. Na terenach
oznaczonych M w ramach istniejacego zainwestowania wsi, mozliwa jest realizacja zabudowy
zagrodowej, a takze przeksztalcanie istniejacych gospodarstw rolnych w zasoby mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe. Nie przewiduje si¢ nowych, duzych ferm hodowlanych ani duzych zaktadow
przetworczych z racji specyfiki upraw z przewaga zboza, kukurydzy i ziemniakow.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem R — kolor zélty; zalicza si¢ do nich tereny rolnicze
wylaczone z zainwestowania z zakazem lub ograniczeniem zabudowy zagrodowej i innej (poza
uprawami pod folig), wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjng terenow rolnych, tereny wzdtuz rzek i wickszych ciekdw powierzchniowych objeto w
Studium ochronng strefa obudowy biologicznej, w formie — ,,projektowanych ciggéw ekologicznych
stanowigcych otuling wazniejszych ciekow wodnych”, bedacych elementem systemu ochrony srodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy wytacza¢ w miar¢ mozliwosci spod zainwestowania, przeznacza¢ w
do zadrzewiania z uwzglgdnianiem: warunkéw sptywu wod powodziowych, retencji, rolniczej
przydatnosci gleb oraz stref migracji zwierzyny. Na terenach rolnych dodatkowo oznaczono zielonymi
paskami zasi¢g katastrofalnego zalewu wodami powodziowymi w 1997r. Wyznacza si¢ na rysunku
studium granice obszaréw, na ktoérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen z zakresu wytwarzania energii
z odnawialnych zrodet energii (OZE) o mocy przekraczajacej 500 kW (za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych). Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sg tozsame z granicg terenu przeznaczonego pod lokalizacje
urzadzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZZ — kolor jasnozielony; zlicza si¢ do nich tereny
rolnicze wytaczone z zainwestowania - rezerwowane dla mozliwosci zalania wodami powodziowymi. Sg
to tereny miedzywala a wigc w bezposrednim zagrozeniu zalaniem. Zaleca si¢ rezygnacje z upraw
polowych na rzecz uzytkéw zielonych, z zakazem sadzenia drzew mogacych utrudni¢ sptyw wod
powodziowych.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZD - kolor jasno zielony; tereny istniejgcych ogrodow
dziatkowych. Nie przewiduje si¢ zmiany uzytkowania. W razie rezygnacji z uzytkowania zaleca si¢
przeksztalcenie, zgodnie z wolg uzytkownikow w tereny zabudowy mieszkaniowej lub zielen publiczng.
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZL — kolor zielony; tereny laséw i gruntow lesnych. Nie
przewiduje si¢ zmian w uzytkowaniu. Dopuszczone inwestycje wylacznie zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesne z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ sezonowe urzadzenia
zwigzane z rekreacyjng funkcja lasow.

Oznaczone na rysunku Studium symbolem R/ZL — poziome paski koloru zielonego; tereny rolnicze
wskazane do zalesienia. Wskazuje si¢ tereny o gorszych klasach bonitacyjnych do zalesienia w celu
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zwickszenia lesisto$ci gminy i stworzenia ekosystemow. Kazde prawidtowe zalesienie winno by¢ uznane
za zgodne ze Studium.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZP — kolor ciemno zielony z biala szrafurg; tereny
istniejacej 1 projektowanej zieleni parkowe;.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZC — kolor ciemno zielony z bialymi krzyzykami;
tereny cmentarzy. Nie przewiduje si¢ zmian w uzytkowaniu, planuje si¢ powickszenie areatu cmentarzy
w Psarach, Wysokim Kosciele, Krynicznie, Szewcach.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — kolor niebieski; tereny wod powierzchniowych
stojacych. Kazde nowe stawy rybne, zbiorniki retencyjne i rekreacyjne winny by¢ traktowane jako
zgodne ze Studium.

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem WP — kolor niebieski; tereny wod powierzchniowych
ptynacych. Nie przewiduje si¢ zmian w uzytkowaniu, rowy melioracyjne mogg by¢ korygowane lub
zarurowane wylacznie za zgoda whasciwego urzedu ds. melioracji, po zbadaniu czy nie spowoduje to
negatywnych zjawisk i podstopien na terenach sgsiadujacych.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z uwagi na potrzebe zapewnienia prawidtowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajacego zardwno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi, na rysunku
STUDIUM-KIERUNKI okreslone zostaly obszary, na ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice tych obszar6w pokrywaja si¢ z granicami obrebow, gdyz zamiarem
gminy jest uzyskanie pokrycia planami 100% powierzchni terenu gminy. W razie wystapienia pilnej potrzeby
wystepujacej przed uzyskaniem petlnego pokrycia planami terenu gminy, dopuszcza si¢ sporzadzanie planow
miejscowych dla obszarow mniejszych niz cata wies w granicach obrebu, w wypadku:
sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonej rezerwy oznaczonej w Studium R(M) 1 R(U/P);
sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow aktywnosci gospodarczej U/P;
sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow ustug U i produkcji P;
sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow ustug sportu i rekreacji US;
sporzadzenia planu dla terenéw , ktére nie uzyskaly wczesniej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze;

6. sporzadzenia zmiany planu polegajacej na zmianie funkcji terenu o ile jest to zgodne z funkcja wiodaca
zapisang w studium i ewentualnie dopuszczonym uzupetnieniem tej funkcji.

agrwdE

10. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

10.1. ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Zadaniami wynikajgcymi ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wroclawskiego,
stuzacymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, na terenie gminy Wisznia Mata, uwzglgednionymi w
niniejszym STUDIUM gminy s3:

e w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
= utworzenie Obszaré6w Ochrony Krajobrazu ,,Dolina Widawy”;
e W zakresie komunikacji :
= modernizacja linii kolejowej nr 271.
e W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
= K157 Budowa linii 400kV Czarna — Pasikurowice wraz z rozbudowa stacji w tym ciagu
liniowym (PSE S.A.)
= K159 ,Linia 400 kV ,,Plewiska Bis” Pasikurowice (operator elektroenergetycznego Systemu
przesytowego nie przewiduje realizacji inwestycji)
= K174 ,V. Wisznia Mata: Budowa systemu gospodarki wodno — Sciekowej w aglomeracji
Wroclaw — Psary, Szymandw, Krzyzanowice” — projekt obejmuje dzialania szczegdtowe:
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= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na odcinku Psary — Wroctaw (Widawa) wraz z
infrastruktura towarzyszaca (ETAP IC)
» Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekOw w miejscowosci
Psary, gmina Wisznia Mata — ETAP | A Psary Wschodnie
» Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekdéw w miejscowosci
Psary, gmina Wisznia Mata — ETAP | B Psary Zachodnie
» Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami scieckOw w miejscowosci
Krzyzanowice, Gmina Wisznia Mata (Etap II)
= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekOw w miejscowosci
Szymanoéw gmina Wisznia Mata (ETAP III) oraz kanalizacji deszczowej w ul.
Lotniczej w miejscowosci Szymanow
W114 Sktadowisko w Mienicach — rekultywacja
115 Sktadowisko w Piotrowiczkach — rekultywacja
K48 WWW Widawa — przebudowa systemu zabezpieczen przed powodzig, gm. Czernica,
Dhugoteka, Wisznia mata i Wroctaw.
* A. modernizacja i przebudowa istniejagcych obwatlowan wraz z budowlami watowymi,
budowa nowych odcinkow watow. .aczna dlugos¢ 26,475 km.
» B. przebudowa koryta Widawy w km 10+70 — 9-00 polegajaca na budowie kanatu
rozdzielajacego wody w obszarze miedzywala
= K141 Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmiany klimatu — mata retencja
oraz przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych
= K143 Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmiany klimatu — zapobieganie,
przeciwdziatanie oraz ograniczenie skutkoOw zagrozen zwigzanych z pozarami lasow.

Uy

W  sasiedztwie obszaru objetego zmianami STUDIUM realizowanymi na podstawie Uchwat: Nr
VIHI/XLV/454/22, Nr VII/LVII/554/23 (na zachoéd od miejscowosci Szewce), w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego ujete jest zadanie K12 - Zabudowa ERTMS/ETCS na liniach
sieci bazowej TEN-T na odcinku Wroctaw - Poznan.

10.2. INNE ZADANIA O CHARAKTERZE REGIONALNYM

Ponadto w STUDIUM ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, stuzgcym realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:
e W zakresie rekreacji i aktywizacji gospodarczej gminy:
= rozwdj 1 wykorzystanie lotniska sportowego w Szewcach do celow rekreacyjnych, komercyjnych
i gospodarczych;
e w zakresie ochrony srodowiska:
= tworzenie systemu korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejgce lasy i cieki wodne, projektowane
dolesienia i obudowy biologiczne ciekow oraz wielkoprzestrzenne obszary chronionego krajobrazu,
e W zakresie komunikaciji:
= reaktywacja regionalnej linii kolejowej Wroctaw Trzebnica z przystankiem w Pierwoszowie, Cieninie i
Biskupicach;
10.3. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOEPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI
Niektore inwestycje okreslone w  Studium wymagaja wspolpracy z sasiednimi gminami. Dotyczy to w
szczegdlnosci wspotpracy w zakresie ujecia tych zadan w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jak i uwzglednienia przy sporzadzaniu innych dokumentéw i opracowan zwigzanych z
planowaniem przestrzennym na poziomie gminnym.
W Studium okreslono zadania, ktore wymagaja wspolpracy z sasiednimi gminami. Sg to :
e 7z Gming miejska Wroclaw:
= ochrona doliny rzeki Widawy;
X | L oleirei . ica:
= wspolpraca w zakresie dostaw wody 1 odprowadzenia Sciekow do sieci miejskiej Wroctawia,
¢ 7z Gming Dlugoleka :
= kompleksowe zagospodarowanie terendw poligonowych w razie rezygnacji z uzytkowania przez MON;
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, lisnoiikoleiroionaliei oo

= ochrona kompleksu lesnego ,,Malin” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku ekologicznego;
z Gming Trzebnica:
, ] ..] ] . . ] 'Szl l II:ZEI; qi;a:
= ochrona kompleksu lesnego ,Las Bedkowski” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku
ekologicznego;
= ochrona Wzg6rz Trzebnickich;

z Gming Oborniki Slaskie:

= ochrona Wzg6rz Trzebnickich;

= stworzenie kompleksowego systemu powigzan ekologicznych wielkoprzestrzennych obszarow
chronionego krajobrazu Wzg6rz Trzebnickich i Doliny Widawy;

wspolpraca przy realizacji przejscia drogowego przez tras¢ kolejowa w Szewcach;

=
= wspolpraca przy modernizacji linii kolejowej nr 271.

10.4. PROGRAMY ZAWIERAJACE ZADANIA RZADOWE

Organy administracji rzadowej nie zglosity programow zawierajacych zadania stuzace realizacji

ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu krajowym odnoszace si¢ do obszaru gminy Wisznia Mala.

11.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACIJI,

REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Nogak~kwdE

Gltowne problemy funkcjonalno — przestrzenne gminy Wisznia Mata to:

zainwestowanie chaotyczne, nie zachowujace zasad tadu przestrzennego,

zainwestowanie mieszkaniowe w rejonach zagrozen przekroczen norm poziomu hatasu i spalin,

zabudowa w obszarach niewskazanych do zabudowy, np. w terenach zalewowych,

konflikty wynikajace z sgsiedztwa inwestycji ucigzliwych dla srodowiska.

brak wyksztalconego centrum ustugowego gminy,

braki w sieci komunikacyjnej,

niewtasciwe parametry drog i ulic.

Gmina podejmie dzialania majace na celu przeksztalcenia i rewaloryzacje¢ niektdrych terenéw (opisanych

ponizej, nie wyodrgbnionych na rysunku studium):

1.

w planach miejscowych, we wszystkich wsiach gminy, zostang okreslone obowiazujace lub, jesli nie jest to
mozliwe, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz gabaryty budynkéw i uksztaltowanie dachow, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem terendw objetych ochrong konserwatorska, w celu poprawy i zachowania
tadu przestrzennego;

w planach miejscowych na wszystkich terenach potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 5 (obecnie droga
wojewodzka nr DW359) oraz linii kolejowej nr 271, w pasie o szerokosci min.100m zapisane zostanie
zalecenia przeksztalcenie terenow mieszkaniowych w ustugowe i zakaz lub ograniczenie wznoszenia
nowych domow mieszkalnych;

w planach miejscowych na wszystkich terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi,
wprowadzony zostanie zakaz lub ograniczenie zabudowy, a obickty istniejgce, w miare mozliwosci, beda
przeksztalcane w niemieszkalne,

w planach miejscowych na wszystkich terenach, na ktorych wystepuje lub jest przewidywana zabudowa
produkcyjna lub ustugowa, ktoéra moze =zagraza¢ przekroczeniem norm zanieczyszczen zostanie
ograniczona zabudowa chroniona: mieszkaniowa, ustug oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej;

w Studium zapisano lokalizacj¢ lokalnego centrum na terenie wsi Szymanow dla potudniowej czgsci gminy
1 we wsi Wisznia Mata dla pozostatej czesci, realizacja centrum zlozonego z inwestycji komunalnych i
komercyjnych poprawi komfort obstugi mieszkancow,

w Studium zapisano lokalizacj¢ nowego polaczenia komunikacyjnego droga zbiorcza (KDZ)
przebiegajacego z wezta Pawtowickiego we Wroctawiu do Szewc, co umozliwi aktywizacje gospodarcza
potudniowej czgsci gminy, poprawi potaczenia migdzy gldownymi wylotami z miasta oraz wiasciwie
obstuzy lotnisko oraz umozliwi rewaloryzacjg catej potudniowej czgéci gminy,
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7. w planach miejscowych we wszystkich wsiach gminy zostang okreslone obowigzujace prawidlowe
parametry drog i ulic, na terenach nowych inwestycji oraz na terenach zainwestowanych — jako docelowe.
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Studium _uwarunkowan i kierunkéw zaqo:spodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC Il SYNTEZA

1. WSTEP

Zmiana Studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o
nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO — SZEWCE — LIGOTA PIEKNA — WISZNIA
MALA — KRZYZANOWICE — MALIN — CIENIN — RAKOW, przyjeta Uchwatg Nr IX/V111/84/24 Rady

Gminy Wisznia Mata z dnia 29 listopada 2024 r., zostata zaznaczona kolorem niebieskim.

1.1. CEL OPRACOWANIA
Celem niniejszej czgéci opracowania jest okreslenie kierunkéw rozwoju 1 polityki przestrzennego
zagospodarowania gminy w formie syntetycznej.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata”

opracowano na podstawie aktualnie {w-tatach-2007-2008}-obowigzujacych przepisoOw prawnyeh-prawa.

1.3. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

W celu zapewnienia koordynacji dzialan w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng zaréwno na
poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w Studium zapewniono spdjnos¢ niniejszego dokumentu z ,,Planem
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego” poprzez uwzglednienie zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz programoéw zawierajacych zadania rzadowe.

2. OGOLNE ZALOZENIA  KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W Studium okres$lono nastgpujace glowne cele polityki przestrzennej: racjonalizacja rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, rozwoj infrastruktury technicznej, ochrona i podniesienie walorow
srodowiska naturalnego gminy, ochrona i podniesienie walorow $rodowiska kulturowego gminy, rozwoj
regionalny, poprawa warunkéw zycia mieszkancow oraz zwigkszenie wptywow do budzetu gminy.

2.2. ZAKRES ZAPISU KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
Dla realizacji przyjetych szczegétowych celow polityki przestrzennej, w Studium okreslono

W szczegdlnosci:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

e kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infrastruktury spotecznej oraz aktywnosci

gospodarczej, w tym Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow;

o Kkierunki rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

e kierunki dzialan zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego;
kierunki dzialan zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;
kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarki lesnej;
obszary wskazane do sporzadzenia plandw zagospodarowania przestrzennego;
zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
obszary wymagajace przeksztalcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacji;
tereny zamknigte.

2.3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW POD ZAINWESTOWANIE

Wskazujac tereny do zainwestowania uwzgledniono w szczegdlnosci: podstawowe zatozenia
dotychczasowych opracowan i dokumentéw planistycznych, warunki fizjograficzne, warunki dostgpnosci
komunikacyjnej, warunki dostgpnosci do sieci infrastruktury technicznej, warunki glebowo-rolne, ochrone
srodowiska przyrodniczego, ochrong s$rodowiska kulturowego oraz krajobrazu, rejony najwigkszego
zainteresowania inwestorow.
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GLOWNE FUNKCJE TERENOW
W ,,Studium”, wskazano nastgpujace glowne funkcje terendw: tereny mieszkaniowe, tereny ustug

publicznych, tereny aktywnosci gospodarczej - ustugowe, tereny aktywnosci gospodarczej - przemystowe,
tereny aktywnosci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw, tereny infrastruktury technicznej,
tereny sportu i rekreacji, tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni, tereny komunikacji.

Wszystkie tereny oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI funkcja inng niz rolna
ile$na leza w obszarze urbanizacji — obszarze planowanym do zabudowy.

Okres$lone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI linie podzialu terenéw o réznych funkcjach
sa orientacyjne. Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegélowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
max. 0 50 m w terenie).

Przebieg drog oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI nalezy traktowa¢ jako
obowiazujagcy @w  zakresie  przebiegu, dopuszcza si¢ korekty  wynikajace
z warunkow technicznych.

Dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejgcego zainwestowania jako powodu nie zachowania
parametréw na calym ciagu drogi.

Przebieg drog, oznaczonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI, a nie opatrzonych
symbolem nalezy traktowac jako orientacyjny.

Na etapie sporzadzania plané6w miejscowych dopuszcza si¢ korekte przebiegu
projektowanych drog pod warunkiem, ze caly korygowany odcinek przebiegu drogi objety
jest opracowaniem planu.

6A.Na etapie sporzgdzania planéow miejscowych dopuszcza si¢ zmiane kategorii drog

7.

i dostosowanie do aktualnego zapotrzebowania, dopuszcza si¢ rowniez projektowanie
nowych drég nie wskazanych na rysunku stadism-STUDIUM-KIERUNKI.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje¢ (wylacznie w trybie planu
zagospodarowania przestrzennego) nowych inwestycji infrastrukturalnych na terenach nie
ujetych w Studium na takie cele pod warunkiem, ze plan uwzgledni wszystkie istniejace
uwarunkowania i nie naruszy glownych zasad polityki przestrzennej, okreslonych w
niniejszym opracowaniu. Taki plan nalezy uzna¢ za zgodny z ustaleniami Studium.

Kazdy teren nalezy traktowac¢ jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkcji traktowanej
jako wiodaca. Dopuszcza si¢ uzupelnianie funkcji wskazanej w Studium jako wiodaca o
inne niekolidujace funkcje, przy pozostawieniu minimum 50% powierzchni terenu o
funkcji wiodacej. Nie dotyczy uzupelniania funkcji rolnej z zakazem lub ograniczeniem
zabudowy o inng funkcje dopuszczajaca zabudowe (w tym zabudowe zagrodows i inng
nierolniczg) i funkcji aktywnosci gospodarczej o zabudowe mieszkaniowa.

8A. Dla obszarow i obiektow budowlanych objetych obowigzujacymi miejscowymi planami

8B.

zagospodarowania przestrzennego, w ktorych przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami
niniejszego Studium dopuszcza sie¢ utrzymanie przeznaczenia okreslonego w planie
miejscowym obowiazujacym w dniu wejsScia studium w zycie.

Na obszarach dotychczasowo zagospodarowanych i uzytkowanych w sposéb niezgodny z
ustaleniami niniejszego Studium, dopuszcza si¢ takie rodzaje przezmaczen, ktére
odpowiadaja temu zagospodarowaniu lub uzytkowaniu. Za dotychczasowy sposéb
uzytkowania uznaje si¢ uzytkowanie zgodne z ewidencja gruntow i budynkéw, wydanymi
pozwoleniami na budowe oraz zgloszonymi wlasciwemu organowi zmianami sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Natomiast za dotychczasowy sposob
zagospodarowania uznaje si¢ zagospodarowanie zgodne z wydanymi decyzjami o
warunkach zabudowy.
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Dla terendw rolnych i/lub leSnych (znajdujacych si¢ w uzytkowaniu rolniczym i/lub
lesnym) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow - w przypadku nie
uzyskania stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych lub le§nych na cele
nierolnicze lub niele$ne.

W przypadku nie uzyskania stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych

lub leSnmych na cele nierolnicze i nieleSne dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob

zagospodarowania terenu.

Za zgodne ze Studium uznaje si¢ sposob zagospodarowania terenu zgodny z decyzjami

administracyjnymi wydanymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Dopuszcza si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

cze$ci terenu wyznaczonego w niniejszym Studium pod lokalizacje urzadzen z zakresu
wytwarzania energii z odnawialnych zrodel energii (OZE) (za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych) o mocy przekraczajacej S00 kW.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych obowigzuje uwzglednienie powierzchni

ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy dla lotniska Wroclaw-Szymanow zgodnie ze strefami

oznaczonymi na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.

Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ ponadto:

e Zalesienie terenow rolnych nie wskazanych w Studium do zalesienia.

e Wprowadzenie zieleni przydroznej i Srodpolnej na terenach rolnych.

e  Wprowadzenie zieleni w kazdym terenie.

e Realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych i odprowadzania wod
deszczowych z terenow zainwestowania.

e Realizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie.

e Realizacje stawow rybnych i zbiornikéw retencyjnych oraz rekreacyjnych na gruntach
rolnych.

e Realizacj¢ uslug agroturystycznych we wsiach na terenach zabudowy zwiazanej
zZ dzialalnoscig rolnicza.
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3. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI I  WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikajg z rozwoju terytorialnego terendw przeznaczonych pod

inwestycje, a w szczegbdlnosci na cele zabudowy mieszkaniowe]j oraz aktywnosSci gospodarczej. Zmiany

dotycza réwniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie

infrastruktury techniczne;j.

1. Tereny mieszkaniowe;
Najwigkszy rozwoj terendw mieszkaniowych przewiduje si¢ w miejscowosciach: Malin; Krzyzanowice,
Psary, Szymandw. Ponadto, w obrebie pozostalych miejscowosci, w Studium zarezerwowano tereny pod
zabudowe mieszkalng w sasiedztwie istniejacej zabudowy, zabezpieczajace mozliwo$¢ rozwoju
zabudowy wsi.

2. Tereny ustug publicznych;
W Studium przewiduje si¢ zwickszenie terendw ustug o charakterze publicznym (ustugi o$wiaty,
wychowania, zdrowia, kultury itp.). Ustugi te realizowane beda w terenach mieszkaniowych brutto, w
zaleznosci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

3. Tereny aktywnosci gospodarczej — ustugowe;
Dla zapewnienia warunkow rozwoju gospodarczego gminy, w Studium wyznaczono znaczne tereny
przeznaczone na ustugowa i ustugowo - produkcyjng dziatalno§¢ gospodarcza w sasiedztwie drog
krajowych, w rejonie wsi Psary, Krzyzanowice, Szymandw, Kryniczno, Wisznia Mata, +Liget Ligota
Piekna i Malin.

4. Tereny aktywno$ci gospodarczej — przemystowe;
W ,,Studium”, w sasiedztwie drogi krajowe] w—Wiszani-Matej-we wsi Wisznia Mala, wyznacza si¢ tereny
aktywnosci gospodarczej — przemystowe.

5. Tereny aktywnosci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw;
Przewiduje si¢ prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kruszyw w okolicach wsi Pierwoszow, inne
zloza nie wystepuja.

6. Tereny infrastruktury technicznej;
Dla rozwoju infrastruktury technicznej Studium dopuszcza zagospodarowanie kazdej niezbednej
powierzchni terendw na etapie planow miejscowych.

7. Tereny sportu i rekreacji;
Najwigkszy rozwdj terendw sportu i rekreacji zaktada si¢ w Studium we wsiach Szewce, Kryniczno i
Malin oraz Pierwosz6w w rejonie istniejgcego osrodka wypoczynkowego.

8. Tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej, wod i zieleni;
W Studium przewidziano zwigkszenie powierzchni lesnych 1 wskazano do zalesienia kompleksy gruntow
o przecietnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze ,,Studium”, uznaje si¢ zwickszanie lesistosci
gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych, a takze kazda inwestycje idaca w kierunku
zwickszenia retencji wod, w tym realizacj¢ stawow rybnych i rekreacyjnych.

9. Tereny komunikacji;
Studium zaktada modernizacje drogi krajowej wraz z korekta jej przebiegu. Ponadto planuje si¢ nowe
powigzania drogowe na poziomie komunikacji lokalne;.
Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terendw przeznaczonych
pod inwestycje, a w szczegdlnosci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnosci gospodarczej.
Zmiany dotycza rowniez rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej.

3.2. GEOWNE FUNKCJE TERENOW

Na rysunku STUDIUM - KIERUNKI, stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego,
wskazano kilka rodzajow zagospodarowania terendw, okreslajac ich wiodaca funkcje, ktorag mozna uzupetnié
o inne, nie kolidujace funkcje na etapie opracowan szczegoétowych:

Tereny mieszkaniowe; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem M — kolor bragzowy, zakreskowane;
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem M — kolor brazowy;

5
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Oznaczone na rysunku Studium symbolem M1 — kolor brazowy;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem MZ — paski poziome brgzowe;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(M) — obwodka brazowa;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem RM — paski brazowo-zotte ;
Tereny ustug publicznych; wskazane w_Studium jako tereny ustug publicznych

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony, zakreskowane;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem Up — kolor czerwony;
Tereny sportu i rekreacji; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji sportu i rekreacji

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem US — paski zielono-czerwone,
Tereny ushug: wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji ustugowej

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony, zakreskowane;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U — kolor czerwony;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ — kolor czerwony;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem UZ/UT — kolor czerwony;
Tereny przemyshu; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji przemyslowej

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — kolor jasho-fioletowy, zakreskowane;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem P — poziome paski koloru jasno-fioletowego;
Tereny aktywnosci gospodarczej; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji ustugowej

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony, zakreskowane;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — kolor czerwony;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem U/P — poziome paski koloru czerwonego;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem R(U/P) — obwddka koloru czerwonego;
Tereny aktywno$ci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw; wskazane w Studium jako

tereny o wiodacej funkcji powierzchniowej eksploatacji kruszyw

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem PE — kolor fioletowy, zakreskowane;

Tereny infrastruktury technicznej; wskazane w_Studium jako tereny o wiodacej funkcji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem T — kolor szary;
Tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni; wskazane w_Studium jako tereny o
wiodacej funkcji rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zieleni
Oznaczone na rysunku Studium symbolem RU — kolor z6tty w czerwone uko$ne paski;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R — kolor jasny zotty;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZZ  — kolor jasnozielony w zielone paski;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZD - kolor zo6tty z zielong obwodka;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZL  — kolor ciemnozielony;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem R/ZL — poziome paski koloru jasno-zielonego;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZP  — kolor ciemno zielony z bialg szerafura;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem ZC  — kolor ciemno zielony z biatymi krzyzykami,
Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — kolor niebieski;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem WS — poziome paski koloru niebieskiego;

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem WP — kolor niebieski;
Tereny komunikacji; wskazane w Studium jako tereny o wiodacej funkcji komunikacji

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK — kolor biaty, linia koloru szaro-biatego;
e Oznaczone na rysunku Studium symbolem KK — Kkolor szary;

Oznaczone na rysunku Studium symbolem KLL — kolor szary w czerwonej obwodce;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDA - szary, linia czerwona z z61tg osia;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDS — linia czerwona z bialg osig ;
Oznaczone na rysunku Studium symbolem KDGP - linia szara z biatym wypetnieniem;
Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KDZ - linia szara z biatym wypetnieniem;
Oznaczone na rysunku Studium symbolami: KDL - linia szara z biatym wypetnieniem,
Oznaczone na rysunku Studium bez symbolu — linia szara z biatym wypetnieniem;
Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KS — kolor szary;




Studium _uwarunkowan i kierunkéw zaqo:spodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC Il SYNTEZA

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem KSp - kolor szary;

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS(KK) — kolor szary;

e Oznaczone na rysunku STUDIUM-KIERUNKI trasa — fioletowe kropki,

Tereny zamkniete; wskazane w_Studium jako tereny bez okreslonej funkcji

e Oznaczone na rysunku Studium symbolem IS — granica-w-kelorze-czarnym kolor jasnoszary;

Na terenach zamknigtych oznaczonych IS wystepuja rezerwy na okres, kiedy tereny te nie beda juz

terenami zamknigtymi;

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (US) — obwodka czerwona, uko$ne paski zielono-
jasnoczerwone,

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (U/P) — obwédka czerwona, poziome paski
koloru jasnoczerwonego;

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (ZL) — obwodka zielona, poziome paski koloru
jasnozielonego;

e Oznaczone na rysunku Studium - symbolem IS (KK) — obwédka czarna, kolor szary.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoj budownictwa mieszkaniowego. Na obszarach
wiejskich budownictwo bedzie oparte glownie na systemie j ednorodzinnym Z uwagi na potozenie gminy w
sasiedztwie Wroctawia  stala si¢ ona atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli
mleszkamowych Naqu;kszy rozw0j funkcji mieszkaniowej przewiduje s1f; w poludmowej l—WSGth—H-I-e}
czgsci gminy. W procesie ksztaltowania struktury przestrzennej dazy si¢ do ograniczenia rozproszenia
zabudowy poprzez jej koncentracje i uzupeknianie ciggdw zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi
uzbrajania nowych terend6w w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych
uktadow urbanistycznych pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego. Ogranicza
si¢ lokalizacje nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w terenach zagrozonych zalewaniem
wodami powodziowymi. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych,
nieucigzliwych ustug komercyjnych i produkcji nieucigzliwej oraz niezbgdnych urzadzen infrastruktury
technicznej. W terenach zabudowy mieszkaniowej postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie
ogolnodostepnej zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym. W rejonie bezposredniego
sasiedztwa z terenami zamknigtymi zwigzanymi z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, mogg wystapic
ucigzliwo$ci 1 ograniczenia wynikajace z eksploatacji terenow wojskowych majace wpltyw na sposob
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W zakresie infrastruktury spotecznej na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwo6j ustug publicznych.
Poza terenami wyodrgbnionymi na 3 wm”  rysunku  STUDIUM-KIERUNKI  rozwdj
infrastruktury spotecznej w zakresie ustug publicznych dopuszczalny jest w terenach zabudowy
mieszkaniowej, a w uzasadnionych przypadkach rowniez w terenach aktywnosci gospodarczej — ustugowe;.

W zakresie terenéw sportu, rekreacji i wypoczynku przewiduje si¢ dalszy rozwoéj ustug na terenie
gminy. Korzystne warunki srodowiskowe, w tym w szczegolnosci walory przyrodnicze oraz kulturowe,
sprzyjaja zjawisku aktywizacji sfery sportowo-rekreacyjnej. Na ;Rysunku—Studivm™ rysunku STUDIUM-
KIERUNKI oznaczono wazniejsze istniejace elementy infrastruktury sportowo-rekreacyjnej oraz wskazano
nowe tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o wiodgcej funkcji sportowo-rekreacyjnej. W
zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkéw i cmentarzy z
mozliwoscig lokalizacji zatozen parkowych w innych terenach, w tym w szczegdlnosci zwigzanych z
zabudowq rmeszkamowq W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy bezwzglqdme
zapewni¢ przeznaczenie na cele sportowo rekreacyjne terenow ; > -
wskazanych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
W zakresie aktywnosci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwdj inwestycji komercyjnych opartych na
dziatalno$ci ustugowej 1 produkcyjnej. Glownym czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy jest stosunkowo
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dobre potozenie wzgledem szlakow komunikacyjnych (przez gmine przebiegaja dwie drogi o znaczeniu
krajowym), a takze bliska odlegtos¢ duzej aglomeracji miejskie;j.

Zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju zaklada si¢ prowadzenie perspektywicznej polityki
gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajgcym opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej zabudowy. W
rejonie bezposredniego sgsiedztwa z terenami zamknigtymi zwigzanymi z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa, moga wystapi¢ ucigzliwosci i ograniczenia wynikajace z eksploatacji terendéw wojskowych majace
wplyw na sposob zagospodarowania terendw aktywnosci gospodarczej.

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTAETOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI

W Studium uwzglednia si¢ potrzebe dziatan majacych na celu usprawnienie ruchu lokalnego oraz
wlasciwa obsluge projektowanych obszaréw inwestycyjnych poprzez prawidtowe rozwigzania uktadu
komunikacyjnego. Studium przewiduje rowniez rozwoj systemu komunikacji kolejowe;.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1. ZALOZENIA ROZWOJU TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie oparty bedzie glownie na modernizacji, wymianie i
rozbudowie istniejacych obiektow i urzadzen zlokalizowanych w terenach wskazanych na Rysunks
Stadiam™—rysunku STUDIUM-KIERUNKI. Ponadto, zaklada si¢ takze sukcesywny rozwdj nowych
obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego zarowno w terenach wskazanych na ;Rysunku-Stadivm”
rysunku STUDIUM-KIERUNKI jako tereny projektowanych infrastruktury technicznej, jak i w pozostatych
terenach inwestycyjnych.

52 USTALENIA STUDIUM DLA POSZCZEGOLNYCH GALEZlI INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Rozwigzania docelowe w zakresie zaopatrzenia w wode

Planuje si¢ dodatkowe zasilanie z Wroclawia poprzez potgczenie wodociagowe we wsi Krzyzanowice i
Psary. Pozwoli to na zakup dostatecznej ilosci wody dla potrzeb inwestycyjnych na terenie gminy,
szczegodlnie w potudniowej czesci gminy we wsiach Krzyzanowice, Psary, Szymanow, Szewce oraz Malin.
Pozostata czgs$¢ gminy bedzie zaopatrywana z istniejacych zrodet, ktore beda wystarczajace.

W Studium przewiduje sie¢, w miare rozwoju nowych obszarow inwestycyjnych, sukcesywne uzbrajanie
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Kazda nowa inwestycja winna by¢ poprzedzona realizacjg sieci
wodociggowej.

5.2.2. Kanalizacja sanitarna

Rozwigzania docelowe w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych

W trakcie realizacji jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekow w
miejscowosci Psary (Etap I A Psary Wschodnie). Planuje si¢ odprowadzanie Sciekow z poludniowej czgsci
gminy do kanalizacji i oczyszczalni we Wroctawiu. Dotyczy to miejscowosci Szewce, Kryniczno, Rogoz i
Malin. Po rozbudowie istniejacej oczyszczalni gminnej do docelowej wydajnosci takze pozostale wsie beda
mogly korzysta¢ z systemu kanalizacji. Z uwagi na potozenie wsie Ozorowice, Machnice, Piotrkowiczki,
Pierwoszow 1 Mienice beda musialy mie¢ inny system — lokalne oczyszczalnie $ciekdw. Dopuszcza si¢ inne
rozwigzania systemu kanalizacji: np. przekazanie firmie MPWiK we Wroctawiu catosci zagadnien
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw i zaniechanie eksploatacji oczyszczalni gminnej. Do czasu realizacji
kompleksowej kanalizacji gminnej, $cieki ze zbiornikow szczelnych wybieralnych winny by¢ wywozone do
oczyszczalni przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo. Wszystkie tereny zainwestowane i drogi na terenie
zabudowanym winny mie¢ kanalizacj¢ deszczowa. Kazda nowa inwestycja winna by¢ poprzedzona realizacja
sieci kanalizacyjnej.

5.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Na terenie gminy zlokalizowane jest nieczynne sktadowisko odpadow w Mienicach w odlegtosci ok.
500m od najblizszych zabudowan, oraz w Piotrkowiczkach. Oba te skladowiska zostaly zrekultywowane, w
obrebie ktorego funkcjonuje tzw. Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych. Gospodarka odpadami
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polega na gromadzeniu, z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadow oraz ich wywozie do zaktadu
zagospodarowania odpadow zlokalizowanego poza obszarem gminy.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

W Studium przewiduje si¢  docelowe skablowanie sieci napowietrznych  $redniego
i niskiego napigcia przebiegajacych przez tereny zainwestowania. W terenach przewidzianych na rozwdj
nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja nowych sieci i stacji transformatorowych.

Nowe linie zasilajace w terenach zabudowanych beda glownie liniami kablowymi a stacje
transformatorowe bedg kontenerowe.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ realizacji zbiorowych systemow zasilania w energie cieplng. W
Studium docelowo przewiduje si¢ modernizacj¢ wszystkich rozwigzan lokalnych poprzez sukcesywna
eliminacj¢ przestarzatych instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwigzan przyjaznych dla $rodowiska.
Ogrzewanie zabudowy mieszkalnej oparte jest i bedzie na indywidualnych zrodlach ciepta opalanych
weglem, koksem, gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym i energig elektryczna.

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia istnieja ponadto 2 stacje redukcyjne.
Przewiduje si¢ mozliwos¢ wprowadzenia gazu przewodowego do celow kuchennych i grzewczych wszegdzie,
gdzie operator stwierdzi taka mozliwo$¢ w zakresie oplacalnosci.

W zakresie zaopatrzenia w gaz terendw calej gminy nie ma zagrozen ze strony braku terendw i sieci
przesytowych. Prowadzenie w kazdym terenie sieci sredniego ci$nienia jest zgodne z ustaleniami Studium.

5.2.7.Telekomunikacja

W Studium przewiduje si¢ dalszy, sukcesywny rozwdj sieci telekomunikacji kablowej oraz
bezprzewodowej. Rozwdj sieci kablowej dotyczy nowych terenow inwestycyjnych, natomiast rozwoj sieci
bezprzewodowej winien uwzgledniaé konieczno$¢ ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej przed
niekorzystnym oddziatywaniem elektromagnetycznym oraz ochrony Kkrajobrazowej istniejagcych i
projektowanych form ochrony srodowiska naturalnego.

5.2.8. Odnawialne zrodla energii
Na terenie gminy Wisznia Mata planuje si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zZrodel energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy przekraczajacej SOOkW wraz ze
strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Na
rysunku-stugitim STUDIUM-KIERUNKI zostaty wyznaczone obszary, na ktorych dopuszcza sig¢ lokalizacje
ww. urzadzen.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
W Studium okresla si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:
e Utrzymanie istniejagcej ochrony obszarow o  wysokich  wartoSciach  przyrodniczych
i kulturowych,
Objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,
Prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej,
Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,
Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,
Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,
Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,
Lagodzenie skutkow niewtasciwego korzystania ze srodowiska.

6.2.ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE W STUDIUM
6.2.1. Obszary i obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo objete ochrona prawng
e Pomniki przyrody;
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Na terenie gminy znajduje si¢ obecnie 13 pomnikéw przyrody objetych ochrona.
e Ochrona gatunkowa;
¢ Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Trzebnickie”;
Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie licznych gatunkéw roslin oraz zwierzat objgtych ochrona.

6.2.2. Obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrong prawna
W  Studium proponuje objecie niektdorych obszaréw potozonych w gminie Wisznia Mata ochrong
przyrodnicza. Obszary te stanowia cze$¢ zespotow przyrodniczych o wybitnych walorach
krajobrazowych:
¢ Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawy”;
Rezerwat przyrody ,.,.eg w Wiszni Malej”;
Uzytek ekologiczny ,,Las Bedkowski”;
Uzytek ekologiczny ,,Kopytnik w Malinie”;
Ciagi ekologiczne.

6.3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie gminy wystepuje potencjalne zagrozenie powodziowe w poludniowej czgsci. Rejon ten
zostat zalany w trakcie powodzi z 1997 r. Powodz miata charakter katastrofalny. Rzeki ptyngce w granicach
opracowania nie stwarzaja stalego zagrozenia powodziowego i nie notuje si¢ cyklicznych wystgpien wod z
koryt rzecznych w okresach roztopow.

W latach 2014 — 2018 na terenie gminy zostaly wykonane nowe waty przeciwpowodziowe [w ramach
inwestycji B3-2 Odcinek: Rzeka Widawa od mostu kolejowego (ul. Krzywoustego ) do ujscia Odry], ktore
wyeliminowaty zagrozenie powodziowe tego rejonu. Zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (PZRP) planowana jest przebudowa systemu
zabezpieczenia przed powodzig gm. Czernica, Dtugotcka, Wisznia Mata i Wroctaw.

Jednym z elementéw ochrony przeciwpowodziowej jest prawidlowo funkcjonujacy system watow
przeciwpowodziowych oraz wszelkich urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niemniej istotnym
zagadnieniem jest utrzymanie cigglosci korytarzy ekologicznych oraz wtasciwe modelowanie krajobrazu
nabrzezy. W strefie o szerokosci 50 m liczong od granicy stopy watu przeciwpowodziowego, obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

Wzdtuz Widawy wyznaczono strefy zagrozenia powodziowego, a granica wody Q1% stanowi obszar
szczegllnego zagrozenia powodzia, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne. Gtownie to migdzywale stanowi
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Strefy te poza migdzywalem Widawy obejmujg jedynie fragment
nieobwalowanej doliny.

Na obszarze gminy nie wystepuja zagrozenia geologiczne. Degradacja krajobrazu zwigzana z
poeksploatacyjnymi formami, powstatymi w trakcie powierzchniowej eksploatacji kruszywa, z uwagi na
nieznaczng glebokos¢ wyrobisk, nie powoduje powstania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych. Formy te, z
uwagi na niski poziom wod gruntowych, zwykle wypelniaja si¢ wodg. Jest to dominujacy kierunek
rekultywacji terenow poeksploatacyjnych.

7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
W Studium okresla si¢ nastepujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:
e Zachowanie obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaré6w ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
e Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej;
o Aktywizacja turystyczna gminy polegajaca w wickszym stopniu na wykorzystaniu walorow
kulturowych.
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7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

7.2.1. Obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska
e Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkoéw woj. dolnoslaskiego;
Na Rysunkue—Studivm™ rysunku STUDIUM-KIERUNKI wyznaczono obszary cenne historycznie,
kulturowo 1 krajobrazowo, proponowane do objecia ochrong konserwatorska, polegajaca na
uwzglednieniu ich w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako chronionych prawem
miejscowym stref ochrony konserwatorskiej oraz obszarow zieleni chronionej. W planach
zagospodarowania przestrzennego, w granicach obszarow chronionych, winny obowigzywac ustalenia
dotyczace zasad zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy oparte na ponizszych
wytycznych.
e Strefa “A” $cislej ochrony konserwatorskiej:
Na obszarze objetym  Studium wprowadza si¢ stref¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej. Dziatania
konserwatorskie w strefie ,,A" zmierzaja do =zachowania, uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego i do konserwacji jego glownych elementow - zabudowy, rozplanowania, przebiegu
ciggow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktadéw zieleni
zabytkowej. Dazy si¢ tez do utrzymania historycznych podziatow wtasnosciowych i sposobu uzytkowania
gruntow.
e Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:
Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,B” Scistej ochrony konserwatorskiej. Dziatalnosé
konserwatorska w strefie ,,B" zmierza do zachowania zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania
dzialek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z
dostosowaniem ich do wspotczesnej funkc;ji.
e Strefa,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Dziatania
konserwatorskie w strefie ,,K" obejmujg restauracj¢ zabytkowych elementow krajobrazu urzgdzonego,
ochron¢ krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zalozeniem, ochrong form i
sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawow,
przebiegu ciekow wodnych.
e Strefa ,,E” ochrony ekspozycji;
Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji. Dziatania konserwatorskie
na obszarze strefy ,,E” obejmujg ustalanie nieprzekraczalnych gabarytoéw projektowanej zabudowy w celu
zharmonizowania jej z zespotem zabytkowym, a takze inne ograniczenia zabudowy w tym wykluczajgce
elementy dysharmonizujace.
e Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;
Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,W" ochrony konserwatorskiej -obejmujaca
charakteryzujgce  si¢ ~ wlasng  forma  krajobrazowg  stanowiska  archeologiczne  wraz
z ich otoczeniem. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktérych wyznaczono strefe ,,W”
wylacza si¢ z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficzng forme. Dla
wszystkich obiektow w strefie ,, W” wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich.
Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej (obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego,
$redniowiecznego i nowozytnego);

Na obszarze objetym Studium wprowadza si¢ strefe ,,OW" ( obszar intensywnego osadnictwa
pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego) - obejmujacg tereny o stwierdzonej lub domniemane;j
zawarto$ci waznych reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce $redniowiecznej i
nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

e Stanowiska archeologiczne;

e Tereny zieleni chronionej;
7.2.2. Obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska

e Zabytki architektury i budownictwa ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7.2.3. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
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8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI
LESNEJ

8.1. OGOLNA POLITYKA KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

Rolnictwo bedzie jednym z podstawowych dziatow gospodarki gminy Wisznia Mata. Gmina nalezy do
grupy o najlepszych warunkach przyrodniczych do prowadzenia produkcji rolniczej pod wzgledem jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajgcej m.in. takie parametry jak: warunki glebowe, agroklimat.

Rolnictwo, pozbywajac si¢ 1000ha gruntow rolnych przeznaczonych na zainwestowanie zyska
jednoczesnie srodki na rozwdj tej galezi produke;ji.

W terenach rolnych wolnych od zabudowy i zwiagzanej z tym ucigzliwo$ci jest szansa na rozwoj
specjalistycznych gospodarstw ekologicznych.

W terenach aktywnos$ci gospodarczej istnieje mozliwos¢ realizowania zakltadow przetworczych,
obiektow obrotu i skupu. W Studium zachowano zabudowe zagrodowa, a brak nowych wnioskow na
realizacj¢ nowych gospodarstw $wiadczy o prawidtowej tendencji do zwigkszania powierzchni gospodarstw i
podejmowanie innej dziatalnosci przez rolnikow zbywajacych grunty.

Wyznacza si¢ na rysunku stueism STUDIUM-KIERUNKI granice obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii (OZE) o mocy
przekraczajacej 500 kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych). Granice stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sg tozsame z granicg terenu
przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen z zakresu wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Z uwagi na potrzebe zapewnienia prawidtowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania ladu
przestrzennego uwzgledniajacego zardwno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi, na Rysunks
Stadiam™-rysunku STUDIUM-KIERUNKI okreslone zostaty obszary, na ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Granice tych obszaréw pokrywaja si¢ z granicami
obrebow, gdyz zamiarem gminy jest uzyskanie pokrycia planami 100% powierzchni terenu. W razie
wystapienia pilnej potrzeby wystepujacej przed uzyskaniem pelnego pokrycia planami terenu gminy,
dopuszcza si¢ sporzadzanie planow miejscowych dla obszaréw mniejszych niz cata wie§ w granicach obrgbu
w wypadku:
1. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonej rezerwy oznaczonej w Studium R(M) 1 R(U/P);
2. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow aktywnosci gospodarczej U/P;
3. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow ustug U i produkcji P;
4. sporzadzenia planu dla obszaru wydzielonego dla terenow ustug sportu i rekreacji;
5. sporzadzenia zmiany planu polegajacej na zmianie funkcji terenu o ile jest to zgodne z funkcjg wiodaca
zapisang w studium i ewentualnie dopuszczonym uzupetnieniem tej funkcji.

10. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
10.1. ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Zadaniami wynikajacymi ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wroctawskiego,
stuzacymi realizacji ponadlokalnych celow publicznych, na terenie gminy Wisznia Mata, uwzglednionymi w
niniejszym STUDIUM gminy s3:
e w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
= utworzenie Obszaréw Ochrony Krajobrazu ,,Dolina Widawy”;
e W zakresie komunikacji:
= modernizacja linii kolejowej nr 271.
. w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1. K157 Budowa linii 400kV Czarna — Pasikurowice wraz z rozbudowg stacji w tym ciggu
liniowym (PSE S.A.
2. K159 ,Linia 400 kV ,,Plewiska Bis” Pasikurowice (operator elektroenergetycznego systemu
przesylowego nie przewiduyje realizacji inwestycji)
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3. K174 ,,V. Wisznia Mata: Budowa systemu gospodarki wodno — $ciekowej w aglomeracji
Wroctaw — Psary, Szymanow, Krzyzanowice” — projekt obejmuje dziatania szczegdtowe:

1) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na odcinku Psary — Wroctaw (Widawa) wraz z
infrastrukturg towarzyszaca (ETAP IC)

2) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami $ciekOw w
miejscowosci Psary, gmina Wisznia Mata — ETAP | A Psary Wschodnie

3) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami S$ciekéw w
miejscowosci Psary, gmina Wisznia Mata — ETAP | B Psary Zachodnie

4) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami S$ciekow w
miejscowosci Krzyzanowice, Gmina Wisznia Mata (Etap II)

5) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami S$ciekow w
miejscowosci Szymanow gmina Wisznia Mata (ETAP III) oraz kanalizacji
deszczowej w ul. Lotniczej w miejscowosci Szymanow

W114 Sktadowisko w Mienicach — rekultywacja

115 Sktadowisko w Piotrowiczkach — rekultywacja

K48 WWW Widawa — przebudowa systemu zabezpieczen przed powodzig, gm. Czernica,
Dhugoteka, Wisznia mata i Wroctaw.

1) A. modernizacja i przebudowa istniejacych obwatowan wraz z budowlami
watowymi, budowa nowych odcinkow watow. Laczna dtugos¢ 26,475 km.

2) B. przebudowa koryta Widawy w km 10+70 — 9-00 polegajaca na budowie kanatu
rozdzielajacego wody w obszarze miedzywala

7. K141 Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmiany klimatu — mata retencja
oraz przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych

8. K143 Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmiany klimatu — zapobieganie,
przeciwdziatanie oraz ograniczenie skutkow zagrozen zwigzanych z pozarami lasow.

ook

10.2. INNE ZADANIA O CHARAKTERZE REGIONALNYM
Ponadto w STUDIUM ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, shluzacym realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:
e w zakresie rekreacji i aktywizacji gospodarczej gminy:
= rozwdj i wykorzystanie lotniska sportowego w Szewcach do celow rekreacyjnych, komercyjnych i
gospodarczych;
e w zakresie ochrony $rodowiska:
= tworzenie systemu korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejace lasy i cieki wodne, projektowane
dolesienia i obudowy biologiczne ciekow oraz projektowane wielkoprzestrzenne obszary chronionego
krajobrazu,
e W zakresie komunikacji:
= reaktywacja regionalnej linii kolejowej Wroctaw Trzebnica z przystankiem w Pierwoszowie i
Cieninie;

10.3. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI

Niektore inwestycje okreslone w Studium wymagaja wspotpracy z sasiednimi gminami. Dotyczy to w
szczegolnosci wspoOtpracy w zakresie ujecia tych zadan w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jak i uwzglednienia przy sporzadzaniu innych dokumentéw i opracowan zwigzanych z
planowaniem przestrzennym na poziomie gminnym.
W Studium okreslono zadania, ktore wymagaja wspolpracy z sasiednimi gminami.
Sato:

e 7z Gming miejska Wroclaw:

= ochrona doliny rzeki Widawy;

= wspotpraca przy reaktywacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica;

= wspolpraca w zakresie dostaw wody i odprowadzenia sciekow do sieci miejskiej Wroctawia,
¢ 7z Gming Dlugoleka:
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= kompleksowe zagospodarowanie terenéw poligonowych w razie rezygnacji z uzytkowania przez
MON;

= wspolpraca przy realizacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica:

= ochrona kompleksu lesnego ,,Malin” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku ekologicznego;

z Gming Trzebnica:

= wspoltpraca przy reaktywacji kolei regionalnej Wroctaw — Trzebnica:

= ochrona kompleksu lesnego ,,Las Bedkowski” wraz z proponowanym utworzeniem uzytku
ekologicznego;

= ochrona Wzgdrz Trzebnickich;

z Gming Oborniki Slaskie:

= ochrona Wzgdrz Trzebnickich;

= stworzenie kompleksowego systemu powigzan ekologicznych wielkoprzestrzennych obszarow

chronionego krajobrazu Wzg6rz Trzebnickich i Doliny Widawy;

wspotpraca przy realizacji przejscia drogowego przez tras¢ kolejowg w Szewcach;

=
= wspolpraca przy modernizacji linii kolejowej nr 271.

10.4. PROGRAMY ZAWIERAJACE ZADANIA RZADOWE

Organy administracji rzadowej nie zglosity programéw zawierajacych zadania stuzace realizacji

ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu krajowym odnoszace si¢ do obszaru gminy Wisznia Mala.

11. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACJI, REHABILITACJI LUB

FPQNoOaR~wNE

m

REKULTYWACJI

Gloéwne problemy funkcjonalno — przestrzenne gminy Wisznia Mala to:

zainwestowanie chaotyczne, nie zachowujgce zasad tadu przestrzennego,

zainwestowanie mieszkaniowe w rejonach zagrozen przekroczen norm poziomu hatasu i spalin,
zabudowa w obszarach niewskazanych do zabudowy,

konflikty wynikajace z sgsiedztwa inwestycji ucigzliwych dla srodowiska.

brak wyksztalconego centrum ustugowego gminy,

braki w sieci komunikacyjnej,

niewlasciwe parametry drog i ulic.

ina podejmie dziatania majgce na celu przeksztatcenia i rewaloryzacje niektorych terenow:

w planach miejscowych we wszystkich wsiach gminy zostang okreslone obowiazujace lub, jesli nie jest to
mozliwe, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz gabaryty budynkow i uksztattowanie dachow ze
szczegblnym uwzglednieniem terendw objetych ochrong konserwatorska, w celu poprawy i zachowania
fadu przestrzennego;

w planach miejscowych we wszystkich terenach potozonych wzdhuz drogi krajowej nr 5 (obecnie droga
wojewodzka nr DW359) oraz linii kolejowej nr 271 w pasie o szerokosci min.100m zapisane zostanie
zalecenia przeksztalcenie terendw mieszkaniowych w ustugowe i zakaz wznoszenia nowych domow
mieszkalnych;

w planach miejscowych we wszystkich terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi
wprowadzony zostanie zakaz zabudowy a obiekty istniejace, w miar¢ mozliwosci, beda przeksztatlcane w
niemieszkalne,

w planach miejscowych we wszystkich terenach , w ktorych wystepuje lub jest przewidywana zabudowa
produkcyjna lub ustugowa, ktora moze zagraza¢ przekroczeniem norm zanieczyszczen zostanie
ograniczona zabudowa chroniona: mieszkaniowa, ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

w Studium zapisano lokalizacje¢ lokalnego centrum na terenie wsi Szymanow dla poludniowej czgsci
gminy i we wsi Wisznia Mala dla pozostalej czeséci, realizacja centrum zlozonego z inwestycji
komunalnych i komercyjnych poprawi komfort obstugi mieszkancow,

w Studium zapisano lokalizacje nowego potaczenia komunikacyjnego przebiegajacego z wezla
Pawlowickiego we Wroctawiu do Szewc, co umozliwi aktywizacje gospodarcza potudniowej czesci
gminy, poprawi potaczenia miedzy gldownymi wylotami z miasta oraz wtasciwie obstuzy lotnisko,

w planach miejscowych we wszystkich wsiach gminy zostang okreslone obowigzujace prawidtowe
parametry drog i ulic, w terenach nowych inwestycji oraz w terenach zainwestowanych — jako docelowe.
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SYNTEZA USTALEN "ZMIANY STUDIUM", UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN (uchwala NR VII/XL/325/18 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 28 lutego
2018 r.)

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
dziatek nr 454/7 i 454/8 w obrebie Strzeszéw - STRZESZOW CENTRUM opracowano na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych, a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.

z 2017 r., poz. 1073 ze zm.);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Celem Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia
Mata obejmujacej dziatki nr ewid.: 454/7 i 454/8 w obrebie Strzeszéw - STRZESZOW CENTRUM, jest
zmiana przeznaczenia przedmiotowych dzialek, z terendw oznaczonych symbolem RU "tereny produkcji
rolnej" na tereny oznaczone symbolem US "tereny sportu i rekreacji" z dopuszczeniem towarzyszacych
funkcji ustugowych z zakresu edukacji publicznej oraz kultury. Uzasadnieniem dla zmiany Studium jest
zamiar pozyskania przez Gmin¢ przedmiotowego obszaru z zasobu Agencji Nieruchomosci Rolnych,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 91).

SYNTEZA ,USTALEN "ZMIANY STUDIUM", UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN (uchwala NR VI111/V/59/19 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 27 lutego 2019 r.)

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
terenow potozonych w obregbach Szymanéw i Mienice - STUDIUM SZYMANOW AG — MIENICE AG
opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych, a w szczegdlnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Celem zmiany Studium dla obszaru polozonego w obrgbie Szymanow, jest aktualizacja
obowigzujacego Studium w zakresie poszerzenia katalogu mozliwych inwestycji na przedmiotowym
obszarze, w postaci szeroko pojetej aktywnosci gospodarczej, oznaczonej w Studium symbolem U/P.
Zgodnie z dotychczasowymi zapisami Studium, przedmiotowy teren stanowi¢ moghl obszar rozwoju
dziatalnosci ustugowej (oznaczonej symbolem 7U) jedynie w zakresie ustug dla mieszkancow gminy
(ustugi kultury, handlu, rzemiosta, administracji, a przy bylej drodze krajowej nr 5 - ustugi hotelarskie).
W zwiazku z polozeniem przedmiotowego obszaru w sgsiedztwie drogi ekspresowej S 5 oraz w
bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, teren ten predysponowany jest dla rozwoju dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowo - sktadowej oraz ustugowej. W potudniowe]j czesci, obszaru, wskazanej
symbolem 1U/P zachowano mozliwo$¢ lokalizacji ustug: kultury, rzemiosta, handlu oraz ustug
hotelarskich.

Celem zmiany Studium dla obszaru potozonego w obrgbie Mienice, jest aktualizacja obowiazujacego
studium w zakresie przeznaczenia przedmiotowego obszaru potozonego w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego sktadowiska odpaddw, na tereny aktywnosci gospodarczej o charakterze przemystowym oraz
zwigzane z lokalizacja farmy fotowoltaicznej. Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium, jest to dziatanie zamierzajagce do redukcji kosztéw zwigzanych z
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o$wietleniem obiektow uzytecznosci publicznej, drog, ulic 1 placow. W zmianie studium wyznaczono
granice obszaru urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcjg energii pozyskiwanej z energii stonecznej -
o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronng.

SYNTEZA USTALEN "ZMIANY STUDIUM", UZASADNIENIE PRZ YJETYCH ROZ WIAZAN
(uchwata NR VI11/XXV/273/20 Rady Gminy Wisznia Mata 7 dnia 3 LISTOPADA 2020 r.)

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata dla
obszar6w potozonych w obrebach: Biskupice, Rogoz oraz Mienice - STUDIUM BISKUPICE Il —
ROGOZ CENTRUM - MIENICE AG Il, opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow
prawnych, a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 .,
poz. 293 ze zm.);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Celem zmiany Studium dla obszaru potozonego w miejscowosci Biskupice jest aktualizacja polityki
przestrzennej polegajacej na umozliwieniu roZWoju aktywnos¢ gospodarczej
o charakterze przemystowym — w tym obiektow energetyki i cieptownictwa, na czgsci obszaru potozonego
pomiedzy droga ekspresowa S8 a drogg krajowa nr 98 (tzw. Lacznikiem Diugoteka).

Celem zmiany Studium dla obszaru potozonego w miejscowosci Rogoz jest umozliwienie lokalizacji
centrum sportowo — edukacyjnego na dziatkach przeznaczonych obecnie w studium pod zabudowe
mieszkaniowa, zlokalizowanych w sasiedztwie zabytkowego parku. Przewiduje si¢ zmiang przeznaczenia
dziatek ew. nr: 34/17 1 34/19 z ,terenéow zabudowy mieszkaniowej brutto zainwestowanych” na tereny
oznaczone symbolem US "tereny sportu i rekreacji" z dopuszczeniem towarzyszacych funkcji ustugowych
z zakresu edukacji publicznej oraz kultury. Uzasadnieniem dla zmiany Studium jest zamiar pozyskania
przez Gming obszaru dziatek ew. nr: 34/17 i 34/19 z zasobu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (j.t. Dz. U. 22019 r., poz. 817 ze zm.).

Celem zmiany Studium dla obszaru potozonego w miejscowosci Mienice jest aktualizacja polityki
przestrzennej polegajacej na umozliwieniu dalszego rozwdj terenow przeznaczonych pod farme
fotowoltaiczng oraz aktywno$¢ gospodarcza o charakterze przemystlowym, w rejonie nieczynnego
sktadowiska odpadow.

SYNTEZA USTALEN "ZMIANY STUDIUM", UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN (uchwala NR VIII/XLV11/468/22 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 31 sierpnia
2022 r.)

Zmiany studium do ktérych przystapiono zgodnie z uchwala:

1) nr VIIIIXXIV/262/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie
STUDIUM FOTOWOLTAIKA, zmieniajacg uchwate nr VIII/XX11/245/20 z dnia 30 czerwca 2020
roku,

2) nr VIII/XVII/198/20 z dnia 29 stycznia 2020 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie
STUDIUM PSARY POLNOC

! zapis dodany uchwatg Nr VIINIXXV/I273/20 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 3 listopada 2020 r. w sprawie: uchwalenia Zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mala dla obszaréw polozonych w obrebach:
Biskupice, Rogoz oraz Mienice - STUDIUM BISKUPICE Il - ROGOZ CENTRUM - MIENICE AG II

16



Studium _uwarunkowan i _kierunkéw zaqo:sgodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC Il SYNTEZA

3) nr VIUXLII/352/18 z dnia 30 maja 2018 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala o nazwie
STUDIUM WISZNIA MALA 11

opracowano na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych, a w szczegolnosci:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233).

Do zmiany studium o nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA przystapiono w granicach catej gminy
w celu wyznaczenia na terenie gminy obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500kW z wyjatkiem elektrowni wiatrowych. Tereny takie
wyznaczono na czesci terenow rolniczych, produkcyjnych i ustugowych oraz mieszkaniowych. Szczegotowe
rozmieszczenie elektrowni bedzie ustalane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana ta pozwoli na rozwoj gminy w zwigzku ze wzrostem zainteresowania potencjalnych
inwestorow terenami z mozliwoscig lokalizacji farm fotowoltaicznych. W ramach tej uchwaty przystapiono
rowniez do aktualizacji zapiséw dotyczacych uktadu drogowego w wyniku czego dla czgsci drog obnizono
docelowe klasy oraz uwzglgdniono zmiang drogi krajowej nr 5 na droge wojewddzka nr DW359. Zmiana ta
pozwolita na dostosowanie zapiséw studiu do stanu faktycznego i aktualnego zapotrzebowania dotyczacego
uktadu komunikacyjnego.

W ramach zmiany studium o nazwie STUDIUM PSARY POLNOC ze wzgledu na zapotrzebowanie
na tereny aktywnosci gospodarczej przystapiono do zmiany terenu UZ (tereny uslug, w tym publicznych,
projektowane - ustugi zdrowia), znajdujacego si¢ w miejscowosci Psary, na tereny teren U/P (teren
aktywnosci gospodarczej, projektowane).

Zmiana studium o nazwie STUDIUM WISZNIA MALA II wprowadzita teren US (ustugi sportu i
rekreacji, oraz kultury i kultury fizycznej ), na terenie dotychczas przeznaczonym pod teren M (zabudowa
mieszkaniowa brutto, projektowane), co pozwoli na wykorzystanie terenu trudnego do posadowienia
zabudowy mieszkaniowej pod urzadzenia sportowe.

Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr NK-N.4131.151.10.2022.MC2 z dnia
7 pazdziernika 2022 r. zostaty uchylone zapisy rozdziatu 3.4.2 w zakresie obejmujacym ustalenie dla stref
aktywnosci gospodarczej oznaczonych na rysunku studium symbolem 2U/P oraz rozdziatu 5.2.9 pkt 2
zalgcznika nr 1.2 do Uchwatly nr VII/XLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 31 sierpnia 2022 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
0 nazwie STUDIUM FOTOWOLTAIKA — PSARY POLNOC — WISZNIA MALA 1I i zalacznika
graficznego nr 3 do uchwaty w zakresie wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych terenow o symbolu 2U/P.

SYNTEZA ,USTALEN ZMIANY STUDIUM, UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN (uchwala NR 1X/VI111/84/24 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 29 listopada
2024 r.)

Zmiany Studium sporzadzona zostata na podstawie uchwat:

1) Uchwala Nr VIII/’XLV/454/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM PIOTRKOWICZKI — KRYNICZNO —
SZEWCE - LIGOTA PIEKNA — WISZNIA MALA,

2) Uchwala Nr VIII/LVII/554/23 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata o nazwie STUDIUM KRYNICZNO — KRZYZANOWICE —
MALIN — CIENIN — RAKOW.
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Studium _uwarunkowan i _kierunkéw zaqqspodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata
CZESC Il SYNTEZA

Zmiana Studium dotyczy dziewigCiu terenow potozonych w obrebach: Piotrkowiczki, Kryniczno, Szewce,
Ligota Pigckna, Wisznia Mata, Krzyzanowice, Malin, Cienin, Rakéw. W trakcie procedury planistycznej
zostala podjeta decyzja o zmniejszeniu obszaru objgtego powyzsza zmiang Studium w miejscowosci Szewce.
Zakres zmiany Studium obejmowat zmiane przeznaczenia poszczegdlnych terenow wraz z okresleniem dla
nich nowych wskaznikow zagospodarowania.

W miejscowosci Piotrkowiczki przeznaczenie terenu ustug zdrowia zostato rozszerzone o ustugi hotelarskie.
Wprowadzona zostata funkcja mieszkaniowa na terenach w miejscowosciach Kryniczno, Szewce i Ligota
Pigkna. W centrum miejscowosci Wisznia Mata tereny potozone przy drodze DW359 ul. Wroctawskiej
zostaty wskazane pod ustugi publiczne w ramach, ktorych bedzie mozliwa realizacji obiektow oswiaty i
wychowania, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, administracji, bezpieczenstwa publicznego, a takze obiekty
zwigzane ze sportem, rekreacjg i turystykg. Rowniez bedzie mozna na tym terenie wyznaczy¢ plac pod
gminne targowisko. Na potnoc od zabudowy Krzyzanowicach odstapiono od zainwestowania terenow pod
funkcje zwigzane z rozwoje aktywnosci gospodarczej o wiodacej funkcji ustugowej, jednoczesnie wskazujac
te tereny jako tereny rolnicze z mozliwoscig docelowego przeznaczenia ich poocnej czegsci pod funkcje
mieszkaniowg (rezerwa terenowa pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle domow jednorodzinnych).
Zgodnie z podstawowymi zatozeniami Studium w celu umozliwienia dalszego rozwoju przestrzennego
funkcji ustugowych i produkcyjnych, w sgsiedztwie drogi ekspresowej S-5, w miejscowosci Malin tereny
zabudowy mieszkaniowej (projektowane - rezerwy) 2MZ, na ktorych zaplanowano realizacj¢ osiedla
mieszkaniowego, zostato wskazane w zmianie Studium jako tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
magazynow i sktadow 3U/P oraz tereny parkow ZP. W miejscowosci Kryniczno odstgpiono od docelowego
przeznaczenia pod funkcje aktywnosci gospodarczej U/P wskazujac te tereny jako tereny rolnicze R.
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